Stadt Gemiinden, Landkreis Main-Spessart

Aufstellung des Bebauungsplanes "Feuerwehr Hofstetten"
Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Gemiinden beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Sondergebiet
,Offentliche Verwaltung Feuerwehr” in Hofstetten. Dadurch soll die Errichtung eines neuen
Feuerwehrgebaudes fiir die Freiwillige Feuerwehr von Hofstetten ermoglicht werden. Hierzu
nimmt die Regierung von Unterfranken als hohere Landesplanungsbehérde in ihrer Funktion
als Tragerin o6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Mit freundlichen GriiRen
Sandra Volk

Regierung von Unterfranken

Sachgebiet 24 - Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
Peterplatz 9, 97070 Wiirzburg

Tel.: 0931 / 380-1391

E-Mail: sandra.volk@reg-ufr.bayern.de
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Stadt Gemiinden, Landkreis Main-Spessart
Aufstellung des Bebauungsplanes "Feuerwehr Hofstetten“
Fruhzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Gemiinden beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Sondergebiet "Offentliche
Verwaltung Feuerwehr" in Hofstetten. Dadurch soll die Errichtung eines neuen Feuerwehrgebaudes
fur die Freiwillige Feuerwehr von Hofstetten ermoglicht werden. Hierzu nimmt der Regionale Planungs-
verband Wirzburg in seiner Funktion als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Mit freundlichen GriiRen

Sabine Sitter, Landratin
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Vollzug der Baugesetze;

Bauvorhaben: Aufstellung des Bebauungsplans "Feuerwehr Hofstetten" im Ortsteil Hofstetten
durch die Stadt Gemiinden a. Main

Bauherr(en): Stadt Gemiinden, Architekturbiiro Kraus

Bauort: Gemarkung Hofstetten Flurnr. 136

Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt nimmt zu der vorgelegten Planung (Stand: Dezember 2024) wie folgt Stel-
lung:

Bauleitplanung:

Die Planung der Stadt Geminden wurde mit dem Fachbereich Bauleitplanung seit Dezem-
ber 2020 grundsatzlich vorbesprochen.

Folgende Anmerkungen werden aus fachlicher Sicht vorgebracht:

Allgemein:

Da das geplante Vorhaben nicht den Darstellungen des aktuellen Flachennutzungsplans ent-
spricht (vgl. Begrindung S.3), jeder Bebauungsplan aber aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt sein muss (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB), muss parallel zum Bebauungsplanverfahren
auch ein Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt werden (vgl. E-
Mail von Frau Reder vom 17.12.2020, Aktenvermerk zum Gesprach vom 02.08.2022).
Dieses FNP-Anderungsverfahren wurde bisher noch nicht in die Wege geleitet.



Planzeichnung:

A.5.1 Sichtdreieck

O

Die Festsetzung eines Sichtdreiecks gehort nicht zu den Festsetzungen flr
Grinflachen. Die Erforderlichkeit zur Einhaltung von Sichtdreiecken ergibt sich
aus dem Stralenrecht.

Es bleibt bisher unklar, welche konkrete Nutzung fir diejenige Flache des
Sondergebiets vorgesehen ist, die im entsprechenden Sichtdreieck liegt.

Ist hier eine entsprechende Grunflache mit niedrigem Bewuchs vorgesehen?
(vgl. Begrindung S.4: Die festgelegte Grundfldchenzahl dient der Gewéhrleis-
tung eines ausgewogenen Verhéltnisses von bebauten Bereichen und Frei-
rdumen bzw. unversiegelten Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches allge-
mein und insbesondere fiir die einzelnen Baugrundstiicke.)

B.ll Festsetzung der Firsthdhe und B.IV. Héheneinstellung

@)

O

Die beiden Festsetzungen widersprechen sich mehrfach bzw. schlie3en sich
gegenseitig aus:

= Wahrend bei B.II die héchste naturliche Gelandestelle innerhalb der
Gebaudelange (bergseits gemessen) den unteren Bezugspunkt dar-
stellt, ist dies unter B.IV die Oberkante der Stral’e (waagrecht berg-
seits projiziert).

(Im Ubrigen ist die Bezugnahme auf das natrliche Gelande unter B.II
nur dann rechtssicher festsetzbar, wenn hierflir entsprechende Héhen-
koten in der Planzeichnung vorhanden sind (NN-Angaben). Dies fehlt
bisher.)

= |n B.ll ist von einer max. Firsthohe von 10 m die Rede, in B.1V sind hin-
gegen max. 9,50 m festgesetzt.

Die Festsetzung der maximalen H6he des Schlauchtrockenturms fehlt. Die
Aussage, dass der Turm eine technisch erforderliche Héhe ber 10 m haben
darf, ist zu unbestimmt. Auch hier sollte mit Maximal-Werten gearbeitet wer-
den.

Es ist unklar, auf welche Stral3e sich die Festsetzung B.IV bezieht, da das
Baufeld zwischen Lohrer Stralde und Schénrainstralie liegt.

In der Festsetzung B.1V heil3t es:

»die max. Wandhéhe/Firsth6he (gem. Art. 6 Abs. 3 Satz 2 BayBO)“
Abgesehen, dass keine Vorschrift gem. Art. 6 Abs. 3 Satz 2 BayBO existiert,
ergibt sich die Rechtsgrundlage zur Hohenfestsetzung baulicher Anlagen aus
den bauplanungsrechtlichen Vorschriften des § 9 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 16
Abs. 2 Nr. 4i. V. m. § 18 BauNVO.

C. [Gliederung nach Buchstaben]

Bei der Gliederung der textlichen Inhalte wird Buchst. C Ubergangen.

In der Entwurfsplanung vom Juli 2024 war unter C. noch ein Erhaltungsgebot als
grunordnerische MalRnahme festgesetzt.

Dies ist — auch unter Maligabe der Anforderungen der Unteren Naturschutzbehdrde —
zu prifen.



D. Planzeichen als Hinweise

o § 9 BauGB und Art. 81 BayBO sind keine Rechtsgrundlagen flir Hinweise in
einem Bebauungsplan. Hinweise kdnnen ohne eine spezielle Rechtsgrund-
lage erfolgen.

o Versorgungsleitungen, Stralenflachen, offentliche Grunflachen, Erhaltungs-
und Pflanzgebote sind keine Hinweise, sondern Festsetzungeni. S. d. § 9
BauGB.

o Die Symbole M1 und M2 lassen sich aufgrund ihrer geringen Grof3e in der
Planzeichnung kaum lesen.

E.3 Versiegelte Flachen

Es ist zu prifen, ob die Verwendung versickerungsfahiger Oberbodenbelage ver-
pflichtend Uber § 9 Abs. 1 Nr. 16 oder Nr. 20 BauGB festgesetzt werden kann (siehe
Stellungnahme des Fachbereichs Wasserrecht: Baugrundgutachten zur Prifung der
Versickerungsfahigkeit des Bodens).

Verfahrensvermerk Nr. 7

Bebauungsplane sind im Regelfall nicht genehmigungspflichtig (Ausnahmen siehe §
10 Abs. 2 BauGB). Der Vermerk kann entfallen, solange die Bekanntmachung des
Bebauungsplans (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB) nach der Bekanntmachung der Geneh-
migung der zugehorigen Flachennutzungsplananderung (§ 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB)
erfolgt.

Begrundung:

S.3, 2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Nach dem Kenntnisstand des Landratsamts wurde das Verfahren zur 9. Anderung
des Flachennutzungsplans nie zum Abschluss gebracht. Entsprechende Unterlagen
liegen uns jedenfalls nicht vor (In der vorhandenen Akte sind lediglich Entwirfe ent-
halten. Sie endet mit einer Beteiligungsrunde).

Im nach hiesiger Auffassung wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Gemunden
ist die betroffene Flache des Plangebiets (FI.-Nr. 136) als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt.

Der Sachverhalt ist zu prufen.

S.4, 3.3 Gestaltung

Gem. Festsetzung B.lll sind Energiegewinnungsanlagen nicht nur zugelassen, son-
dern verpflichtend vorgeschrieben. Dies sollte in der Begrindung angepasst werden
(vgl. auch § 44a BayBO).

S.5, 5. Ver- und Entsorgung

Aussagen zur Gewahrleistung der erforderlichen Loschwassermenge fir das Bauge-
biet durch die Stadt Gemunden fehlen derzeit vollstandig. Diese sind zwingend zu er-
ganzen.

S.5, 5.2 Schmutz- und Regenwasser

Hier heif3t es:

Inwieweit belastetes Niederschlagswasser liber eine Riickhaltung oder Versicke-
rungsanlage behandelt werden muss, ist im Rahmen der Baugenehmiqung zu priifen
und zu regeln.

Aufgrund der vorliegenden Planung (qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 1
BauGB) ist bei konkreten Bauvorhaben im Regelfall von der Anwendung des Freistel-
lungsverfahrens gem. Art. 58 BayBO auszugehen. Eine Baugenehmigung ist daher
rechtlich nicht vorgesehen.




- 8.6, 6. Immissionsschutz
Hinsichtlich der Bedeutung, die dieser Thematik zukommt, ist es erforderlich, dass in
der Begriindung die Inhalte des maligebenden Gutachtens zusammenfassend wie-
dergegeben werden.
Eine entsprechende Abwagung muss erkennbar sein.
Auf die Ausfihrungen in der Stellungnahme des Fachbereichs Immissionsschutz wird
hingewiesen.

Umweltbericht:

Der Umweltbericht ist nach Maligabe der Vorgaben des Baugesetzbuches in grol3en Teilen
unvollstandig.

In der vorliegenden Fassung werden bisher nur die Belange von Natur- und Artenschutz be-
trachtet (Schutzgut Natur und Landschaft, Fauna und Flora). Diese Bereiche werden zwar
detailliert behandelt, weitere relevante Schutzgiter, eine Alternativenprifung u. a. fehlen
aber vollstandig.

Obwohl unter Kap. 1.3 (S.5) die rechtlichen Grundlagen (§ 2 Abs. 4, § 2a Satz 1 Nr. 2
BauGB mit Anlage 1) fir den Umweltbericht genannt werden, wird eine Vielzahl der in der
Anlage 1 zum BauGB genannten Parameter inhaltlich nicht gewurdigt.

Fir einen ordnungsgemafen Umweltbericht — der im Ubrigen auch Voraussetzung fiir einen
rechtlich wirksamen Bebauungsplan ist — ist es unabdingbar, dass alle Inhalte der Anlage 1
vollstandig und detailliert Berticksichtigung finden.

Der Umweltbericht ist daher grundlegend zu erganzen.
Im Einzelnen ist noch zu nennen:

- S.19, 4.2 Mallnahmen zur Kompensation unvermeidbarer Auswirkungen auf
Naturhaushalt und Landschaftsbild — Ausgleichsflachen
Hier heil3t es:
Zur Kompensation unvermeidbarer Auswirkungen von ErschlieBung sowie Bebauung
auf Naturhaushalt und Landschaftsbild stellt der Vorhabenstrédger Fldachen zur Verfii-
gung. Diese Bereiche werden bezeichnet als "Fldchen und Mal3nahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft".
Im Bebauungsplan werden diese Flachen aber lediglich als 6ffentliche Griinflachen (§
9 Abs. 1 Nr. 15) und nicht als Fldchen und MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) festge-
setzt.
Dies sollte im Bebauungsplan entsprechend angepasst werden.

- S.20, 5. MaRnahmen zur Uberwachung
GemanR § 4c BauGB sind die Gemeinden zustandig fir die Uberwachung. Dies muss
in diesem Kapitel entsprechend formuliert werden. Es fehlen zudem noch die Anga-
ben der konkreten MaRnahmen, auf welche Weise und wann die Uberwachung er-
folgt.
Stadtebau:

Die Stellungnahme wird nachgereicht.

Immissionsschutz:

Zu o.g. Bauleitplanung wird aus Sicht des Immissionsschutzes wie folgt Stellung genommen:



Die Stadt Gemunden plant mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Feuerwehr Hofstetten*
am sudlichen Ortsrand von Hofstetten ein Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,6ffentliche Verwaltung — Feuerwehr” auszuweisen. Die Gesamtflache des
geplanten Sondergebiets betragt ca. 1425 m2.

Anlass der Bauleitplanung gem. Begriindung zum Bebauungsplanvorentwurf ist u.a. das nicht
mehr zeitgemale und zweckdienliche, technisch veraltete Feuerwehrgebaude innerorts von
Hofstetten.

Der Randbereich fir den geplanten Feuerwehrstandort mit Ausfahrt auf die vorbeifihrende
Lohrer Stral3e befindet sich in einem Abstand von lediglich ca. 15 m zu den nachsten unmit-
telbar westlich liegenden Wohnhausern im faktisch allgemeinen Wohngebiet (WA). Durch den
Betrieb des Feuerwehrgeratehauses -einschlief3lich notwendiger Instandsetzungsarbeiten und
Reparaturen an Fahrzeugen, Maschinen und Geraten- sowie Ubungen und (ggf. auch nécht-
liche) Alarmfahrten sind insbesondere Schallimmissionen zu erwarten.

Es muss sichergestellt sein, dass die maligeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 bzw.
die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den nachsten Immissionsorten im benachbarten WA
eingehalten werden.

Da die Einhaltung der schalltechnischen Voraussetzungen aus der Planung nicht ableitbar
war, wurde das Ingenieurblro-Wélfel beauftragt, eine Schallimmissionsprognose fir den kon-
kreten Fall zu erstellen. Diese Prognose (Stand 01.10.2024, Berichtsnr. Y0210.010.02.001),
welche die Auswirkungen der geplanten Nutzung im Planbereich auf die nachsten umliegen-
den schutzwirdigen Wohngebaude untersucht, ist Bestandteil der Planung. Das o.g. Schall-
gutachten des Blro Wélfel kann aufzeigen, dass der Betrieb eines Feuerwehrgeratehauses
an dem Standort unter Einschrankungen mdglich ist. So wurden erforderliche Abstande ermit-
telt (mind. 28 m vom Rand der Stellplatze zu den nachsten Wohnhausern, max. 10 m vom
Stellplatz des TSF zur sudlichen Baugrenze) und entsprechend im Bebauungsplan-Vorentwurf
festgesetzt. Das Gutachten ist plausibel.

Es ist jedoch festzuhalten, dass aufgrund der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung noch
nicht abgeschlossenen Detailplanungen sowie durch Vorliegen eines Angebotsbebauungs-
plans mit pauschalen Ansatzen gerechnet werden musste. Nicht berlcksichtigt wurden bspw.
der Einsatz des Martinshorns oder reflektierende Gebaudeteile. Es kénnen somit bei Einsatz-
fahrten héhere Beurteilungs- und Spitzenpegelpegel nicht sicher ausgeschlossen werden. Da
Einsatzfahrten auch nach Nr. 3.2.2 TA Larm im Rahmen der ergdnzenden Prifung im Sonder-
fall beurteilt werden kénnen, besteht mit den Einschatzungen im Gutachten im Grundsatz Ein-
verstandnis.

Die Gutachterin fhrt unter Kapitel 6 u.a. an: ,Auf vermeidbare Gerduschemissionen (z. B.
Einsatz des Martinshorns auf dem Anlagengrundstiick, beschleunigte Abfahrt im Hofbereich)
sollte dennoch aus Rlicksicht auf die Nachbarn so weit wie mdglich verzichtet werden.

Im Tageszeitraum sind die Einsétze der Feuerwehr sowie kleinere, zeitlich begrenzte Ubungs-
und Wartungsarbeiten unkritisch.”

Die Schallimmissionsprognose kann letztlich -trotz Standard der detaillierten Prognose nach
TA Larm- lediglich als richtungsweisend fur die Durchfuhrung von Einzelvorhaben und den
moglichen Umfang gesehen werden. Ob bzw. inwieweit sich Einschrankungen im Ubungs- u.
sonstigen Betrieb ergeben, kann auf Planebene nicht abschlielend geklart werden.
Verbindliche Anforderungen zum zuldssigen Umfang und somit zur Sicherstellung des Nach-
barschutzes sind im Bebauungsplan nicht enthalten, durch die Vorgaben des § 9 BauGB zum
Inhalt des Bebauungsplans jedoch auch nicht moglich. Es sollten daher zumindest die 0.9.
Ausfihrungen aus dem Gutachten mit in die Hinweise des Bebauungsplans aufgenommen
werden.

Die Bezeichnung des sonstigen Planzeichens nach A.7.2 der zeichnerischen Festsetzungen
ist mit Hinblick auf Planzeichen A.3.1 missverstandlich und sollte umformuliert werden.

Die Festsetzung zum Schallimmissionsschutz in der textlichen Festsetzung B. Ziffer VII. Abs.
3 steht durchaus im Widerspruch zu Abs. 2; die Ausfuhrungen kénnen sinngemaf allenfalls



als Hinweis im Bebauungsplan geflihrt werden. Es wird in dem Zusammenhang darauf hinge-
wiesen, dass die Gemeinden weder aufgrund der Ermachtigung zum Erlass 6rtlicher Bauvor-
schriften noch aufgrund anderer landesgesetzlicher Regelungen berechtigt sind, Vorschriften
Uber im Baugenehmigungsverfahren vorzulegende Unterlagen zu erlassen (vgl. VGH Min-
chen, Urteil v. 04.08.2015 — 15 N 12.2124).

Die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf die Belange des Umweltschutzes finden in
der Begrindung (Stand: Dezember 2024) und im Umweltbericht (Stand: 30.11.2024, Land-
schaftsarchitekt Michael Maier) zum BP-Vorentwurf bislang kaum Erwahnung bzw. Wuirdi-
gung. Gem. § 2a S. 2 BauGB sind in der Begrindung die Ziele, Zwecke und wesentlichen
Auswirkungen des Bauleitplans und in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Ge-
setzbuch die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes darzulegen.

Ferner sind gemaf § 1 Abs. 7 BauGB die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen. Dazu sind auf verfahrensrechtlicher Ebene die Be-
lange, die fur die Abwagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu
bewerten. Das Abwagungsgebot ist verletzt, wenn eine Abwagung Uberhaupt nicht stattfindet,
oder in die Abwagung an Belangen nicht eingestellt wird, was nach Lage der Dinge in sie
eingestellt werden muss, ferner, wenn die Bedeutung der betroffenen privaten Belange ver-
kannt oder wenn der Ausgleich zwischen den von der Planung berthrten Belangen in einer
Weise vorgenommen wird, der zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange auf3er Verhalt-
nis steht.

Es wird daher letztlich nicht ausreichend sein, lediglich auf ein im Rahmen der Bauleitplanung
erstelltes Gutachten zu verweisen. Die Nichtbehandlung von abwagungsrelevanten Themen
fuhrt zu begrindeten Einwendungen im Normkontrollverfahren.

Gegen die Bauleitplanung bestehen aus fachlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken. Es

werden jedoch entsprechend der Anmerkungen Erganzungen bzw. Anpassungen fiir erforder-
lich gesehen.

Wasserrecht/Bodenschutz:

Zur geplanten Aufstellung des o0.g. Bebauungsplans nehmen wir wie folgt Stellung:
Wasserrecht

Der Bebauungsplan liegt auBerhalb von Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten.
Die Abwasserbeseitigung des Baugebietes ist im Mischsystem vorgesehen. GemaR § 55 Abs.
2 WHG soll jedoch die Abwasserbeseitigung grundsatzlich im Trennsystem erfolgen. Soweit
dies nicht mdglich ist, ist dies entsprechend im Bebauungsplan zu begriinden. Da dies bisher
nicht erfolgt ist, ist die Begrindung noch entsprechend anzupassen. Ob eine Versickerung des
Niederschlagswassers moglich ist, ist mittels Baugrundgutachten zu prfen.

Bodenschutzrecht:

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im Zuge der Baumaflinahmen Bodenverun-
reinigungen angetroffen werden, ist das Landratsamt Main-Spessart unverziglich hierliber zu
informieren.

Ergebnis:
Der Aufstellung des Bebauungsplans ,Feuerwehr Hofstetten kann derzeit aus wasserrechtli-

cher Sicht noch nicht zugestimmt werden.



Naturschutz:

Aus Sicht des Naturschutzes kann der Aufstellung des Bebauungsplans bei Beachtung fol-
gender Anmerkungen zugestimmt werden.

Auflagen

Samtliche Ausgleichsmalinahmen, Vermeidungs— und Minimierungsmaflinahmen un-
ter Punkt 2.3, 2.4, 4.1, 4.2 der Unterlage ,Umweltbericht mit integrierter Griinordnung
und spezieller artenschutzrechtlicher Prifung® vom 30.11.2024 sind fachgerecht um-
zusetzen.

Bei den Pflanzungen sind standortgerechten, landschaftstypischen und insbesondere
gebietseigenen Gehdlze zu verwenden (Vorkommensgebiet 4.1) sind im Winterhalb-
jahr, spatestens ein Jahr nach Baufertigstellung durchzufihren.

Die Herstellung der Pflanzmalinahmen ist bei der unteren Naturschutzbehdrde —
Landkreis Main-Spessart — anzuzeigen.

Die Pflanzungen sind fiir einen Zeitraum von 25 Jahren fachgerecht zu pflegen (Her-
stellungs-, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege) und solange zu erhalten, wie der
Eingriff wirkt.

Bebauungsplan:

Textliche Hinweise

Die offentliche Grinflache ist extensiv zu bewirtschaften (einschirige Mahd mit Ab-
transport des Mahguts oder extensive Beweidung). Ein Mulchen der Flache ist nicht
zulassig.

KreisstraBenverwaltung:

Das Vorhaben befindet sich im Bereich der Kreisstralle MSP 11 und betrifft die Belange der
KreisstraRenverwaltung. Von Seiten der Kreisstralienverwaltung bestehen keine Einwande
zum vorgelegten Bebauungsplan ,Feuerwehr Hofstetten®.

Folgende Punkte sind bei der weiteren Planung und Ausfluhrung zu beachten:

Dach-, Oberflachenwasser der Zufahrt oder des Zuganges und sonstige Abwasser
dirfen der Kreisstralde oder deren Zubehor (Straldengraben, Pflasterrinnen usw.)
nicht zugeleitet werden. Auch darf Schnee und Eis vom Grundstiick oder vom Haus-
dach aus weder auf die Kreisstralle und ihre Zugehérungen gelangen noch dorthin
abgelagert werden. Der Antragsteller hat vielmehr Dachrinne, Abfallrohre und soweit
noétig, Schneefanggitter anzubringen und daflr zu sorgen, dass dieses Wasser nicht
der Straf’e und ihren Zugehoérungen zugeleitet wird.

Bei Aufgrabungen der Kreisstral3e und ihrer Nebenanlagen fiir die Verlegung von
Versorgungsleitungen jeder Art, ist rechtzeitig vorher die schriftliche Genehmigung
beim Kreisbauhof Main-Spessart, Tiefbauverwaltung, 97753 Karlstadt Tel.: 09353-
793-0, einzuholen.

Baustoffe und sonstige Gegenstande diirfen auf der Kreisstralle oder auf sonstigem
Grund und Boden des Strallenbaulasttragers weder voribergehend noch dauernd
gelagert werden.

Der Landkreis Main-Spessart als Baulasttrager der MSP 11, tragt keine Kosten flr
SchallschutzmalRnahmen gegen Verkehrslarm an Anlagen, die Gegenstand des Bau-
antrages sind.

Wir weisen darauf hin, dass die oben genannten Punkte nur als Hinweise anzusehen sind.
Die Kreisstralenverwaltung ist im Zuge konkreter Baumalinahmen erneut zu beteiligen.



Kommunalrecht:

Den Grundstiicken wird im erschlieffungsrechtlichen Sinn grundsatzlich eine ausreichende
strallenmalige sowie leitungsgebundene Erschliefung vermittelt (vgl. Begriindung Nr. 4 und
5).

Aus kommunalrechtlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des B-Plan ,Feuerwehr Hof-
stetten” keine Bedenken.

Kommunale Abfallwirtschaft:

Seitens des Sachgebiets 41 bestehen keine Einwande und / oder Bedenken zu diesem Vor-
haben.
Es wird empfohlen die Abfallbereitstellung in der Lohrer Stralde vorzusehen.

Hinweis:

Abfall darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften gemal § 16 DGUV Vorschrift 43
~Mullbeseitigung® nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Millbehalterstandplatzen so an-
gelegt ist, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Die identische Forderung ergibt sich
aus § 4 Abs. 3 Betriebssicherheitsverordnung. Sackgassen missen am Ende Uber eine ge-
eignete Wendeanlage verfligen.

Standardmallig kommen 3-achsige Mullfahrzeuge im Landkreis Main-Spessart zum Einsatz.
Entsprechend den mit Schreiben der Obersten Baubehdérde im Bayerischen, Az. 11D2-43411-
001/06, vom 11.02.2009 zur Anwendung empfohlenen Technischen Regelwerk ,Richtlinien fir
die Anlage von Stadtstralen“ (RASt 06) S. 73 mussen die Wendehammer die gem. RASt 06,
S. 73, Bild 58 bzw. 59 beschriebene Beschaffenheit haben (siehe Anlage Kopie).

Wir weisen allerdings darauf hin, dass bei Anderungen von Bestimmungen oder Vorschriften
oder einem maoglichen Entsorgerwechsel, die direkte Anfahrt der Grundstiicke gegebenenfalls
in Zukunft nicht mehr moglich sein kann. Die Abfallentsorgung bzw. die Leerung der bereitge-
stellten Abfallbehalter kann dann nur noch von der flir Entsorgungsfahrzeuge nachstmaglich,
anfahrbaren Strallenverkehrsflache erfolgen. Wir bitten dies zu beachten.

Brandschutzdienststelle / Kreisbrandrat:

Die nachfolgende Stellungnahme bezieht sich auf die Belange des abwehrenden Brandschut-
zes. Sie dient dazu, den evtl. notwendigen Einsatz der Feuerwehr vorzubereiten und seine
Wirksamkeit mdglichst erfolgreich zumachen.

Zufahrten und Flachen fiir die Feuerwehr:

Die Zufahrten zu den Schutzobjekten mussen fur Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von
10 t sichergestellt sein. Die Zufahrtswege mussen mit Fahrzeugen die eine Lange von 10 m,
eine Breite von 2,5 m und einen Wendekreisdurchmesser von 18,5 m besitzen, befahren wer-
den konnen.

Werden Stichstrallen oder —wege mit mehr als 50 m Lange angelegt, ist an deren Ende ein
Wendeplatz anzulegen. Der anzunehmende Wendekreisdurchmesser betragt 18,5 m. Bei nur
einspurig befahrbaren Stralien sind in Abstadnden von ca. 100 m Ausweichstellen anzulegen.

Loschwasserversorgung:

Eine ausreichende Ldschwasserversorgung ist sicher zu stellen.

-Die erforderliche Léoschwassermenge gemafl DVGW- W405 muss zur Verflgung stehen.
-Die Wasserversorgung ist gemaf den Richtlinien des DVGW auszufihren.



Ist die Loschwasserversorgung aus dem Hydrantennetz unzureichend, so ist durch andere
Maflinahmen die Loschwasserversorgung sicherzustellen, z. B. Loschwasserzisternen oder
Léschwasserteiche. Die Entnahmestellen mussen sich auerhalb des Trimmerschattens der
Gebaude befinden. Die DIN 14 230 fur Unterirdische Léschwasserbehalter sind zu beachten.
Bei den Ansaugstutzen ist die DIN 14 319 zu beachten.

Bei der Auswahl der Hydranten soll ein Verhaltnis von ca. 2/3 Unterflurhydranten zu 1/3 Uber-
flurhydranten eingehalten werden.

Angriffs und Rettungswege:

Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die Rettung
von Personen Uber zwei voneinander unabhangigen Rettungswegen gewahrleistet sein (Art.
31 BayBO). Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhdhe un-
terhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch Uber Leitern der Feuerwehr
sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr ber das erforderliche Rettungsgerat (z.B. Dreh-
leiter usw.) verflgt.

Hinweis Photovoltaik:

Bei Installation von PVA mul eine wirksame Einrichtung zur Freischaltung flir DC-Leitungen
(z.B. Feuerwehrschalter) eingebaut werden. Eine Kennzeichnung (Gebaude, Leitungen, Si-
cherungskasten, etc.) ist anzubringen. Die Anwendungsregel “Maflinahmen fir den DC-
Bereich einer Photovoltaikanlage zum Einhalten der elektrischen Sicherheit im Falle einer
Brandbekampfung oder einer technischen Hilfeleistung (VDE-AR-E2100-712) ist zu beach-
ten.

Mit freundlichen GrifRen

Baus



Bezug: lhre E-Mail vom 18.12.2024, Unser Zeichen: ALE-UFR-A-7517-196-5-2
Sehr geehrte Damen und Herren,

es ist kein Verfahren der Landlichen Entwicklung anhangig oder geplant, daher gibt es keine
Bedenken oder Anregungen.

Mit freundlichen GriiRen

Volker Liebenstein
Baurat
Abteilung Land- und Dorfentwicklung

Amt fiir Landliche Entwicklung Unterfranken
Zeller StralRe 40 - 97082 Wiirzburg

Telefon +49 931 4101-402
Volker.Liebenstein@ale-ufr.bayern.de
www.landentwicklung.bayern.de

Landliche Entwicklung in Bayern
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Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplan - Feuerwehr Hofstetten

Von  benedikt.pfeuffer@wuerzburg.ihk.de <benedikt.pfeuffer@wuerzburg.ihk.de>
Datum Fr, 31.01.2025 14:55

An ds@arminkraus.de <ds@arminkraus.de>; benedikt.pfeuffer@wuerzburg.ink.de
<benedikt.pfeuffer@wuerzburg.ink.de>

Wilrzhurg-Schweinfurt Verbindet Menschen
Mainfranken und Wirtschaft
in Mainfranken

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Gemiinden am Main plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Feuerwehr Hofstetten”. Als
Tragerin offentlicher Belange i.S.v. § 4 BauGB auBern wir uns wie folgt zu diesem Vorhaben:

Hinsichtlich der durch die IHK Wirzburg-Schweinfurt zu vertretenden Belange der gewerblichen
Wirtschaft haben wir keine Bedenken gegen das Planvorhaben.

Freundliche GriuBe

Benedikt Pfeuffer

IHK Wiirzburg-Schweinfurt
Mainaustralle 33-35
97082 Wirzburg

Tel: 09314194179



Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Karlstadt

AELF-KA ¢ Ringstrale 51 « 97753 Karlstadt

E-Mail lhr Zeichen, lhre Nachricht vom

Architekturbiro Kraus
ni Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
hHAeal;Ep?ac;I;nT(;k Stegerwald AELF-KA-L2.2-4612-76-12-2
97737 Gemiinden Name
Irma Geyer

Telefon
09353 7908-1060

Karlstadt, 14.01.2025

Aufstellung des Bebauungsplans ,,Feuerwehr Hofstetten;
Friuhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.
1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt nimmt zum
Bebauungsplan ,Feuerwehr Hofstetten“ wie folgt Stellung:

Das bei den Bauarbeiten anfallende Material an Oberboden wird getrennt
gelagert und soll ortsnah auf landwirtschaftlichen Flachen verwertet wer-
den.

Dieses Vorhaben ist grundsatzlich zu begrifR3en; allerdings handelt es sich
hier um anlehmigen Sand mit Boden- bzw. Ackerzahl von 35 bzw. 36. Die
Bdden in diesem Gebiet weisen eine Bonitat unterhalb des Landkreis-
durchschnitts auf. Und Bodenmaterial darf auf landwirtschaftlich genutzte
Flachen nur aufgetragen werden, wenn es zu einer Verbesserung der Ziel-
flachen flihrt. Dieser Grundsatz ist zu beachten. Die Zustandigkeit fur Auf-
fullungen liegt bei der Kreisverwaltungsbehérde.

Dass die Restflache der Flurnummer 136, Gemarkung Hofstetten, durch
Schafe gepflegt werden soll, ist fachlich sinnvoll.

Weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen werden durch die Mal3nahme
oder ihre Ausgleichsflachen nicht berthrt.

Deshalb besteht grundsatzlich Einverstandnis mit der Planung

Mit freundlichen GriRRen
gez.

Irma Geyer
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DB AG - DB Immobilien
Barthstr. 12 | 80339 Miinchen

Architekturbiiro Kraus
Marktplatz 10
97737 Gemiinden

lhr Zeichen/lhre Nachricht vom: keines/ 18.12.2024

Aufstellung des Bebauungsplans ,,Feuerwehr*
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Strecke: Keine Stammstrecke

DB AG - DB Immobilien

Baurecht II

CR.R 042

Barthstr. 12

80339 Miinchen
www.deutschebahn.com/Eigentumsmanagement

Frau Franziska Kiefer

Allgemeine Mail-Adresse:
Ktb.muenchen@deutschebahn.com

Aktenzeichen: TOEB-BY-24-195211

14.01.2025

DB Energie Leitung 551 Abzw. Gemiinden - Langenprozelten Mast 9757-9758

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG
/ DB Station & Service AG) bevollmachtigtes Unternehmen, tibersendet Ihnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme zu o.a. Verfahren.

Bei dem o.g. und eingereichte Verfahren sind nachfolgenden Bedingungen / Auflagen
und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten und
einzuhalten:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren konnen. Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls vom Bauherren auf
eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen vorzunehmen

Immobilienrelevante Belange

Wir weisen darauf hin, dass sich das Bahngrundstiick zwar nicht mehr im Eigentum
der DBAG befindet, jedoch aufgrund von vorhandenen Bahnanlagen evtl. noch nicht
von Bahnbetriebszwecken freigestellt ist (wurde von uns nicht geprift). Bei noch
Planungsbehafteten Betriebsflachen ist das Eisenbahnbundesamt (EBA) zu beteiligen.
Ohne Zustimmung des EBA darf mit der BaumaRnahme nicht begonnen werden.

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser Anliegen:
HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer (
Vorstand: Dr. Richard Lutz (Vorsitz), Dr. Levin Holle, Berthold Huber, Dr. Daniela Gerd tom Markotten,

1
DEUTSCHLAND BRAUCHT

Dr. Sigrid Evelyn Nikutta, Evelyn Palla, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler EINE STARKE SCHIENE

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
L] Seite1/ 8
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Zur Umsetzung von Malnahmen darf kein Bahngeldnde in Anspruch genommen
werden, wenn hierzu nicht der Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung vorliegt.

Bahngelande darf weder im noch iiber dem Erdboden iberbaut werden noch als
Zugang bzw. Zufahrt zum Baugrundstiick genutzt werden.

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.A.), Kreuzungen von
Bahnstrecken mit Kanadlen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfir
entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage bei DB AG, DB
Immobilien zu stellen. Informationen und eine Auflistung der Ansprechpartner:innen
nach Bundeslandern finden Sie hier:

www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen.

www.deutschebahn.com/Gestattungen.

Der Kreuzungs- und Gestattungsantrag kann auch direkt Giber das Online Portal der
DB AG, DB Immobilien eingereicht werden:
https://onlineportal.extranet.deutschebahn.com.

Infrastrukturelle Belange

Nach § 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und § 2 der Eisenbahn-Bau- und
Betriebsordnung (EBO) ist die Deutsche Bahn AG verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu
filhren und die Eisenbahninfrastruktur in betriebssicherem Zustand zu halten. In
diesem Zusammenhang weisen wir auf folgendes hin:

DB Energie GmbH

Durch das Planungsgebiet verlauft die planfestgestellte 110-kV-Bahnstromleitung Nr.
551 Gemiinden - Langenprozelten im Bereich der Maste Nr. 9757 bis 9758, deren
Bestand und Betrieb zur Aufrechterhaltung der Bahnstromversorgung auf Dauer
gewahrleistet sein muss.

Der Schutzstreifen (Baubeschrankungszone) der Leitung betrdgt 21,0 m beiderseits
der Leitungsachse. Maligebend ist die in der Ortlichkeit tatsachlich vorhandene
Leitungsachse.

Innerhalb des Schutzstreifens unterliegen die Grundstiicke Nutzungsbeschrankungen,
welche sich sowohl aus der 6ffentlich rechtlichen, als auch aus der privatrechtlichen
Sicherung der Hochspannungsleitung begriinden.

Die Sichtung der Unterlagen hat Folgendes ergeben, dass die vorgeschriebenen
Sicherheitsabstande (gemal den einschlagigen Vorschriften DIN VDE 0210 / EN
50341 und DIN VDE 0105) in der uns vorgelegten Planungssituation eingehalten
werden. Gegen das o. g. Vorhaben bestehen aus unserer Sicht keine Einwande,
sofern alle allgemeinen Hinweise und Auflagen eingehalten werden.

Bei abweichender Bauweise sind uns die Planungen erneut zur Prifung und
Zustimmung vorzulegen. Alle Hohenangaben sind dabei zwingend auf NN (Normal
Null) zu beziehen. Dies gilt ebenso fiir den Einsatz von Baugerdten (wie z.B.
Turmdrehkran, Autokran, Betonpumpe usw.) und bei Arbeiten innerhalb des
Schutzstreifens der 110-kV-Bahnstromleitung.

Die nachfolgenden allgemeinen Hinweise und Auflagen grundsatzlich zu beachten
und einzuhalten:

e Bauten, An- und Aufbauten oder Anlagen jeglicher Art sowie Aufschiittungen
und Abtragungen oder sonstige Mallnahmen, die das Erdniveau erhéhen, diirfen
innerhalb des Schutzstreifens nur nach Priifung (DIN VDE 0210 / EN 50341
und DIN VDE 0105) und mit Zustimmung der DB Energie GmbH vorgenommen
werden. Dies gilt auch fir die Dauer von Baumalinahmen.
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e In einem Radius von 10 m um die Maststandorte ist der Bereich von Bewuchs
vollstandig freizuhalten, jegliche Bebauung als auch Verkehrsflachen unzulassig
und jeglicher Erdaushub untersagt, um die Standsicherheit der Maste nicht zu
gefahrden. Das daran anschlieRende Geldande darf nicht steiler als mit einer
Neigung von 1:1,5 abgetragen werden, dies bedarf jedoch einer Zustimmung
der DB Energie GmbH.

e In einem Radius von 30 m um die Maststandorte besteht bei
Bodenbearbeitungen in einer Tiefe von mehr als 0,5 m unter Gelandeoberkante
die Gefahr, dass Masterden beschadigt werden. Deshalb muss bei
entsprechenden Arbeiten die von wuns mit der Instandhaltung der
Bahnstromleitungen im genannten Bereich beauftragte Stelle (siehe
beiliegendes Merkblatt) verstandigt werden.

e Maste in der Nahe von Verkehrsflachen sind in geeigneter Weise durch eine
Anfahr- und Aufprallschutz gegen Beschadigungen durch rangierende oder von
der Fahrbahn abkommende Fahrzeuge zu schiitzen. Die geplante Ausfiihrung
des Anfahrschutzes ist der DB Energie GmbH zur Priiffung und Zustimmung
vorzulegen.

e Dargestellte Baume in den Planungsunterlagen diirfen innerhalb des
Schutzstreifens nicht neu angepflanzt werden.

e Beziiglich Anpflanzungen im Schutzstreifen weisen wir darauf hin, dass der
Veranlasser/Grundstiickseigentiimer fiir die Einhaltung des notwendigen
Mindestabstandes zwischen dem Aufwuchs und Teilen der 110-kV-
Bahnstromleitung gemaR den einschlagigen VDE-Bestimmungen auf eigene
Kosten zu sorgen hat. Baume, Kulturen, sonstiger Aufwuchs und Vorrichtungen
wie Stangen und dergleichen diirfen in der Regel keine groRere Hohe als 3,5 m
- ausgehend vom bestehenden Gelandeniveau - erreichen. Aufwuchs mit einer
natlrlichen Endwuchshéhe groflier als 3,5 m darf innerhalb des Schutzstreifens
nicht gepflanzt werden.

e Hochwachsende Baume mit einer natiirlichen Endwuchshdhe von mehr als 3,5
m durfen innerhalb des Schutzstreifens nicht gepflanzt werden

e Bei Planungen fir den Bau von Gebauden, Anlagen, StraRen, Wegen,
Entwasserungen und sonstiger Bebauung im Bereich des Schutzstreifens muss
die DB Energie GmbH als Trager 6ffentlicher Belange unter Beigabe genauer
Lage- und Hohenplane (Profilplane) beteiligt werden. Die Hohenangaben sind
dabei zwingend auf Normal Null (NN) zu beziehen. Im Schutzstreifenbereich
der Leitung ist wegen der einzuhaltenden Sicherheitsabstinde mit
eingeschrankten Bauhdhen zu rechnen.

o Oberkante von StraRen und befahrbaren Flachen (wie z.B. Parkflachen,
Zufahrten, etc.)

von nach Gefahrdungsbereich | maximal
_ i g es zuldssige
Mast-Nr.  Mast-Nr. beidseitig der Oberkante
Leitungsachse
9757 9758 17,5 m 184,5 m i. NN

o Feuergefahrdete Einrichtungen (wie z.B. Tankstellen, Biogasanlagen,
Guillegruben, etc.) sowie Gebaude ohne feuerhemmende Dacher (wie
z.B. Reetdacher, Traglufthallen, Zelte, Folien, etc.) sind innerhalb des
Schutzstreifens der 110-kV-Bahnstromleitung nicht zulassig.
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Wir weisen darauf hin, dass eine Abschaltung der Leitung aufgrund der standig
sicherzustellenden Bahnstromversorgung nicht méglich ist. Dies bitten wir bei
den Planungen zur Errichtung und Instandhaltung von Gebauden und Anlagen
zu berticksichtigen.

Kosten, die der DB Energie GmbH oder einer beauftragten
Instandhaltungsstelle flr eventuell notwendige Abschalt- und
Sicherungsmalinahmen entstehen, werden dem Veranlasser der BaumalRnahme
in Rechnung gestellt.

Beim Einsatz von Baugeraten (wie z.B. Turmdrehkran, Autokran, Betonpumpe
usw.) und bei Arbeiten innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-
Bahnstromleitung missen die maximal zuldssigen Arbeitshohen mit der DB
Energie abgestimmt werden.

o Es ist vom Antragsteller/Bauherrn sicherzustellen, dass ein
Sicherheitsabstand von Personen und Geratschaften (wie z.B.
Maschinen, Geriiste, Ausriistungen, Krane usw.) von mehr als 3,0 Meter
zu den Seilen der Bahnstromleitung immer gewahrleistet ist. Dabei ist
zu beachten, dass alle moglichen Bewegungen der Seile hinsichtlich ihrer
Ausschwing- und Durchhangsverhalten in Betracht gezogen werden
mussen.

o AuRerdem sind die nachfolgenden Punkte vom Vorhabentrager, von den
fur die Arbeiten verantwortlichen Personen sowie vom bauausfiihrenden
Personal zu beachten:

1. Das beiliegende ,Merkblatt tiber Unfallgefahren bei Bauarbeiten
in der Nahe von 110-kV-Hochspannungsleitungen der DB Energie
GmbH®* ist zwingend zu beachten und dem bauausfiihrenden
Personal zur Kenntnis zu geben.

2. Die Sicherheitsvorschriften gemald aktueller DIN VDE 0105 sind
einzuhalten.

3. Die Schwenk- und Bewegungsmoglichkeit aller Baugerate (inkl.
jeglicher Lasten, Trag- und Lastaufnahmemittel etc.) ist so
einzuschranken, dass eine groRere Annaherung als 5 m zu den
Leiterseilen der 110-kV-Bahnstromleitung auszuschlieRen ist.
Dabei ist zu beachten, dass alle méglichen Bewegungen der
Leiterseile hinsichtlich ihrer Ausschwing- und
Durchhangverhalten in Betracht gezogen werden missen.

o Der Aufstellort, die Auslegerhéhe und der Schwenkbereich der
Baugerate sind hierbei zu berilicksichtigen.

o Die zulassige Hohe fiir Personen und Geratschaften (max. Arbeitshéhe)

betragt:
von nach Gefahrdungsbereich | maximal
Mast-Nr. Mast-Nr. | beidseitig der Ztll'lbﬁ:istisglfﬁhe
Leitungsachse
9757 9758 17,5 m 188,5 m i. NN

o Innerhalb des Gefahrdungsbereichs darf die o.g. maximal zulassige
Arbeitshéhe nicht Gberschritten werden.
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o Wir bitten dies bei den Planungen zur Errichtung des Bauvorhabens
sowie zum Aufstellort von Baugeraten zwingend zu berlicksichtigen.

o Sollten Arbeiten in anderen als den o.g. Mastfeldern geplant sein, sind
die maximal zulassigen Arbeitshohen flr diese Bereiche bei uns separat
anzufragen.

o Unabhangig davon sind die o.g. Punkte 1 bis 3 zu beachten.

o Die dem Vorgang beiliegenden Aufstellorte und Héhen von Baugeraten
sind nicht Teil unserer Prifung des Vorgangs. Die Prifung und
Einhaltung der zulassigen Hohen fiir Personen und Geratschaften (max.
Arbeitshohe) liegt in der Verantwortung des Vorhabentragers.

o Kranstandorte dirfen nur so gewahlt werden, dass der Kran zu keinem
Zeitpunkt in die Bahnstromleitung fallen kann. Ein Uberschwenken der
Bahnstromleitung mit dem Kranausleger sowie allen An-/Aufbauten des
Krans darf zu keinem Zeitpunkt stattfinden.

e Die Begehbarkeit des Schutzstreifens fir Instandhaltungsarbeiten muss
jederzeit gewahrleistet sein. Flr den Fall eines moglichen Stérungseinsatzes an
der Hochspannungsleitung sind etwaige Einzaunungen so auszufiihren, dass
diese fir die Durchfahrt eines Einsatzfahrzeuges zerstérungsfrei ge6ffnet und
geschlossen werden kénnen.

o Feuergefahrliche, sprenggefahrliche und zum Zerknall neigende Stoffe diirfen
im Leitungsbereich weder in Gebaudeteilen noch im Freien gelagert werden.

e Ein ggf. zusatzlich erforderlicher Schutzabstand fiir Brand-Lésch-MaRnahmen
ist von der zustandigen Brandschutzbehoérde festzulegen.

e Die Bedachung von Gebauden und Anlagen ist nach DIN 4102 Teil 7
herzustellen (brandschutztechnische Anforderungen).

e Wir weisen darauf hin, dass bei ungiinstigen Witterungsverhaltnissen
Eisklumpen von den Leiterseilen abfallen kénnen. AuRerdem muss unter den
Leiterseilen unter Umstanden mit Vogelkot gerechnet werden. Dieses bitten wir
vor allem im Bereich von Gebauden, Anlagen, ZufahrtsstraBen und Stellplatzen
von Kraftfahrzeugen zu beachten. Fir witterungs- und naturbedingte Schaden
Uibernehmen wir keine Haftung.

e Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass in unmittelbarer Nahe von
110-kV-Bahnstromleitungen mit der Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf elektrische und
magnetische Felder empfindlich reagierenden Geraten zu rechnen ist. Auch
eine Beeintrachtigung des Funk- und Fernsehempfangs ist maoglich. Die
Bestimmungen der 26. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes werden von unseren Leitungen eingehalten.
Wir bitten auch eventuelle spatere Mieter des Objektes auf die
Beeinflussungsgefahr friihzeitig und in geeigneter Weise hinzuweisen. Es
obliegt den Anliegern, flir Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Die Verbindlichkeit unserer Stellungnahme erlischt, wenn das Bauvorhaben nicht
innerhalb von 4 Jahren begonnen wurde.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Immissionen und Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Erschiitterungen,
Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische

Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.
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Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres
auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestért werden.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften,
technischen Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung dirfen der
gewohnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlielllich der
MaRnahmen zur Wartung und Instandhaltung sowie MaRnahmen zu Umbau,
Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen keinesfalls verzogert, behindert oder
beeintrachtigt werden.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO
unzulassig und durch geeignete und wirksame Malnahmen grundsatzlich und
dauerhaft auszuschlieen. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bauten und deren Errichtung keine
negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs entstehen kénnen,
wie z.B. durch Beeintrachtigung der Sicht von Signalen oder durch gelangen von
Personen oder Objekten auf die Bahnanlagen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen miissen den Belangen der
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist
die Bahnrichtlinie 882 zu beachten. Die Endwuchshohe evtl. zu pflanzender Baume
sollte 4 m nicht tGberschreiten. Ausgehend von der Endwuchshéhe der Baume ist ein
Abstand von 5 m zu den Stromleitungen einzuhalten.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum
Schutz der BaumaRnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von
Schutzabstanden erforderlich.

Bahngrund darf nur in Abstimmung mit der DB InfraGO AG und nach Unterweisung
gegen die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb betreten werden. Die erforderlichen
Festlegungen sind rechtzeitig mit dem zustandigen Bezirksleiter der DB InfraGO AG
abzustimmen.

Erdarbeiten innerhalb des Stiitzbereichs von Eisenbahnverkehrslasten dirfen nur in
Abstimmung mit der DB InfraGO AG und dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA) ausgefiihrt
werden.

Allgemeine Belange bei Bauten nahe der Bahn

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen,
Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen,
Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen,
Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebsstérende oder betriebsgefahrdende
Handlungen vorzunehmen.

Nach § 4 Nr. 3 BNatSchG ist auf Flachen, die ausschliellich oder (berwiegend
Zwecken u. a. des o6ffentlichen Verkehrs als wichtige 6ffentliche Verkehrswege dienen,
deren bestimmungsgemalie Nutzung zu gewahrleisten.

Demgemal dirfen wichtige Verkehrswege (Bahnanlagen) in ihrer
bestimmungsgemalen Nutzung nicht beeintrachtigt werden.

Ein Zugang zu den bahneigenen Anlagen fir Inspektions-, Wartungs- und
InstandhaltungsmalBnahmen ist sicherzustellen.
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Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insb. der
Gleise, ist stets zu gewahrleisten.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger
etc.) ist das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit
angehangten Lasten oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser
Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher
zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB Giberschwenkt,
so ist mit der DB InfraGO AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die
mindestens 4 - 8 Wochen vor Kranaufstellung zu beantragen ist. Auf eine ggf.
erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Die vorgegebenen Vorflutverhdltnisse der Bahnkoérper-Entwasserungsanlagen
(Durchlasse, Graben usw.) dirfen nicht beeintrachtigt werden. Den Bahndurchlassen
und dem Bahnkorper darf von geplanten Baugebieten nicht mehr Oberflachenwasser
als bisher zugefiihrt werden. Die Entwasserung des BahnkdOrpers muss weiterhin
jederzeit gewahrleistet sein.

Einer Ableitung von Abwasser, Oberflachenwasser auf oder tiber Bahngrund bzw. in
einen Bahndurchlass oder einer Zuleitung in einen Bahnseitengraben wird nicht
zugestimmt.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von
Bahniibergiangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfilschungen, Uberdeckungen und
Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Die uneingeschrankte Zugangs- und Zufahrtmoglichkeit zu den vorhandenen
Bahnanlagen und Leitungen muss auch wahrend der Bauphase fiir die Deutsche Bahn
AG, deren beauftragten Dritten bzw. deren Rechtsnachfolger jederzeit gewahrleistet
sein.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fir alle zu Schadensersatz
verpflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfiihrung und dem
Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet werden kénnen und sich auf Betriebsanlagen der
Eisenbahn auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB
Liegenschaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel,
Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden muss. Vor Durchfiihrung von
MaRnahmen im unmittelbaren Bereich von Bahnanlagen / an der Grundstiicksgrenze
ist eine gesonderte Prifung einschliel(lich einer Spartenauskunft durch die DB AG
erforderlich.

Anfragen zu Kabel und Leitungen der DB AG sind ausschlieRlich iber das Online Portal
der DB Immobilien einzureichen. Sie erreichen das Portal unter dem folgenden Link
www.deutschebahn.com/Online Portal/Kabel und Leitungsanfragen.

Weitere Informationen und wichtige Hinweise finden Sie auf unserer Internetseite
www.deutschebahn.com/Kabel und Leitungsanfragen.

Kiinftige Aus- und Umbaumallnahmen sowie notwendige Malknahmen zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind
der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewahren.
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Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert
werden, es sei denn, es wird aufgrund voriibergehender Inanspruchnahme von
Bahngrund ein Kurzzeitmietvertrag abgeschlossen (Baustelleneinrichtungsflache).

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen,
dass unter keinen Umstidnden Baustoffe / Abfédlle in den Gleisbereich (auch durch
Verwehungen) gelangen.

Bei Bauarbeiten in Gleisnahe sind die Veroffentlichungen der Deutschen Gesetzlichen
Unfallversicherung DGUV Vorschrift 1, DGUV Vorschrift 4, DGUV Vorschrift 53, DGUV
Vorschrift 72, DGUV Regel 101-024, DGUV Vorschrift 78, DV 462 und die DB
Konzernrichtlinien 132.0118, 132.0123 und 825 zu beachten.

Bei der weiteren Plangenehmigung und vor Durchfiihrung einzelner Mallnahmen ist
jeweils die Stellungnahme der Deutschen Bahn Immobilien, Region Siid,
Kompetenzteam Baurecht, ktb.muenchen@deutschebahn.com einzuholen bzw. die
Bauantrage einzureichen, da nur aus den eingereichten Bauantragen mit den
konsolidierten Bauplanen letztendlich sicherheitsgefahrdende Einflisse auch die
Bahnstrecke ersichtlich sind.

Die zur Verfligung gestellten Unterlagen sind Eigentum der DB InfraGO AG sowie
anderer DB-Konzernunternehmen und sind vertraulich zu behandeln. Sie diirfen weder
an Dritte weitergeleitet noch vervielfaltigt werden. Davon ausgenommen ist die
Weitergabe an z.B. bauausfiihrende Firmen mit berechtigtem Interesse im
Zusammenhang mit dem o.g. Vorhaben. Samtliche Unterlagen sind nach Abschluss der
Arbeiten zu vernichten.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit
den Satzungsbeschluss zu Gbersenden.

Sollten sich zu einem spateren Zeitpunkt Auswirkungen auf den Bahnbetrieb ergeben,
so behalt sich die DB AG weitere Auflagen und Bedingungen vor.

Fir Fragen zu diesem Schreiben, bitten wir Sie, sich an Frau Kiefer zu wenden.
Mit freundlichen GriiRen
DB AG - DB Immobilien

iV. i.A.

Anlagen: Unfallmerkblatt

Datenschutzhinweis: Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltenen
personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-
Adresse, Postanschrift) vor der offentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwérzt werden missen.

Chatbot Petra steht Ihnen bei allgemeinen Fragen rund um immobilienrelevante Angelegenheiten gerne zur Verfligung.
Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR-Code: https://chatbot-petra.tech.deutschebahn.com/

[=] s ]
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REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

123 456 789-0GP

[ I E BN ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI 14, B1

Schdrerstr. 9, 97080 Wrzburg
Architekturbiro Kraus
Marktplatz 10

97737 Geminden a.Main

Schreiben vom 18.12.2024

FRef PTI 14, Roland Sachs

0931/33-6687

24.01.2025

Stadt Gem(inden a.Main

Aufstellung des Bebauungsplanes ,Feuerwehr Hofstetten®

Friihzeitige Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange geméis § 4 Abs. 1 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Information zur 0. g. Mafinahme.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsbe-
rechtigte i. S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Feuerwehr Hofstetten* der Stadt Gemiinden a.Main nehmen wir wie
folgt Stellung:

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien unseres Unternehmens (siehe beigefligten Be-
standsplan).

Dieser Bestandsplan ist nur fiir Ihre Planungszwecke bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben wer-
den.

Auf die vorhandenen, dem 6ffentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden Telekommunikationslinien, ist
grundsatzlich Rucksicht zu nehmen.

Diese Telekommunikationslinien sind sowohl in deren Bestand als auch in deren ungestdrten Nutzung zu
schitzen.

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 151, 53227 Bonn | +49 228/181-0 | www.telekom.com
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Dr. Abdurazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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DATUM
EMPFANGER

SEITE

[ I " NN ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle" der
Forschungsgesellschaft fir Strafien- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu
beachten.

Die Versorgung des Planbereiches unterliegt derzeit einer Priifung durch die Telekom. Je nach Ausgang die-
ser Priifung wird die Telekom eine Entscheidung zur Versorgung treffen.

Zum Zweck der Koordinierung bitten wir um rechtzeitige Mitteilung von Mafinahmen, welche im Geltungsbe-
reich stattfinden werden.
Mit freundlichen Griifien

(ol Sl
oland Sachs

Anlagen:
Bestandsplan
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bayerrnwerk

Bayernwerk Netz GmbH, Industriestr. 6, 97727 Fuchsstadt Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Fuchsstadt

Architekturbiiro Kraus Industriestr. 6

Marktplatz 10 97727 Fuchsstadt

97737 Gemiinden am Main www.bayernwerk-netz.de
Ihr Ansprechpartner

Andreas Bauer
Netzbau Fuchsstadt

T 09732-8887-231

Stadt Gemiinden a. Main, Stadtteil Hofstetten F 097328887192
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Feuerwehr Hofstetten” andreas.bauer
Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger @bayernwerk.de

Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Datum
Zu lhrem E-Mail vom 18.12.2024, lhr Zeichen: Dominik Stegerwald 23. Januar 2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Benachrichtigung iiber die Aufstellung des oben genannten
Bebauungsplanes.

Die Betriebsfiihrung der Stromnetze der Energieversorgung Gemiinden GmbH (EVG)
liegt bei der Bayernwerk Netz GmbH. Daher nehmen wir Stellung zu lhrem Schreiben.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich ein 20-kV-Kabel, Niederspan-

nungs- und Straflenbeleuchtungskabel der Energieversorgung Gemiinden GmbH. Der

Schutzzonenbereich der Versorgungsleitungen betrdgt 1,0 m beiderseits der Leitungs-
achse.

Wir haben unsere Versorgungsleitungen im beigefiigten Lageplan farbig dargestellt und
bitten um Ubernahme des 20-kV-Kabels in den Bebauungsplan sowie um Aktualisierung
der Planlegende. Fiir die Richtigkeit des Leitungsverlaufs im Spartenauskunftsplan tber-
nehmen wir keine Gewahr. Der Plan ist nur fiir Planungszwecke geeignet.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bebauung und Bepflanzung
freizuhalten, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdoglichkeit eingeschrankt
wird. Bdume und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN _

) ) ) ) Amtsgericht Regensburg
18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser HRB 9476
Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH ge-
eignete Schutzmafinahmen durchzufiihren.

Sitz: Regensburg

Geschéaftsfiihrer
Gudrun Alt
Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist eine Leitungsauskunft durch das Bayernwerk Dr. Joachim Kabs
Planauskunftsportal (www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/ Robert Pfliigl

planauskunftsportal.html) verpflichtend.
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Gegen die Aufstellung des oben genannten Bebauungsplanes bestehen seitens der
Bayernwerk Netz GmbH keine Einwande, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und
der Betrieb der Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin an Aufstellungen bzw. Anderungen von Flachen-
nutzungs- und Bebauungspladnen.

Freundliche Griifle

Bayernwerk Netz GmbH

Datum
23. Januar 2025
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Stadt Karlstadt | Postfach 11 63 | 97747 Karlistadt

Kreisstadt des Landkreises Main-Spessart

Architekturbiro Kraus Hausanschrift: ~ Stadtverwaltung Karistadt
Marktplatz 10 Zum Helfenstein 2
97737 Gemiinden 97753 Karlstadt
Internet: www.karlstadt.de
per E-Mail an: ds@arminkraus.de Atsprechpeitoe:  Ban Ebait
Telefon: 09353 7902-1303
E-Mail: Ebert. Ben@karistadt.de
Zimmer-Nr.: 202

Karlstadt, 13. Januar 2025

Vollzug der Béugesetze;
Aufstellung des Bebauungsplanes Feuerwehr Hofstetten, Gemarkung Hofstetten;
Friihzeitige Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Aufstellung des v. g. Verfahrens bestehen seitens der Stadt Karlstadt keine Bedenken.

Fur das/weiter: e7re;vgschen wir lhnen viel Erfolg.

Michael Hombach
Erster Birgermeister

Sparkasse Mainfranken Wiirzburg Raiffeisenbank Main-Spessart eG HypoVereinsbank
IBAN DE40 7905 0000 0190 0010 81 IBAN DEO4 7906 9150 0005 7016 60 IBAN DE72 7902 0076 0001 4671 58
BIC BYLADEM1SWU BIC GENODEF1GEM BIC HYVEDEMM455

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer DE 132 115 325





