Einbeziehungssatzung ,.Reichenbuch*
Teilflache aus Flur-Nr. 5437/1, Gemarkung Seifriedsburg

Die Stadt Gemiinden a.Main erlasst aufgrund des Art. 23 und 24 Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GBI. S. 796 BayRS 2020-1-1-1) und gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), welche zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S.
1298) gedndert wurde, folgende Einbeziehungssatzung:

§ 1 Geltungsbereich

'Das Teilgrundstiick der Flur-Nr. 5437/1 (siehe Lageplan zur Einbeziehungssatzung,
Stand 07.03.2018), Gemarkung Seifriedsburg, wird in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil von Reichenbuch einbezogen. ?Der Lageplan wird Bestandteil dieser
Satzung.

§ 2 Zulassigkeit von Bauvorhaben

(1)innerhalb der in § 1 dieser Satzung festgelegten Grenzen richtet sich die
planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

(2)Soweit fur den in § 1 dieser Satzung festgelegten Innenbereich ein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach In-Kraft-Treten dieser Satzung
bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuléassigkeit von Vorhaben
gegebenenfalls nach den Bestimmungen des § 30 BauGB.

(3)'Die Zufahrt zum Geltungsbereich dieser Satzung hat tber die bereits vorhandene
Zufahrt zum Grundstiick Flur-Nr. 5437/1 der Gemarkung Seifriedsburg zu erfolgen.
Die ErschlieRung mit Wasser, Abwasser etc. sowie die Zufahrt zu einem geplanten
Vorhaben, sind vor Einreichung eines entsprechenden Bauantrages, mittels notarieller
Urkunde dinglich zu sichern und der Stadt Gemiinden a.Main vorzulegen. *Das
anfallende und unbelastete Oberflaichenwasser ist entsprechend der jeweils glltigen
Entwédsserungssatzung (EWS) des Kommunalunternehmens Stadtwerke Gemiinden
a.Main, auf dem Grundstiick selbst versickern zu lassen oder in den angrenzenden
Graben einzuleiten.

§ 3 Baugestaltung

Im Geltungsbereich nach § 1 dieser Satzung, sind ausschlielich Gebdude mit
Satteldach und Dachneigungen zwischen 20° und 38° zuléssig.

§ 4 KompensationsmaBnahme

Im Geltungsbereich ist aufgrund des Eingriffes in die Natur mindestens ein
hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten.

§ 5 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt mit Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gemt‘]n}den a.Main, 04.06.2018
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Lageplan zur Einbeziehungssatzung ,Reichenbuch®, Stand 04.06.2018

Einbeziehungssatzung ,Reichenbuch®, Gemarkung Seifriedsburg

- Teilflache der Flur-Nr. 5437/1
- Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
- Vereinfachtes Verfahren geméaf § 13 BauGB

— « = . = Geltungsbereich Einbeziehungssatzung
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-5- Abstand zwischen Geltungsbereich und Baugrenze in Meter



Einbeziehungssatzung “'Reichenbuch”

Teilfliche der Flur-Nr. 5437/1, Gemarkung Seifriedsburg

BEGRUNDUNG

1. Ausgangslage:

Die betroffene Teilflache des Grundstlickes der Flur-Nr. 5437/1, Gemarkung Seifriedsburg,
liegt im Ostlichen Auflenbereich von Reichenbuch. Das einzubeziehende Teilgrundstick
befindet sich ca. 20 m &stlich der vorhandenen OrtsdurchfahrisstralBe und ca. 40 m sudlich
des Landwirtschaftsweges, Anbindung ,Reichenbuch zum Verbindungsweg Adelsberg-
Seifriedsburg”. Zwischen der Ortsdurchgangsstralle und dem ,Baugrundstiick® befindet sich
derzeit noch eine landwirtschaftliche Halle.

Die fur die Bebauung einzubeziehende Flache beginnt direkt im Anschluss an die nordéstliche
Gebaudeecke der vorhandenen landwirtschaftlichen Halle und wird sich in éstlicher Richtung
30 m sowie in sidlicher Richtung ebenfalls 30 m erstrecken. Damit stellt dieser
Geltungsbereich die norddstliche Bebauungsgrenze von Reichenbuch dar.

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist damit deckungsgleich mit der im Flachennutzungsplan
als Dorfgebietsflache dargesteliten und fur eine Baunutzung bereits vorgesehene Flache.
Insoweit widerspricht der Flachennutzungsplan nicht einer beabsichtigten Bebauung.

Mit der Einbeziehung der Teilflaiche aus der Flur-Nr. 5437/1 soll die bisher landwirtschaftlich
genutzte Wiesenflache, in die pragende Dorfgebietsstruktur mit Wohn- und
landwirtschaftlichen Gebauden integriert werden.

Der Stadtrat der Stadt Gemiinden a.Main hat in seiner Sitzung vom 29.05.2017 daher
beschlossen, eine Teilflache der Flur-Nr. 5437/1 der Gemarkung Seifriedsburg, mit einer
Lange von ca. 25-30 m und einer Breite von ca. 25-30 m, am &stlichen Ortsrand von
Reichenbuch, in den Innenbereich einzubeziehen um diese als Bauflache nutzen zu kdnnen.
In der Stadtratssitzung vom 18.09.2017 wurde dem Entwurf der Einbeziehungssatzung mit
Stand vom 18.09.2017 zugestimmt. Die im Rahmen der Beteiligungen vorgebrachten
Einwendungen wurden in diese Satzung eingearbeitet, dem Stadtrat erneut vorgestellt und fir
die Anderungen in der Fassung vom 07.03.2018 erneut einen Zustimmungsbeschluss gefasst.
Durch die erforderlich gewordene weitere Beteiligung wurde keine Anderung der Satzung
veranlasst.

2. Veranlassung:

Das Gesamtgrundstiick mit der Flur-Nr. 5437/1 der Gemarkung Seifriedsburg, befindet sich in
Privateigentum. Ein Nachkomme der Grundstiickseigentiimerin méchte nun wieder zuriick in
ihren Geburtsort, um dort mit ihrer Familie den Lebensmittelpunkt zu griinden. Auf dem
Gesamtgrundstiick befindet sich bereits das elterliche Wohngebaude. Der Grofteil des
Grundstiickes wurde bisher als Wiesen- und Ackerflache genutzt.

Die Stadt Gemiinden a.Main méchte mit dem Erlass dieser Einbeziehungssatzung den Weg
zur Ansiedlung der riickkehrwilligen, ehemaligen Bewohnerin von Reichenbuch ebnen, um
den Weiler ,Reichenbuch” auch zukinftig zu erhalten und die vorhandene Dorfgemeinschaft
zu stérken.



3. ErschlieBung:

Die ErschlieRBung des Teilgrundstickes mit Frisch- und Abwasser ist mit einer
grundbuchrechtlichen Eintragung (Notarurkunde, Leitungsrecht) Uber das Gesamtgrundstiick
Flur-Nr. 5437/1 der Gemarkung Seifriedsburg, auch im Hinblick auf eine mégliche
Grundstiicksteilung, vor einer Bauantragstellung dinglich zu sichern. Das anfallende,
unbelastete Abwasser aus befestigten Flachen (Niederschlagswasser), ist auf dem eigenen
Grundstick, unter Berilicksichtigung der Vorgaben der jeweils gultigen Entwasserungssatzung
des Kommunalunternehmens Stadtwerke Gemiinden a.Main, versickern zu lassen oder in den
angrenzenden Graben einzuleiten. Der ndérdlich des Geltungsbereichs der Satzung
vorhandene Graben, darf durch mégliche BaumafRRnahmen, beispielsweise bei der Errichtung
eines Wohngebaudes, nicht in seiner Funktion eingeschrankt werden.

Die verkehrstechnische Erschliefung ist ebenfalls mit einer grundbuchrechtlichen Eintragung
(Geh- und Fahrtrecht) Uber das Gesamtgrundstiick Flur-Nr. 5437/1 der Gemarkung
Seifriedsburg, auch im Hinblick auf eine mogliche Grundstiicksteilung, vor einer
Bauantragstellung dinglich zu sichern. Die Zufahrt von der o6ffentlichen Verkehrsflache zur
neuen Wohneinheit, hat aufgrund der derzeit vorherrschenden Situation, Uber die bereits
bestehende Zuwegung (Reichenbuch 7) zu erfolgen. Ein eventuell nétiger Aus,- bzw. Umb
der Zufahrt, hat auf Kosten der Grundstiickseigentiimer (Flur-Nr. 5437/1, Gemarkug
Seifriedsburg) zu erfolgen.

4. Voraussetzungen:

Die Voraussetzungen des § 34 Abs. 5 BauGB, fiur den Erlass einer Einbeziehungssatzung,
liegen vor. Mit der Einbeziehungssatzung ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
gewshrleistet. 4

Auf der einbezogenen Teilflaiche des Grundsticks Flur-Nr. 5437/1 der Gemarkung
Seifriedsburg, entsteht kein Vorhaben, welcher  die Pflicht  fur  eine
Umweltvertraglichkeitsprifung gemall  Anlage 1 zum Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitspriifung begriindet.

Es sind aus Sicht der Stadt Gemiinden a.Main keine Anhaltspunkte erkennbar, die ei
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgils
beflrchten lassen. Der durch die zulassige Bebauung des Grundstiickes erforderliche Eingriff
in die Natur, ist durch die Pflanzung eines hochstammigen Obstbaumes auszugleichen.

Im Geltungsbereich der Einbeziehungsatzung wird lediglich die vorhandene Ortsbebauung
fortgesetzt.

Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung sind ausschlieRlich Vorhaben zulassig, die
auch in der Umgebungsbebauung bereits vorhanden sind. Als Dachform ist ausschlieRlich
,Satteldach” mit einer Neigung von 20° bis 38° zulassig.

Gemiinden, 04.06.2018

1. Burgermeister



Einbeziehungssatzung “"Reichenbuch”

Stadt Gemiinden a.Main
Landkreis Main-Spessart

Teilflache der Flur-Nr. 5437/1, Gemarkung Seifriedsburg

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
gemdfR § 10 Absatz 3 BauGB

Planungstrager:

Stadt Gemiinden a.Main
Scherenbergstrafie 5
97737 Gemiinden a.Main
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Einbeziehungssatzung ,,Reichenbuch®, Teilfliche der Flur-Nr. 5437/1, Gemarkung
Seifriedsburg;
Fassung vom 04.06.2018

Ziel der Einbeziehunagssatzung ,,Reichenbuch*

Das Gesamtgrundstiick mit der Flur-Nr. 5437/1 der Gemarkung Seifriedsburg, befindet sich in
Privateigentum. Ein Nachkomme der Grundstiickseigentiimerin méchte nun wieder zurlick in
ihren Geburtsort, um dort mit ihrer Familie den Lebensmittelpunkt zu griinden. Auf dem
Gesamtgrundstiick befindet sich bereits das elterliche Wohngebaude. Der Grofteil des
Grundstiickes wurde bisher als Wiesen- und Ackerflache genutzt.

Die Stadt Gemiinden a.Main méchte mit dem Erlass dieser Einbeziehungssatzung den Weg
zur Ansiedlung der rickkehrwilligen, ehemaligen Bewohnerin von Reichenbuch ebnen, um
den Weiler ,Reichenbuch® auch zukiinftig zu erhalten und die vorhandene Dorfgemeinschaft
zu starken.

Verfahrensablauf .

In der offentlichen Sitzung vom 29.05.2017 fasste der Stadtrat den Aufstellungsbeschluss, in
der offentlichen Sitzung vom 18.09.2017 entschied sich der Stadtrat dann mehrheitlich fur den
vorgelegten Satzungsentwurf. Die mit der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager
offentlicher Belange vorgebrachten Einwendungen wurden in der &ffentlichen Stadtratssitzung
vom 26.02.2018 abgewogen sowie entsprechende Beschliisse gefasst. Im Ergebnis musste
die geanderte Einbeziehungssatzung erneut ausgelegt werden um sowohl die Offentlichkeit
als auch die Trager &ffentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen.

Die Verwaltung beteiligte die Offentlichkeit erneut mit Bekanntmachungen im Mitteilungsblatt
Nr. 10 vom 09.03.2018 sowie auf der stadtischen Homepage, am Verfahren. Das Vorbringen
von Einwendungen war in der Zeit vom 16.03.2018 bis einschlieRlich 19.04.2018 mdglich.

Mit Schreiben vom 08.03.2018 wurde das Landratsamt Main-Spessart sowie mit E-Mail vom
08.03.2018, die sonstigen Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt und aufgeforde‘
bis zum 13.04.2018 ihre Stellungnahmen abzugeben.

Als Behoérden (T6B’s) wurden am Verfahren beteiligt:

- Regierung von Unterfranken

Regionaler Planungsverband Wiirzburg

Landratsamt Main-Spessart

WWA Aschaffenburg

Amt fur landliche Entwicklung Unterfranken
Bayernwerk AG

Kommunalunternehmen Stadtwerke Gemiinden a.Main A6R
EVG Gemiinden GmbH

Kreisbrandrat Landkreis MSP

10 Bay. Landesamt fir Denkmalpflege

11 Die Energieversorgung Lohr-Karlstadt GmbH & Co.KG
12 Staatl. Bauamt, Bereich Straenbau

13 Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
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Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit der Beteiligung des Landratsamtes Main-Spessart wurde auch das Fachgebiet des
Umweltschutzes beurteilt. Aufgrund des geringen Versiegelungsgrades und der
landwirtschaftlich gepragten Umgebung, wurde als KompensationsmaRnahme lediglich die
Pflanzung eines hochstammigen Obstbaumes gefordert.

Die Hinweise des Immissionsschutzes sowie des Wasserrechtes fanden in der

Einbeziehungssatzung Berlicksichtigung.

Q_erﬁcksichtiqunq der Einwendungen der Triqger 6ffentliche Belange sowie der
Offentlichkeit

Aufgrund erfolgter Abwagung der vorgelegten Einwendungen der Offentlichkeit und der T6B’s
gegeneinander und untereinander, kommt die Verwaltung zum Ergebnis, dass es fiir die
Einbeziehungsatzung ,Reichenbuch” keiner erneuten Auslegung bedarf und der vorgelegte
Entwurf entsprechend der Abwagungsbeschliisse als Satzung beschlossen werden kann.

Gemiinden a.Main, 04.06.2018
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