Einbeziehungssatzung ,,.Scheubertswiesen*

Grundstiicksflache Flur-Nr. 272, Gemarkung Seifriedsburg

Die Stadt Gemiinden a.Main erlasst aufgrund des Art. 23 und 24 Gemeindeordnung flr
den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GBI.
S. 796 BayRS 2020-1-1-1) und gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 3 und Satz 2 i.V.m. § 9 Abs. 4
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), i.V.m. Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt
durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408) geéandert, folgende
Einbeziehungssatzung:

§ 1 Geltungsbereich

1Das Grundstlick mit der Flur-Nr. 272 (siehe Lageplan zur Einbeziehungssatzung, Stand
12.07.2021), Gemarkung Seifriedsburg, wird in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil von Seifriedsburg einbezogen. 2Der Lageplan wird Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Zulassigkeit von Bauvorhaben

(1)'Innerhalb des in § 1 dieser Satzung festgelegten Geltungsbereichs, richtet sich die
planungsrechtliche Zulédssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB. 2Hinsichtlich der Art
der baulichen Nutzung wird diesbezuglich ein ,Mischgebiet, MI* festgesetzt.

(2)Soweit fur den in § 1 dieser Satzung festgelegten Innenbereich ein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach ,In-Kraft-Treten” dieser Satzung
bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
gegebenenfalls nach den Bestimmungen des § 30 BauGB.

(3)Die Zufahrt zum Grundstiick innerhalb des Geltungsbereichs dieser Satzung, hat |
Uber die westlich des Grundstlickes bereits vorhandene Verkehrsflache ,Faltersweg® zu
erfolgen.

(4)'Die Einleitung des anfallenden Schmutzwasseranteils aus den Unterstellhallen, hat
grundsatzlich in die offentliche Abwasseranlage zu erfolgen. 2Das unbelastete
Oberflachenwasser ist auf dem eigenen Grundstlick, entsprechend der jeweils gultigen
Entwasserungssatzung (EWS) des Kommunalunternehmens Stadtwerke Gemiinden
a.Main AGR, versickern zu lassen. 3Auf dem Baugrundstiick sind zur Rickhaltung des
Oberflachenwassers sowie zur Bevorratung von Brauchwasser, Zisternen nach den
Vorgaben des Kommunalunternehmens Stadtwerke Geminden a.Main AOR, zu
errichten.

§ 3 Baugestaltung

(1)'Im Geltungsbereich nach § 1 dieser Satzung sind ausschlieflich Unterstellhallen flr
Fahrzeuge und Maschinen zuldssig. ?Als Dachform ist ,Pultdach“ zuldssig. 3Als
Dacheindeckung sind entweder Ziegel oder beschichtete Blecheindeckungen in der
Farbe rot/rotbraun zu verwenden.

(2)'Im  westlichen Grundstiicksbereich sind entlang der Grundstiicksgrenze,
ausgenommen im Bereich der Grundstlickszufahrt, standort-heimische Straucher bzw.
Hecken (siehe Artenliste) zeitnah nach Fertigstellung der Gebaude anzupflanzen. 2An
der 8stlichen Grundstiicksgrenze ist eine zweireihige Hecke zu pflanzen, die lediglich
fur die Uberfahrt zum riickwartigen Grundstiick (Flur-Nr. 272/1) unterbrochen werden
darf.



3Die Fassaden der an der nordlichen Baulinie zu errichtenden Geb&ude, sind mit einer
Fassadenbegrinung, bestehend aus zwei unterschiedlichen Pflanzenarten (gemaf
Artenliste), zu bepflanzen. “Der freibleibende Baulinienbereich, ist ebenfalls mit einer
Hecke zu bepflanzen.

(3)'Die zulassige Bebauung, im Bereich der nérdlichen und stdlichen
Grundstiicksgrenzen, darf eine Wandhohe von 3,0 m nicht iberschreiten. 2Die auf dem
Grundstlick geplante Verkehrsflache ist bis zur dstlichen Grundstiicksgrenze zu fiihren
und von jeglicher Bebauung frei zu halten, bis eine gleichwertige Zufahrt zum
ruckwartigen Grundstuck (Flur-Nr. 272/1) moglich ist.

§ 4 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gemﬁndgn a.Main, 12.07.2021
STADT, GEMUNDEN A.MAIN
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Lageplan zur Einbeziehungssatzung ,Scheubertswiesen®, Stand 12.07.2021
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Einbeziehungssatzung ,Scheubertswiesen“, Gemarkung Seifriedsburg

- Grundstuick Flur-Nr. 272
- Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
- Vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB

— = o= Geltungsbereich Einbeziehungssatzung
—— Baugrenzen
—— Baulinie, Abstand 1,0 m zur Gfundsti]cksgrenze
1t 4 Einfahrt
o zweireihige Hecke

Gemunden a.Main, 12.07.2021
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Artenliste Hecken-/Geholzpflanzung (standort-heimisch)

Straucher

— Cornus mas Kornelkirsche

— Corylus avellana Haselnuss

— Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeilRdorn
— Cornus sanguinea | Roter Hartriegel

— Corylus avellana Gemeine Hasel

— Prunus spinosa Schlehdorn

— Viburnum lantana Wolliger Schneeball

— Rosa canina Hunds—Rose

— Rosa glauca Rotblattrige-Rose

— Rosa rubiginosa Wein-Rose

— Rosa pimpinellifolia/spinosissima Bibernell-Rose

— Crataegus monogyna Eingriffliger Weissdorn
Geholzqualitaten: Heister (15 bis 20%) |

Straucher 70-90

Pflanzabstand: 1 Pflanze pro m?

Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba), Gemeiner Efeu (Hedera helix), Wilder Wein
(Parthenocissus quinquefolia '



