Stadt Gemunden a.Main

Offentliche Sitzung
des Stadtrates
Gemunden a.Main

Tag: Montag, 28. Juli 2025, 19:29 Uhr bis 21:54 Uhr

Ort: Sitzungssaal des Rathauses



Niederschrift

uber die
offentliche Sitzung
des Stadtrates Gemiinden a.Main

am 28.07.2025 im Sitzungssaal des Rathauses.

Alle Mitglieder wurden ordnungsgemaf geladen, anwesend sind:

Stimmberechtigt: 1. Bdrgermeister
1. Burgermeister Lippert, Jurgen
Stimmberechtigt: 2. Burgermeister
Herrbach, Werner
Stimmberechtigt: 3. Blrgermeister
Stich, Jurgen

Stimmberechtigt: Stadtratsmitglied
Aulbach, Helmut

Blaic, Miroslav

Ceming, Carsten

Heilgenthal, Ferdinand

Kitzinger, Thomas

Kubert, Matthias

Obert, Ralf

Poracky, Monika

Rauscher, Richard

Remelka, Wolfgang

Risser, Matthias

Ritzel, Bernd

Schiebel, Anton

SchiBler, Hans-Joachim
Strohmenger, Klaus

Thumes, Dr. Gerhard

Volpert, Walter

Wiltschko, Erhard

Wirth, Andreas

Protokollantin
Kraft, Heike

Amt 2 — Blrgerservice
Stich, Tobias Leiter des Amtes 2

Amt 4 — Finanzen
Stadtkdmmerer Pfeuffer, Michael Leiter des Amtes 4 — Teilnahme ab TOP 06
um 19:47 Uhr bis 21:43 zu TOP 10
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Amt 5 - Planen und Bauen
AR Interwies, Peter

Gaste
Dipl.-Ing. (FH) Schneider, Sebastian

Jungkunz, Thomas — Projektmanager

Kraus Achim, Architekt

Presse
Mohler, Thomas
Kohlhepp, Bjorn

Fehlend:

Stimmberechtigt: Stadtratsmitglied
Fella, Jorg

Frohlich, Hubert

Lampert, Robert

Die Beschlussfahigkeit ist damit hergestellt.

stellv. Leiter des Amtes 5
Teilnahme bis 21:30 Uhr zu TOP 07

TOPONEO Engel & Schneider Landschafts-
architekten PartG mbB, Burgsinn —
Teilnahme bis 20:30 Uhr zu TOP 06

Fa. SUDWERK Energie GmbH,
Burgkunstadt
Teilnahme bis 20:50 Uhr zu TOP 15.2

Architekturbtro Armin Kraus, Gemiinden
a.Main -
Teilnahme bis 21:10 Uhr zu TOP 15.3

Main-Echo
Main-Post

Entschuldigt fehlend
Entschuldigt fehlend
Entschuldigt fehlend
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Tagesordnung

Bericht des Ersten Blrgermeisters

Neugestaltung Dorfplatz Schonau
Vorstellung der Entwurfsplanung
Information, Beratung und Beschlussfassung

Bauort: Hofweg 15, Flur-Nr. 672/1, Gemarkung Gemiinden a.Main;
Bauantrag: Errichtung eines Doppelstabmattenzauns (isolierte Befreiung);
Information, Beratung und Beschlussfassung

Beschaffung von digitalen Funkmeldeempféngern fiir die Freiw. Feuerwehren der
Stadt Geminden a.Main
Information, Beratung und Beschlussfassung

Festlegung des kalkulatorischen Zinssatzes ab dem Haushaltsjahr 2025
Information, Beratung und Beschlussfassung

Haushalt 2025
Bericht Gber die Finanzwirtschaft im 1. Halbjahr 2025
Information und Beratung

Vergaben

Huttenschloss — Fenster- und Fassadensanierung
Vergabe von Bauleistungen
Information, Beratung und Beschlussfassung

Muhltorturm Gemliinden a.Main, Dachsanierungsarbeiten
Vergabe von Bauleistungen
Information, Beratung und Beschlussfassung

Widerruf der Bestellung von Herrn Michael Pfeuffer zum Standesbeamten
Information, Beratung und Beschlussfassung

Bestellung von Herrn Ersten Biirgermeister Jirgen Lippert als Standesbeamten
fr die Vornahme von EheschlieBungen
Information, Beratung und Beschlussfassung

Widmung des Trauraums im Huttenschloss
Information, Beratung und Beschlussfassung

Bauleitplanung

9. Anderung des Flachennutzungsplans von ,Gartenland in Sondergebiet
offentliche Verwaltung-Feuerwehr* fur die Entwicklung des Bebauungsplans
,Feuerwehr Hofstetten“, auf der Teilflache der Flur-Nr. 136, Gemarkung
Hofstetten;

Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB; _

Billigungsbeschluss zur Regelauslegung fur die 9. Anderung des Flachen-
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nutzungsplans fiir die formliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behtrden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB;
Information, Beratung und Beschlussfassung

156.2 Antrag auf Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Roder,
Solarpark®;
Méglicher Aufstellungsbeschluss fiir die Aufstellung eines Angebotsbe-
bauungsplans ,Erweiterung Réder Solarpark mit Griinordnungsplan®,
Information, Beratung und evtl. Beschlussfassung

15.3 Aufstellung des Bebauungsplans ,Feuerwehr Hofstetten® fiir die Errichtung eines
neuen Feuerwehrgeratehauses, auf der Teilflache der Flur-Nr. 136, Gemarkung
Hofstetten;

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB;

Billigungsbeschluss zur Regelauslegung flr die Aufstellung des Bebauungsplans
_Feuerwehr Hofstetten® fiir die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
2 BauGB;

Information, Beratung und Beschlussfassung

16 Anfragen nach § 31 der GeschO

Erster Blirgermeister Lippert begrit alle anwesenden Mitglieder des Stadtrates, Zuhérer,
die Mitarbeiter der Verwaltung und die Presse.

Vor Eintritt in die Tagesordnung bittet Erster Biirgermeister Lippert die Reihenfolge der
Tagesordnung zu dndern und zwar soll nach dem TOP 06 ,Neugestaltung des Dorfplatzes
Schoénau ...“ erst der TOP 15.2 ,Antrag auf Erweiterung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Réder, Solarpark®; ...“ und anschiieBend die TOP's 15.1 ,9. Anderung
des Flachennutzungsplans von ,Gartenland in Sondergebiet o6ffentliche Verwaltung-
Feuerwehr* fir die Entwicklung des Bebauungsplans ,Feuerwehr Hofstetten®, auf der
Teilfliche der Flur-Nr. 136, Gemarkung Hofstetten; ....“ sowie 15.3 ,Aufstellung des
Bebauungsplans  ,Feuerwehr Hofstetten fur die Errichtung eines neuen
Feuerwehrgeratehauses, auf der Teilfliche der Flur-Nr. 136, Gemarkung Hofstetten,;...”
behandelt werden.

Die neue Reihenfolge der Tagesordnung wird nachstehend aufgefihrt:

05 Bericht des Ersten Burgermeisters

06 Neugestaltung Dorfplatz Schénau
Vorstellung der Entwurfsplanung
Information, Beratung und Beschlussfassung

15 Bauleitplanung

15.2 Antrag auf Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Rdder,
Solarpark®,
Maoglicher Aufstellungsbeschluss far die Aufstellung eines

Angebotsbebauungsplans ,Erweiterung Réder Solarpark mit Griinordnungsplan®;
Information, Beratung und evtl. Beschlussfassung
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9. Anderung des Flachennutzungsplans von ,Gartenland in Sondergebiet
offentliche Verwaltung-Feuerwehr* fiir die Entwicklung des Bebauungsplans
,Feuerwehr Hofstetten“, auf der Teilflache der Flur-Nr. 136, Gemarkung
Hofstetten;

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB; )
Billigungsbeschluss zur Regelauslegung fir die 9. Anderung des
Flachennutzungsplans fiir die formliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
2 BauGB;

Information, Beratung und Beschlussfassung

Aufstellung des Bebauungsplans ,Feuerwehr Hofstetten* fiir die Errichtung eines
neuen Feuerwehrgeratehauses, auf der Teilflache der Flur-Nr. 136, Gemarkung
Hofstetten;

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB;

Billigungsbeschluss zur Regelauslegung fiir die Aufstellung des Bebauungsplans
_Feuerwehr Hofstetten* fur die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
2 BauGB,;

Information, Beratung und Beschlussfassung

Bauort: Hofweg 15, Flur-Nr. 672/1, Gemarkung Gemunden a.Main;
Bauantrag: Errichtung eines Doppelstabmattenzauns (isolierte Befreiung);
Information, Beratung und Beschlussfassung

Beschaffung von digitalen Funkmeldeempfangern fur die Freiw. Feuerwehren der
Stadt Gemunden a.Main
Information, Beratung und Beschlussfassung

Festlegung des kalkulatorischen Zinssatzes ab dem Haushaltsjahr 2025
Information, Beratung und Beschlussfassung

Haushalt 2025
Bericht Gber die Finanzwirtschaft im 1. Halbjahr 2025
Information und Beratung

Vergaben

Huttenschloss - Fenster- und Fassadensanierung
Vergabe von Bauleistungen
Information, Beratung und Beschlussfassung

Muhltorturm Geminden a.Main, Dachsanierungsarbeiten
Vergabe von Bauleistungen
Information, Beratung und Beschlussfassung

Widerruf der Bestellung von Herrn Michael Pfeuffer zum Standesbeamten
Information, Beratung und Beschlussfassung

Bestellung von Herrn Ersten Biirgermeister Jurgen Lippert als Standesbeamten
fur die Vornahme von EheschlieBungen
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Information, Beratung und Beschlussfassung

14 Widmung des Trauraums im Huttenschloss
Information, Beratung und Beschlussfassung
16 Anfragen nach § 31 der GeschO

Auf Anfrage des Ersten Blrgermeisters sind alle Mitglieder des Stadtrates mit dieser
Reihenfolge der Tagesordnung einverstanden und er beginnt folglich mit der
Tagesordnung, nachdem keine Einwendungen seitens der Rate erhoben wurden.

TOP 05 Bericht des Ersten Biirgermeisters

Erster Blrgermeister Lippert informiert, dass die Stadt Gemiinden a.Main aus dem
Entschadigungsfonds fir die Instandsetzung der historischen Sinnbricke in Schaippach
einen Foérderbetrag in Hohe von 300.000 Euro zugesprochen bekommen habe. Ein
symbolischer Scheck wurde ihm von Staatsminister Markus Blume in der letzten Woche bei
einem Besuch im Bayerischen Staatsminister fur Wissenschaft und Kunst Gberreicht.

Darliber hinaus findet am Freitag, 01. August 2025 um 13 Uhr an der Sinnbriicke in
Schaippach eine symbolische Ubergabe des Foérderbescheids der Deutschen Stiftung
Denkmalschutz mit einer Férderhéhe in Hohe von 50.000 Euro statt.

TOP 06 Neugestaltung Dorfplatz Schonau
Vorstellung der Entwurfsplanung
Information, Beratung und Beschlussfassung

Erster Birgermeister Lippert begrilt zu diesem Tagesordnungspunkt Herrn
Landschaftsarchitekt Schneider vom Planungsbiiro TOPONEO, Burgsinn. Dieser wird die
Entwurfspianung im Gremium vorstelien.

Zunichst informiert Erster Burgermeister Lippert, dass im Rahmen eines Ortstermines
Ende des Jahres 2022 die Schonauer Birgerinnen und Birger ihre Ideen und
Gestaltungsvorschlage zur Neugestaltung des Dorfplatzes vorbringen konnten. Herr
Schneider habe diese Ideen, Vorschlage und Winsche, welche in einer
Blrgerversammlung im Februar 2025 wiederholt von der Orisbevilkerung kundgetan
wurde, weiter verfeinert und in eine Entwurfsplanung minden lassen. Diese wird heute
vorgestellt. Uber die LAG Spessart kénne man LEADER-Férderung in Anspruch nehmen.
Die finanzielle Situation der Stadt wird dadurch erleichtert. Alles was bisher geplant wurde,
wird nach dem Sachverhalt der Verwaltung von Herrn Schneider dargestelit.

Sachvortrag der Verwaltung
In der dffentlichen Stadtratssitzung vom 09.12.2024 hat der Stadtrat der Stadt Geminden
a.Main das Biiro Toponeo, Burgsinn, mit der Erarbeitung der Planunterlagen beauftragt.

In einer Biirgerversammlung am 26.02.2025 wurde die Ortsbevolkerung Schonau in den
Stand der derzeitigen Planungen mit einbezogen.
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Das beauftragte Planungsbiro hat daraufhin den Vorentwurf erstellt und diesen
zwischenzeitlich in die Entwurfsplanung tberflhrt.

Die Inhalte der Entwurfsplanung werden im Rahmen einer Prasentation, welche als Anlage
1 dem Original dieser Niederschrift beiliegt, durch das Planungsbiro TOPONEO dem
Gremium vorgestellt.

Um in einem weiteren Schritt entsprechende Forderantrdge stellen zu kénnen, schlagt die
Verwaltung vor, die vorgestellten Entwurfsunterlagen zur Neugestaltung des Dorfplatzes
Schénau zu genehmigen und damit die Méglichkeit zur Stellung eines Forderantrages zu
schaffen.

Erster Blirgermeister Lippert ibergibt Herrn Schneider nun das Wort.

Herr Schneider berichtet zunachst, dass er nun alles zusammengetragen habe, was nach
der letzten Vorstellung im Februar diesen Jahres von den Burgerinnen und Burgern
vorgeschlagen bzw. gewlinscht wurde.

Anhand des Grundrisses erldutert Herr Schneider, dass man mit einer trockenresistenten,
dornenfreien Gleditschie, nachdem die alte Dorflinde vor ca. 2 Jahren geféllt werden
musste, den Dorfplatz wieder aufleben lassen sollte. Die Dorfplatzgestaltung sollte
ansprechend und multifunktional sein. Der Dorfplatz sollte den historischen Kontext des
Klosters wirdigen als auch die Anforderungen der Dorfbevilkerung erfullen. Mit dieser
Entwurfsplanung kénnen LEADER-F6rdermittel in Anspruch genommen werden, weil ein
Platz auch fiir Touristen zum Rasten und eine zeitgemafRe Platzgestaltung mit historischem
Bezug, mogliche Ansatze fir Fordermittel sind. Vor dem Eingangsbereich zum Kloster
informiert eine Baumscheibe aus Buntsandstein beispielsweise lber das Kloster.

Es soll eine einheitliche Flache entstehen, sodass der Platz, der mit hochwertigen
Betonsteinen gepflastert wird, nicht mehr durch die Strale durchschnitten wird. Da die
asphaltierte Stralle wegfallt, wird der Autoverkehr mit Metalinageln im Pflaster geleitet.
Insgesamt wirkt der Platz groRzigiger. Dies waren auch Anforderungen seitens der
Ortsbevolkerung, um Veranstaltungen durchfithren zu kénnen, einen Platz fur Wallfahrer zu
haben und um den Platz flexibel nutzen zu kénnen.

Weiter erlautert er anhand der Entwurfsplanung genauer den Standort der Baumscheibe
aus Buntsandstein. Sie beherbergt die Jahresringe, leicht erhdht wird die Geschichte des
Ortes, aber auch die Chronik des ganzen Klosters dargestellt. Ein Highlight ist der
Trinkwasserspender. Das Trinkwasser wird nicht verschwendet, sondern lauft in die
Baumscheibe und bewassert den Baum. Der Standort ist so gelegt, dass keine Staunasse
entstehen kann. Der Zugang zum Klostereingang entlang der Mauer ist barrierefrei. Beim
Zugang zum Klostereingang Uber die Baumscheibe missen 2 Stufen iberwunden werden.
Um den Baumbestand wird das Fugenbild groBer gehalten, im befahrenen Bereich wird das
Pflaster enger verlegt.

Im Bereich des Sirenenmastes werden viele Schaltschranke in einem engen grofien
Schrank aufgerdumt. Eine Ladestation bzw. -sdule fir E-Bikes ist auf der Grinflache
ebenso vorgesehen. Die Grinflache teilt sich urspriinglich in kleinteilige Raume auf. In
Eigeninitiative hatten die Schonauer Burgerinnen und Birger die Flache u. a. mit
Spielgeraten selbst gestaltet. Fir Herrn Schneider sei eine grozligige Rasenflache ohne
Wege und Spielgerate allerdings besser nutzbar. Dies I&sst auch die Moglichkeit die
Spielgerate flexibel anzuordnen.

StR/2025/011 offentliche Sitzung vom 28.07.2025 Seite 284



Die Kosten fir die Neugestaltung belaufen sich schatzungsweise auf 349.904,52 Euro.
Siehe hierzu auch die Kostenberechnung, welche als Anlage 2 dem Original dieser
Niederschrift beiliegt.

Erster Birgermeister Lippert fligt noch hinzu, dass uber die LAG Spessart LEADER
grundsatzlich eine Forderung mdglich ist. Hierzu musste schnellstens ein Forderantrag
gestellt werden, um noch vorhandene Férdermittel zu bekommen. 60 % der Nettokosten
kénnten Uber LEADER geférdert werden. Das wéaren etwa 50 % der Bruttokosten.

Um 19:47 Uhr nimmt Stadtkdmmerer Pfeuffer an der Sitzung teil.

Erster Birgermeister Lippert dankt Herrn Schneider fir seine Vorstellung und gibt den
Mitglieder des Stadtrates nun die Mdglichkeit sich zu dem Sachverhalt zu dufiern.

Fir Stadtrat Risser sei die Ersatzpflanzung gelungen. Weniger gut sei allerdings, dass der
von den Schdnauer Biirgerinnen und Biirger in Eigenregie hergestellte griine Platz als mehr
oder weniger reine Rasenflaiche ausgewiesen wird. Fur Stadtrat Risser sei die jetzige
Griinflache nach wie vor vorzeigbar.

Herr Schneider meint hierzu, dass eine reine Rasenflache pflegeleichter sei. Zudem bleibt
ein Weg erhalten. Man nimmt den Schonauer Birgerinnen und Burgern, die den Platz
hergerichtet haben somit nichts weg. Der ganze Platz wird den oértlichen Charakter und
Raum nicht verlieren.

Weiter klart Herr Schneider auf Anfrage von Stadtrat Risser auf, das als Baumersatz fur die
alte Linde eine groRe Gledietsche zu einem Preis in Hhe von ca. 10.000 Euro gepflanzt
wird. Dieser Baum ist ein Zukunftsbaum. Er ist klimagerecht, nicht zu dicht bewachsen,
sondern eher fedrig sowie luftig und vertragt vor allem Staunasse.

Stadtrat Aulbach schlagt vor, beim Beschlussvorschlag auch die veranschlagten
geschatzten Kosten in Hohe von 349.904,52 Euro zu benennen.

Die Summe wird It. Ersten Blrgermeister Lippert in die Beschlussfassung mit
aufgenommen.

Zum Strafienbau fragt Stadtrat Wilischko, ob der Zustand der Versorgungsleitungen im
Boden lberprift wurde.

Erster Blrgermeister Lippert sagt aus, dass die Leitungen prinzipiell noch nicht untersucht
wurden. Eine Begutachtung des Untergrundes steht noch aus. Dies sei seiner Meinung
nach aber nicht so problematisch, da die Flache eh gepflastert wird.

Stadtrat Heilgenthal héatte hinsichtlich der Kosten gerne gewusst, was sich in der
Entwurfsplanung im Vergleich zur Planung, die in der Ortseinsicht vorgestellt wurde,
geandert habe.

Herr Schneider informiert, dass man versucht habe, so wenig wie méglich neu zu machen.
Tatsachlich ist es Uiber den gm und Uber die Gréfie nicht mehr oder weniger geworden.
Erster Burgermeister Lippert figt hinzu, dass beim Ortstermin 2 Varianten im Bezug auf die
Flachen vorgestellt wurden. Eine Variante hochkantig und als komplette Flache und
alternativ eine Standardvariante.

Erster Birgermeister Lippert informiert auf Anfrage von Stadtrat Heilgenthal weiter, dass
diese Entwurfsplanung im Prinzip flr den Férderantrag wichtig sei.
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Ferner will Stadtrat Heilgenthal wissen, ob das Fundament der Kirchenmauer, an dem das
Kriegerdenkmal stehen wird, standhaft sei.

Herr Schneider stellt fest, dass diese Mauer nicht Bestandteil der Entwurfsplanung sei und
aufer Acht gelassen wird.

Nachdem der Kostenvoranschlag viel Geld fiir die Stadt sei, schlagt Stadtrat Heilgenthal
vor, noch weitere Fordertdpfe abzugreifen. Vielleicht kdnnte sich die Klosterkirche oder der
Forderverein an den Kosten beteiligen.

Erster Blrgermeister Lippert stellt klar, dass es sich hier um eine &ffentliche Flache der
Stadt Gemunden handelt. Das Kloster sei hier eigentumstechnisch nicht betroffen.
Sicherlich kdnne man beim Forderverein nachfragen, Grundsatzlich ware dies eine
Moglichkeit, mehr Geld zu bekommen, aber Erster Blrgermeister Lippert bittet zu
bedenken, dass sich der Férderkreis maRgeblich im Innern der Klosterkirche engagiert.

Stadtratin Poracky und Stadtrat Riitzel drangen darauf, die 2 Stufen auf der Grinflache vor
dem Eingang zum Kloster nicht zu bauen. Dies sei eine Stolperfalle und nicht barrierefrei.
Zumindest miRte ein Gelander installiert werden.

Herr Schneider aufert, dass bei einer 2-stufigen Treppe kein Gelénder erforderlich sei. Erst
bei 3 Stufen sei ein Gelander erforderlich. AuRerdem erwahnt er, dass ein barrierefreier
Zugang zum Kloster direkt an der Kirchenmauer entlang vorhanden sei.

Stadtrat Strohmenger findet den Entwurf gut. Er dréngt allerdings darauf, jetzt Gas zu
geben, um den Forderantrag stellen zu kénnen. Vor der Sommerpause bzw. im Herbst gibt
es nur noch 1 LEADER-Sitzung.

Erster Blirgermeister Lippert bestatigt, dass bei heutiger Zustimmung der Entwurfsplanung
durch den Stadtrat der Férderantrag noch im Sommer eingereicht werden musse. Erst wird
der Steuerkreis die Forderwlrdigkeit priifen, dann wird im Herbst in der LEADER-Sitzung
Uber den Forderantrag entschieden.

Sollten keine Fordermittel bewilligt werden, solite dem Stadtrat die Planung nochmals
vorgelegt werden, so Stadtratin Poracky.

Erster Blrgermeister Lippert bittet nun zur Abstimmung zu kommen.

Beschluss:

Der Stadtrat beschlieBt mit 22 Stimmen gegen 0 Stimmen die vorgestellten
Entwurfsunterlagen zur Neugestaltung des Dorfplatzes Schénau zu genehmigen und einen
entsprechenden Forderantrag zu stellen. Die Kostenberechnung tber Gesamtkosten Brutto
394.904,52 Euro ist die Grundlage des Forderantrages.

AbschlieRend dankt Erster Blrgermeister Lippert Herrn Schneider fur seine Vorstellung und
wird sich Uber die weitere Vorgehensweise nochmals mit ihm besprechen.

Sodann verlasst Herr Schneider um 20:30 Uhr den Sitzungssaal.
Stadtrat Risser geht um 20:30 Uhr und kommt um 20:33 Uhr wieder.
Erster Burgermeister Lippert zieht nun, wie eingangs erwahnt, den Tagesordnungspunkt

15.2 vor. AnschlieRend werden die Tagesordnungspunkte 15.1 und 15.3 behandelt.
Danach wird die Tagesordnung mit den Punkten 07 — 14 und 16 fortlaufend weitergefihrt.
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TOP 15 Bauleitplanung

TOP 15.2 Antrag auf Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Réder,
Solarpark®;
Maglicher Aufstellungsbeschluss fiir die Aufstellung eines Angebotsbe-
bauungsplans , Erweiterung Réder Solarpark mit Griinordnungsplan®;
Information, Beratung und evtl. Beschlussfassung

Stadtrat Ritzel geht um 20:30 Uhr und kommt um 20:35 Uhr wieder.

Erster Blirgermeister Lippert begriflt zu diesem Tagesordnungspunkt Herrn Thomas
Jungkunz, Senior Projektmanager bei der Fa. Stidwerk Energie GmbH. Herr Jungkunz wird
nach dem Sachvortrag der Verwaltung die Erweiterung des Solarparks Roder anhand einer
Prasentation vorstelien.

Sachvortrag der Verwaltung

Der Verwaltung der Stadt Gemiinden a.Main liegt mit Schreiben vom 05.06.2025,
eingegangen mit E-Mail vom 10.06.2025, ein Antrag der Fa. Stidwerk Energie GmbH Uber
die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir die Erweiterung des
Solarparks Rdéder in der Gemarkung Harrbach vor.

Ziel des Bebauungsplans soll die Errichtung eines Batteriespeichers auf der Flache mit der
Flur-Nr. 981 der Gemarkung Harrbach sein (siehe Lageplan, welcher als Anlage 3 dem
Original dieser Niederschrift beiliegt). Gleichzeitig sollen auf der Restflache weitere
Photovoltaikmodule errichtet werden.

Der Vorhabentrager hat sich in seinem Antrag auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens
dazu verpflichtet, die gesamten Kosten fir das Verfahren, einschliellich erforderlicher
Gutachten und Stellungnahmen zu tragen (Kostenubernahmeverpflichtung). Dies beinhaltet
auch die Abwicklung des Bauleitplanverfahrens (Beteiligung, Abwagung etc.) unter
Abstimmung mit der Stadt Geminden a.Main. In einem DurchfUhrungsvertrag zum
Bebauungsplan werden die sonstigen Bedingungen wie beispielsweise Erschliel3ung,
zeitliches Durchfiihrungsgebot etc. zusatzlich vereinbart. Die Vertrage sollten nach Vorlage
der Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der
Offentlichkeit, mit den darin enthaltenen und vertragsrelevanten Gegebenheiten
abgeschlossen werden.

Nach Ricksprache mit dem Sachgebiet ,Bauleitplanung” im Landratsamt Main-Spessart
kommt die Verwaltung zum Entschluss, dass bei einer Zustimmung des Stadtrates zur
Aufstellung des Bebauungsplans, der gestellte Antrag dahingehend weiterverfolgt wird,
dass fiur die genannte Flache (Flur-Nr. 981 der Gemarkung Harrbach) ein
,/Angebotsbebauungsplan“ als Erweiterung des ,vorhabenbezogenen Bebauungsplans®
aufgestellt werden sollte. Als Verfahrensart ist das Regelverfahren vorzusehen.

Die Verwaltung schlagt diesbeziiglich vor, dass der Stadtrat einen Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans ,Erweiterung Réder Solarpark® fassen sollte. Gleichzeitig
solite er die Verwaltung dazu beauftragen, einen entsprechenden Entwurf zur Aufstellung
eines Bebauungsplans mit Griinordnungsplan als Erweiterung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Rdéder, Solarpark® erarbeiten zu lassen. Als Verfahrensart solite das
Regelverfahren angewendet werden.
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Erster Birgermeister Lippert Uibergibt nun Herrn Jungkunz das Wort. Er erlautert sodann
anhand zweier Prasentationen, welche als Anlage 4 und 5 dem Original beiliegen, den
Umfang des gestellten Antrages und beantwortet die gestellten Fragen der Mitglieder des
Stadtrates.

Erster Blrgermeister Lippert dankt sodann Herrn Jungkunz fir die ausfihrliche Vorstellung
zum Erweiterungsantrag der Fa. Slidwerk Energie GmbH und dankt zudem flr sein
Kommen. Um 20:50 Uhr verlasst Herr Jungkunz sodann den Sitzungssaal.

Beschluss:

Der Stadtrat der Stadt Gemiinden a.Main beschliet mit 22 gegen 0 Stimmen, die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Erweiterung Réder Solarpark®. Als Verfahrensart wird
das Regelverfahren festgesetzt.

Gleichzeitig beauftragt er die Verwaltung, einen Vorentwurf fiir die Aufstellung des
Bebauungsplans erstellen zu lassen.

TOP 15.1 9. Anderung des Flichennutzungsplans von ,Gartenland in Sondergebiet
offentliche Verwaltung-Feuerwehr fiir die Entwicklung des Bebauungs-
plans ,Feuerwehr Hofstetten“, auf der Teilfliche der Flur-Nr. 136,
Gemarkung Hofstetten;

Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der frihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB;
Billigungsbeschluss zur Regelauslegung fiir die 9. Anderung des
Flichennutzungsplans fiir die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB;

Information, Beratung und Beschlussfassung

Erster Burgermeister Lippert begriiBt zu diesem Tagesordnungspunkt Herrn Architekt Armin
Kraus und Gbergibt ihm das Wort, um den Sachverhalt vorzustellen.

Stadtrat Obert geht um 20:55 Uhr und kommt um 21:00 Uhr wieder und nimmt an der
Beschlussfassung zu Ziff. 4 nicht teil.

In der Stadtratssitzung vom 19.05.2025 fasste der Stadtrat der Stadt Gemiinden a.Main
den Beschluss, die bisherigen Beschlisse zur 9. Flachennutzungsplananderung
aufzuheben sowie einen Beschluss zur ,neuen“ 9. Flachennutzungsplanédnderung zu
fassen. Zusatzlich wurde die Anwendung des Regelverfahrens, die Billigung des
Vorentwurfes zur 9. Anderung in der Fassung vom 05.05.2025 beschlossen sowie die
Verwaltung beauftragt, die Offentlichkeit und die Trager 6ffentlicher Belange zu beteiligen.

Die Offentlichkeit konnte in der Zeit vom 30.05.2025 bis einschlieflich 04.07.2025 wahrend
der allgemeinen Dienstzeiten, die Unterlagen im Rathaus sowie in dieser Zeit auch auf der
Homepage einsehen.

Die sonstigen Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden per Mail vom 28.05.2025
aufgefordert, ihre Stellungnahmen bis zum 04.07.2025 abzugeben.

e —————
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Fur die Beteiligung zur 9. Anderung des Flichennutzungsplans wurden mit E-Mail vom
28.05.2025 insgesamt 18 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange und
Nachbarkommunen angeschrieben. Mit Fristsetzung bis zum 04.07.2025 wurde um
Stellungnahme gebeten. Dreizehn TOB’s haben zu ihren Belangen schriftlich Einwande,
Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Die Stellungnahmen der TOB's mit Einwéanden, Bedenken, Hinweisen sowie den
dazugehorigen Abwagungsvorschldagen werden nachstehend aufgefihrt.

Die im Rahmen des Verfahrens vorgebrachten Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange werden vom Planungsbiiro Kraus anhand der Anlage 6 erlautert und vom Stadtrat
entsprechend behandelt. Der Stadtrat hat hierbei die vorgebrachten Stellungnahmen, unter
Bertcksichtigung der planungsrelevanten Umstande, in Bezug auf die offentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Einwendungen vorgebracht.
Die Trager offentlicher Belange haben folgende Einwendungen vorgebracht:

1. Regierung von Unterfranken mit E-Mail vom 30.06.2025

Einwendungen:

...die Stadt Gemiinden beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans "Feuerwehr
Hofstetten". Dadurch soll die Errichtung eines neuen Feuerwehrgebé&udes fir die Freiwillige
Feuerwehr von Hofstetten ermdglicht werden. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
wurde festgestellt, dass sich aus dem zugrundeliegenden Fléchennutzungsplan der bereits
gebilligte Bebauungsplan "Feuerwehr Hofstetten" nicht entwickeln lasst (§ 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB). Daher ist auch der Flachennutzungsplan entsprechend zu &ndern, um den
Fldachennutzungsplan und den Bebauungsplan im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 Satz 1
BauGB) fortfiihren zu kénnen.

Hierzu nimmt die Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehérde in ihrer
Funktion als Trégerin éffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Keine Abwagung erforderlich.

3. Regionaler Planungsverband Wiirzburg mit Schreiben vom 30.06.2025
Einwendungen:

.....die Stadt Gemunden beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans "Feuerwehr
Hofstetten". Dadurch soll die Errichtung eines neuen Feuerwehrgebdudes fur die Freiwillige
Feuerwehr von Hofstetten ermdglicht werden. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
wurde festgestellt, dass sich aus dem zugrundeliegenden Flachennutzungsplan der bereits
gebilligte Bebauungsplan "Feuerwehr Hofstetten" nicht entwickeln I&sst. Daher ist auch der
Flachennutzungsplan entsprechend zu dndern, um

den Flachennutzungsplan und den Bebauungsplan im Parallelverfahren fortfUhren zu
kdénnen.

Hierzu nimmt der Regionale Planungsverband Wurzburg in seiner Funktion als Trager
offentlicher Belange wie folgt Stellung:

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Keine Abwagung erforderlich.
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4. Landratsamt Main-Spessart mit Schreiben vom 04.07.2025

Einwendungen:

..... die Fachstellen des Landratsamts wurden zur vorgelegten Planung (Stand: 05.05.2025)
beteiligt. Die Stellungnahmen der Fachstellen sowie unsere Stellungnahme aus
bauleitplanerischer Sicht haben wir Ihnen nachfolgend zusammengefasst.

Bauleitplanung:

Die Planung entspricht den Inhalten des parallel laufenden Aufstellungsverfahrens flr den
Bebauungsplan ,Feuerwehr Hofstetten® und gewahrleistet die Einhaltung des
bauleitplanerischen Entwicklungsgebots gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB.

Bekanntmachung:
Diesbeziglich konnte keine Priifung erfolgen, da uns die Bekanntmachung nicht vorlag.

Planzeichnung:

-Die Darstellung der Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs als Balkenkette ist bei
100%-Darstellung schlecht zu erkennen. Die Ausfiihrung der Balkenketten-Glieder sollte
entsprechend groRer gewahlt werden (vgl. Bebauungsplan).

-Der Schutzstreifen der kV-Bahn-Stromtrasse wird in der Zeichnung dargestellt, in der
Legende aber bisher nicht definiert.
Zudem ist die Meter-Angabe der Trassenbreite bei 100%-Darstellung nicht lesbar.

-Zuséatzlicher Hinweis zur Planurkunde des im Parallelverfahren befindlichen
Bebauungsplans:

Die grafische Uberlagerung der ImSch-Festsetzungen 7.1 und 7.2 mit der Festsetzung 5.1
(Sichtdreieck) fehlt bisher.

In der Planzeichnung der FNP-Urkunde wurde dies richtig dargestelit.

Begriundung:
-2.2 Weiterentwicklung der Flachennutzungsplanung

Da die Nummerierung des bereits bestehenden, aber noch offenen 9. FNP-
Anderungsverfahrens beibehalten wurde, muss entsprechend ausgefihrt werden, dass die
bisher im Rahmen der 9. Anderung vorgesehenen Plandnderungen an anderen
Ortlichkeiten nicht mehr dem derzeitigen Planungswillen der Stadt Gemiinden entsprechen
und daher aus der Planung enthommen wurden.

-3.1 Art der baulichen Nutzung
Im Flachennutzungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, sondern Darstellungen.
Wir bitten die Begrifflichkeiten anzupassen.

Umweltbericht:
Grundsatzliche Anmerkungen:

-Positiv hervorzuheben ist, dass der Umweltbericht im Vergleich zur innerhalb des BP-
Aufstellungsverfahrens vorgelegten Fassung (Stand: 30.11.2024) wesentlich erweitert
wurde und die grundsatzlichen formellen Anforderungen der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB
nunmehr erfullt wurden (Prifung und Bewertung der verschiedenen Schutzgtliter u. a.).
Allerdings sind insbesondere zum Schutzgut Mensch noch entsprechende Ergénzungen
erforderlich (siehe Stellungnahme des Fachbereichs Immissionsschutz).
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-Es ist zwar durchaus legitim, in einem Parallelverfahren sowohl fiir die FNP-Anderung als
auch den Bebauungsplan dann die gleichen Inhalte im Umweltbericht wiederzugeben,
wenn dies sachlich nachvoliziehbar und zutreffend ist.

Den gesamten Umweltbericht fur die FNP-Anderung aber einfach unter dem Titel
,Bebauungsplan Feuerwehr Hofstetten® zu veréffentlichen und insbesondere in den
Kapiteln ,1.1 Anlass und Aufgabenstellung” und ,6. Priifung von Alternativen nicht auf das
Parallelverfahren und die Trennung zwischen vorbereitender und verbindlicher
Bauleitplanung einzugehen, greift allerdings zu kurz.

Hier muss eine tiefergehende Auseinandersetzung erfolgen.

Auch formell muss eine Trennung erkennbar sein.

Einzelnes:

-S.23, 5.1.6.1 Immissionsschutz

An dieser Stelle (und ebenfalls in der Tabelle auf S.14, Schutzgutmal3nahme zu Schutzgut
,Mensch®) sind auch die gem. Immissionsprognose erforderlichen rdumlichen Maf3nahmen
(Bereiche ohne Stellplatze mit Nachtnutzung, Bereiche fir Ausfahrt und Abstellplatz fir
TSF) darzustellen.

-S.24, 5.3 MaRnahmen zur Kompensation unvermeidbarer Auswirkungen auf

Naturhaushalt und Landschaftsbild — Ausgleichsflachen

Hier heif’t es:

Zur Kompensation unvermeidbarer Auswirkungen von ErschlieBung sowie Bebauung auf
Naturhaushalt und Landschaftsbild stellt der Vorhabenstrédger Fléchen zur Verfiigung.
Diese Bereiche werden bezeichnet als "Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft".

In der FNP-Planzeichnung werden diese Flachen dem SO-Bereich zugeschlagen. Der
Genauigkeit halber soliten sie aber gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB als Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dargestellt werden.

-S.25f., 6. Prifung von Alternativen

Auf Ebene des Bebauungsplans wurde die hier vorliegende Alternativenprifung richtig
gewahlt, da sie die Alternativen innerhalb des Plangebiets abpriift.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans muss sich die Alternativenprifung aber mit
Alternativstandorten im gesamten Bereich des FNP auseinandersetzen.

Das Kapitel muss daher ergénzt werden.

Hier kann zuriickgegriffen werden auf die diesbeziiglichen Aussagen und Inhalte in der
Begriindung zur FNP-Anderung (Kap. 1.2).

-S.26, 7. Abwagung / Beschreibung der Methodik
Entsprechende Ausfihrungen zu den Ermittlungen zum Schutzgut Mensch / Immissionen
sollten hier noch erganzt werden.

-S.26, 8. Manahmen zur Uberwachung (Baubegleitendes Monitoring)

GemaR § 4c BauGB sind die Gemeinden zustandig fur die Uberwachung. Dies muss in
diesem Kapitel entsprechend formuliert werden. Es fehlen zudem noch die Angaben der
konkreten Mafnahmen, auf welche Weise und wann die Uberwachung erfolgt. Es wird
ausdriicklich darauf hingewiesen, dass das Fehlen dieser Angaben zu einem wesentlichen
Mangel des Umweltberichts und damit des Bauleitplans fiihren kann.
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-S.26f., 9. Zusammenfassende Erklarung

Die in der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB geforderte ,allgemein versténdliche
Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser Anlage“ darf nicht nur die
natur- und artenschutzrechtlichen Parameter enthalten, sondern muss auch die
Betroffenheit der anderen Schutzgiiter entsprechend zusammenfassen. Dies fehlt bisher
noch.

Stadtrat Risser geht um 20:56 Uhr und kommt um 20:58 Uhr wieder.
Stadtebau:

keine Einwande

Immissionsschutz:

Zu o. g. Bauleitplanung wird aus Sicht des Immissionsschutzes wie folgt Stellung
genommen:

Die Stadt Gemtiinden plant am sidlichen Ortsrand von Hofstetten im Parallelverfahren die
Ausweisung eines Sondergebiets (SO) gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
,Offentliche Verwaltung — Feuerwehr. Insgesamt sollen ca. 1425 m2 Flache von der
Planung betroffen sein.

Im vorliegenden Flachennutzungsplanvorentwurf (Stand 05.05.2025) wurden auch Flachen
fiir Nutzungseinschrankungen mit in die Darstellungen aufgenommen. So sind Planzeichen
enthalten fur

-eine Flache, auf der ,keine Stellplatze mit Nachtnutzung” errichtet werden sollen und
-eine Fliache, auf der die ,Ausfahrt aus der Geratehalle bzw. Abstellplatze fir TSF* zum
Liegen kommen soll.

Diese Flachen sind bereits entsprechend im Bebauungsplanvorentwurf ,Feuerwehr
Hofstetten“ enthalten. Grundlage hierfur ist das Schallgutachten des Biiro Wélfel (Stand
01.10.2024, Berichtsnr. Y0210.010.02.001), welches auch den Planunterlagen zur 9.
Anderung des Flachennutzungsplans beigefligt wurde.

GemaR § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB kann die Gemeinde "Flachen flr Nutzungsbeschrankungen
oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes" darstellen. Insofern ist gegen die vorgenannten
Darstellungen grundsétzlich nichts einzuwenden.

Es gilt jedoch nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts folgendes zu
beachten:

Im Flachennutzungsplan kénnen nur ,Planungsgrundziige* dargestellt werden. Das ergibt
sich aus § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB. Nach dieser Vorschrift ist im Flachennutzungsplan fur
das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedarfnissen der Gemeinde in
den Grundziigen darzustellen.

Darstellungen gehéren ungeachtet ihres Bestimmtheitsgrades zu den Grundzigen der Art
der Bodennutzung, wenn sie der Bewaltigung eines Nutzungskonflikts dienen, der eine
Uber die unmittelbar betroffenen Flachen hinausgehende Bedeutung fir das dem
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Flachennutzungsplan zugrunde liegende gesamtrdumliche Entwicklungskonzept der
Gemeinde hat.

Die Gemeinde kann somit nicht jeden beliebigen Nutzungskonflikt zum Gegenstand ihres
Entwicklungskonzepts machen und dadurch ins Einzelne gehende Darstellungen auf der
Ebene des Flachennutzungsplans rechtfertigen.

Sind jedoch detaillierte und konkrete Darstellungen erforderlich, um einen Nutzungskonflikt
von grundlegender Bedeutung fir ihre gesamtraumliche Entwicklung planerisch zu
bewiéltigen, kann der Flachennutzungsplan seiner Aufgabe nur gerecht werden, wenn auch
derartige Darstellungen zulassig sind.

Sollen also -wie vorliegend- Darstellungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 6 in den
Flachennutzungsplan aufgenommen werden, bedarf es einer entsprechenden Begriindung.

Die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf die Belange des Umweltschutzes finden in
der Begrundung und im Umweltbericht (Biro Maier, Stand 15.04.2025) zum FNP-
Vorentwurf jedoch bislang keine bzw. keine ausreichende Erwdhnung bzw. Wirdigung.
Gem. § 2a S.2 Nr.1 BauGB sind in der Begriindung die Ziele, Zwecke und wesentlichen
Auswirkungen der Planung darzulegen. GemaR § 2 Abs. 4 S. 1 BauGB sind die Belange
der Umwelt zu priifen. Einzig ein Verweis in der Begriindung auf ein Schallgutachten bzw.
die Ausfihrungen zur verbindlichen Bauleitplanung unveréandert zu GUbernehmen, ist aus
fachlicher Sicht im Hinblick auf die materiellrechtlichen Anforderungen nicht ausreichend.

Auf die Anforderungen des § 1 Abs. 7 BauGB wird in dem Zusammenhang hingewiesen.
Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung sollen kiinftige Belastungen erfasst werden,
um die nachfolgende Planungsebene (verbindliche Bauleitplanung) vorzubereiten und
vermeidbare Immissionskonflikte so weit wie moglich abzuschichten.

Gegen die 9. Anderung des Flachennutzungsplans bestehen aus Sicht des
Immissionsschutzes keine grundséatzlichen Bedenken. Es wird aus fachlicher Sicht bei
vorliegender Planung davon ausgegangen, dass eine Vertraglichkeit der
verschiedenartigen, fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen, Flachen untereinander
hergestellt werden kann.

Es werden jedoch Anpassungen bzw. Ergdnzungen entsprechend der Anmerkungen fir
erforderlich gesehen.

Wasserrecht/Bodenschutz:

Mit der geplanten 9. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Gemiinden - Bereich
des im Parallelverfahren befindlichen Bebauungsplans "Feuerwehr Hofstetten" - besteht
aus wasserrechtlicher und bodenschutzrechtlicher Sicht Einverstandnis.

Naturschutz: )

Mit der geplanten 9. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Geminden - Bereich
des im Parallelverfahren befindlichen Bebauungsplans "Feuerwehr Hofstetten" - besteht
aus naturschutzfachlicher Sicht Einverstandnis.

KreisstraRenverwaltung:

keine Einwénde
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Abwiagung:
Im Einzelnen werden die Einwendungen wie folgt behandelt und entsprechend abgewogen.

Bekanntmachung: i

Die Bekanntmachung zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager Offentlicher
Belange, war so wie die Ubrigen Unterlagen zur 9. Flachennutzungsplanung, auf der
Homepage der Stadt Gemiinden a.Main, wéhrend der gesamten Beteiligungsfrist,
einsehbar. Hierzu war auch ein entsprechender Hinweis in der Beteiligungsmail vom
28.05.2025 enthalten.

Planzeichnungen:
Die vorgebrachten Hinweise Uber die schlechte Erkennbarkeit diverser Planzeichen sowie
die Ergénzung in der Legende wurden im FNP bericksichtigt.

Begrindung:
Der derzeitige Planungswille wird durch den Bearbeitungstitel der Bekanntmachung der 9.

Flachennutzungsplananderung sowie auch aus dem Beschlussbuchauszug mehr als
deutlich und bedurfte daher grundsatzlich keiner Klarstellung in der Begrindung zur
Anderung. Zur Verdeutlichung wurde in die Begriindung ein diesbeziiglicher Satz mit
eingefugt. Die Begrifflichkeit ,festgesetzt und dargestellt’ wird ebenfalls entsprechend
geandert.

Umweltbericht:
Es werden Erganzungen beziglich Prifung und Auswirkung auf das Schutzgut Mensch
erganzt.

Nachdem die vorgenannten und weiteren Ergdnzungen zu ,1.1 Anlass und
Aufgabenstellung“ sowie 6. Prifung von Alternativen ebenfalls ergénzt wurden, wird der
Titel des Umweltberichtes von Bebauungsplan auch auf den richtigen Titel fir die FNP-
Anderung angepasst. Diesbezilglich wird klargestellt, dass aufgrund der vormaligen
Darstellung der Geltungsbereichsflaiche ,Gartenland®, kein Bebauungsplan mit der
Nutzungsart ,Sondergebiet fur die Feuerwehr* entwickeln lasst. Hierzu bedarf es einer
entsprechenden Darstellung, welche mit der 9. Anderung des FNP bezweckt wird.

Zu den Punkten Immissionsschutz, deren Wirkung und deren MafRnahmen zur Minderung
fur das ,Schutzgut Mensch*, werden entsprechende Ergdnzungen eingeflgt. Insbesondere,
dass die Vorschldge aus der Immissionsschutzprognose bezlglich der Anordnung der Ein-
und Ausfahrten sowie der Anordnung der erforderlichen Stellplatze beachtet und in der
Bebauungsplanaufstellung durch Festsetzungen geregelt werden.

Die Begrifflichkeit beztiglich der Flachen zur Kompensation der naturschutzrechtlichen
Auswirkungen werden entsprechend geandert.

Bezliglich der Unterschiede Alternativpriifung im Bebauungsplan und Flachennutzungsplan,
werden diesbezliglich Ergdnzungen dahingehend eingebracht, dass eine ausgeweitete
Alternativprifung auf das gesamte Flachennutzungsgebiet keinen Sinn ergibt, da es fiir die
schnelle und effektive Brandbekampfung im Bereich von Hofstetten, keine andere
Alternative als im direkten Gemarkungsgebiet von Hofstetten gibt.

e — e e e e e s s
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Ebenfalls wird die Zusammenfassung um die Betroffenheit der anderen betroffenen
Schutzgliter erganzt. Es wird auch ein Zusatz fiir die Zustandigkeit des Monitorings flr die
zu errichtenden Ersatz/Ausgleichsmalnahmen durch die Stadt Gemunden a.Main ergénzt.

Immissionsschutz:

Die im FNP dargestellten Stellplatzflachen werden aus der Planunterlage entfernt und eine
entsprechende Begriindung bzw. Zusatze im Umweltbericht fir das ,Schutzgut Mensch®
eingefugt.

Die Begrifflichkeit fiir die Ausgleichsflachen ,Naturhaushalt und Landschaftsbild® werden
entsprechend geandert.

Von den Fachbereichen Stadtebau, Wasserrecht/Bodenschutz, Naturschutz und
KreisstraBenverwaltung wurden keine Anmerkung vorgebracht.

Beschluss:

Der Stadtrat der Stadt Geminden a.Main stimmt mit 21 gegen 0 Stimmen zu, dass
Hinweise und Anmerkungen des Landratsamtes Main-Spessart zur 9. Anderung des
Flachennutzungsplans mit den redaktionellen Erganzungen in der Planunterlage sowie in
den weiteren Planunterlagen (Begriindung, Umweltbericht) entsprechend zur Kenntnis
genommen und beachtet werden. Es wird an dem Entwurf mit den geénderten und
erganzten Mallnahmen festgehalten.

Stadtrat Obert kommt um 21:00 Uhr wieder in den Sitzungssaal und nahm an der
Abstimmung nicht teil.

6. Amt fiir landliche Entwicklung mit E-Mail vom 05.06.2025

Einwendungen:

....es ist kein Verfahren der Léndlichen Entwicklung anhangig oder geplant, daher gibt es
keine Bedenken oder Anregungen.

Keine Abwéagung erforderlich.

8. Industrie und Handelskammer Wiirzburg-Schweinfurt mit E-Mail vom 05.06.2025
Einwendungen:

....die Stadt Gemiinden am Main plant die 9. Anderung des Flachennutzungsplans. Als
Tragerin offentlicher Belange i.S.v. § 4 BauGB &ufern wir uns wie folgt zu diesem
Vorhaben:

Hinsichtlich der durch die IHK Wirzburg-Schweinfurt zu vertretenden Belange der
gewerblichen Wirtschaft haben wir keine Bedenken gegen das Planvorhaben.

Keine Abwagung erforderlich.

9. Handwerkskammer f. Ufr. mit E-Mail vom 05.06.2025

Einwendungen:

....vielen Dank fiir die Beteiligung.

Das vorgelegte Planungsvorhaben haben wir sorgfaltig geprift und erheben keine
Einwande. Vielmehr sehen wir in der Umsetzung eine positive Chance fur die regionale
Entwicklung und das lokale Handwerk.

Wir unterstitzen die Plane und freuen uns auf die zukinftigen Entwicklungen,

die dadurch ermdglicht werden.
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Keine Abwagung erforderlich.

10. Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten mit Schreiben vom 10.06.2025
Einwendungen:

....das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt nimmt zur 9. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Gemiinden am Main folgendermalien Stellung:

Eine Flache von 1425 m? wird von ,Griinfliche" zu ,Sondergebiet Feuerwehr umgewidmet.
Sie war bisher bereits weitgehend als Lagerfliche genutzt worden. Die Bonitat dieser
Flache liegt unter dem Landkreisdurchschnitt; bei Verwertung des Oberbodens auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen ist dies zu berlcksichtigen.

Keine Abwagung erforderlich.

11. Deutsche Bahn AG mit Schreiben vom 05.06.2025

Einwendungen:

....die DB AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station
& Service AG) bevoliméachtigtes Unternehmen, Ubersendet |hnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange zum o.a. Verfahren.

Bei der geplanten 9. Anderung des Flachennutzungsplans bitten wir um Beachtung und
Einhaltung der nachfolgenden Stellungnahme:

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf
der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefédhrdet oder gestort werden.

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes durfen der
gewdhnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlieBlich der MalRnahmen
zur Wartung und Instandhaltung sowie Maflnahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf.
notwendiger Erweiterungen keinesfalls verzogert, behindert oder beeintrachtigt werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fiihren konnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls vom Bauherren auf eigene Kosten
geeignete SchutzmalRnahmen vorzunehmen

Immobilienrelevante Belange

Zur Umsetzung von MaRnahmen darf kein Bahngelande in Anspruch genommen werden,
wenn hierzu nicht der Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung vorliegt.

Es wird darauf hingewiesen, dass samtliche ibernommenen Verpflichtungen und Verzichte
zu Gunsten der Unternehmen des DB Konzerns —auch soweit sie nicht dinglich gesichert
sind-, vom Antragsteller und dessen Rechtsnachfolger vollumfanglich zu beriicksichtigen
sind. Veranderungen und Malnahmen an Dienstbarkeitsanlagen bzw.
Bahnbetriebsanlagen dirfen nicht ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtigten bzw.
des Anlagenverantwortlichen erfolgen. Ob Rechte zu Gunsten der Unternehmen des DB
Konzerns bestehen, wurde im Rahmen dieser Stellungnahme nicht geprift.

Infrastrukturelle Belange

Nach § 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und § 2 der Eisenbahn-Bau- und
Betriebsordnung (EBO) ist die Deutsche Bahn AG verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu
fuhren und die Eisenbahninfrastruktur in betriebssicherem Zustand zu halten. In diesem
Zusammenhang weisen wir auf folgendes hin:
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DB Energie GmbH

Durch das Planungsgebiet verlauft die planfestgestellte 110-kV-Bahnstromleitung Nr. 551
Gemiinden - Langenprozelten im Bereich der Maste Nr. 9757 bis 9758, deren Bestand und
Betrieb zur Aufrechterhaltung der Bahnstromversorgung auf Dauer gewahrleistet sein
Muss.

Der Schutzstreifen (Baubeschrénkungszone) der Leitung betragt 21,0 m beiderseits der
Leitungsachse im o.g. Mastbereich. MaRgebend ist die in der Ortlichkeit tatsachlich
vorhandene Leitungsachse. Innerhalb des Schutzstreifens unterliegen die Grundstiicke
Nutzungsbeschrankungen, welche sich sowohl aus der 6ffentlich-rechtlichen, als auch aus
der privatrechtlichen Sicherung der Hochspannungsleitung begrinden.

Alle zu beachtenden Auflagen und Hinweise wurden bereits in der Stellungnahme zum
Aktenzeichen TOEB-BY-24-196211 von Dezember 2024/Januar 2025 dargelegt.

Es liegt in der Verantwortung des Vorhabentragers die Einhaltung dieser Anforderungen zu
berilicksichtigen und dementsprechend zu prufen.

Gegen das o. g. Vorhaben bestehen aus unserer Sicht keine Einwénde, sofern alle
Auflagen und Hinweise aus der vorherigen Stellungnahme eingehalten werden.

Im Allgemeinen gelten die Bestimmungen gemafR den einschlagigen Vorschriften DIN VDE
0210/ EN 50341 und DIN VDE 0105 in der aktuellen Fassung.

Bei Abweichungen bzgl. des Vorhabens, die andere als die genannten Mastfelder betreffen,
sind die entsprechenden Planungsunterlagen bei uns separat einzureichen. Dies gilt
ebenso fiir den Einsatz von Baugeraten (wie z.B. Turmdrehkran, Autokran, Betonpumpe
usw.) und bei Arbeiten innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-Bahnstromleitung.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Néhe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum
Schutz der BaumafRnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von
Schutzabstanden erforderlich.

Bahngrund darf nur in Abstimmung mit der DB InfraGO AG und nach Unterweisung gegen
die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb betreten werden. Die erforderlichen Festlegungen
sind rechtzeitig mit dem zustandigen Bezirksleiter der DB InfraGO AG abzustimmen.

Allgemeine Hinweise bei Bauten nahe der Bahn

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen,
Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken
oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten
oder andere betriebsstérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Nach § 4 Nr. 3 BNatSchG ist auf Flachen, die ausschlieBlich oder Gberwiegend Zwecken u.
a. des Offentlichen Verkehrs als wichtige offentliche Verkehrswege dienen, deren
bestimmungsgemaie Nutzung zu gewahrleisten.

DemgemalR durfen wichtige Verkehrswege (Bahnaniagen) in ihrer bestimmungsgemafien
Nutzung nicht beeintrachtigt werden.

Die uneingeschrankte Zugangs- und Zufahrtméglichkeit zu den vorhandenen Bahnanlagen
und Leitungen muss jederzeit -auch wahrend der Bauphase- fir die Deutsche Bahn AG,
deren beauftragten Dritten bzw. deren Rechtsnachfolger jederzeit gewahrleistet sein.

Die Standsicherheit und Funktionstlichtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insb. der Gleise, ist
stets zu gewéhrleisten.
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Die Stellungnahmen mit unserem Aktenzeichen: TOEB-BY-24-196211 vom 14.01.2025
sind weiter zu beachten und einzuhalten.

Kiinftige Aus- und Umbaumafnahmen sowie notwendige Mal3nahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen
Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewéhren.

Bei der weiteren Plangenehmigung und vor Durchfilhrung einzelner Mallnahmen ist jeweils
die Stellungnahme der Deutschen Bahn Immobilien, Region Sid, Kompetenzteam
Baurecht, ktb.muenchen@deutschebahn.com einzuholen bzw. die Bauantrage
einzureichen, da nur aus den eingereichten Bauantragen mit den konsolidierten Bauplanen
letztendlich sicherheitsgefahrdende Einfliisse auch die Bahnstrecke ersichtlich sind.
AbschlieRend weisen wir darauf hin, dass der o.g. Flachennutzungsplan gemaf § 1 Absatz
2 BauGB eine vorbereitende Bauleitplanung darstellt. Wir behalten uns vor, zu dem o.g.
Verfahren und zu Bebauungsplanen, die sich aus diesem Flachennutzungsplan entwickeln
werden, unabhangig von unserer vorstehenden Stellungnahme Bedenken und Anregungen
vorzubringen. Diese kdnnen auch grundsatzlicher Art sein, sofern Unternehmensziele oder
Interessen der Deutschen Bahn AG dies erfordern.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den
Satzungsbeschluss zu Ubersenden.

Sollten sich zu einem spateren Zeitpunkt Auswirkungen auf den Bahnbetrieb ergeben, so
behélt sich die DB AG weitere Auflagen und Bedingungen vor.

Abwigung:

Bei der benachbarten Bahnanlage handelt es sich lediglich um eine 110 kV-Leitung, die
grundsatzlich nicht durch die Umsetzung des FNP sowie des daraus folgenden
Bebauungsplans gestort bzw. eingeschrankt wird.

Hierzu wurde die Flache unterhalb der Leitungsachse der Stromleitung sowie ein
beidseitiger Schutzstreifen von 21 Metern von einer Bebauung ausgenommen. Zuséatzlich
sind im zukUnftigen Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen fir die HOohe des
Bewuchses enthalten.

Die sonstigen Hinweise und Anmerkungen werden explizit im Bebauungsplanverfahren
behandelt.

Beschluss:

Der Stadtrat der Stadt Geminden a.Main stimmt mit 22 gegen 0 Stimmen zu, dass
Hinweise und Anmerkungen der Deutschen Bahn AG entsprechend zur Kenntnis
genommen und beachtet werden. Es wird an dem Entwurf der 9.
Flachennutzungsplananderung festgehalten.

12. Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 28.05.2025

Einwendungen:

....vielen Dank fir die Information zur 0. g. MalRnahme.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
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wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zum Verfahren nehmen wir wie folgt Stellung:
Gegen die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen unsererseits keine
Einwénde.

Keine Abwagung erforderlich.

13. PLedoc GmbH mit Schreiben vom 04.06.2025

Einwendungen:

....wir beziehen uns auf lhre o.g. MalRnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgeflihrten Eigentimer bzw. Betreiber
von der geplanten MalRnahme nicht betroffen werden:

« OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

« Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

+ Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg

« Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

« Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

» Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

« Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

MafRgeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort
dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

Keine Abwagung erforderlich.

14. Bayernwerk Netz GmbH mit Schreiben vom 27.06.2025

Einwendungen:

..... gegen die o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine grundséatzlichen
Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen
nicht beeintrachtigt werden.

Die Betriebsfihrung des Stromnetzes der Energieversorgung Gemiinden EVG liegt bei der
Bayernwerk Netz GmbH. Daher nehmen wir Stellung zu Ihrem Schreiben.

Im Anderungsbereich befinden sich keine flichennutzungsplanrelevanten Anlagen unseres
Unternehmens.

In 6ffentlichen Strafien und Wegen kénnen sich Versorgungsleitungen befinden.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online Uber
unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.htmi

Wir bitten Sie, unser zustandiges Kundencenter Fuchsstadt beim Bebauungsplanverfahren
zu beteiligen. Die Adresse lautet:

Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Fuchsstadt, Industriestr. 6, 97727 Fuchsstadt,
Telefon: (09732) 8887-0, E-Mail: fuchsstadt@bayernwerk.de.

Bitte wahlen Sie nach der Bandansage die ,2°.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fur Ruckfragen
jederzeit gerne zur Verfligung.

Keine Abwagung erforderlich.
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17. Stadt Lohr a.Main mit Schreiben vom 11.06.2025

Einwendungen:

...im Rahmen der Tragerbeteiligungen gem. §4 Abs. 1 BauGB teilen wir ihnen mit, dass
seitens der Stadt Lohr a.Main keine Bedenken bezlglich der oben genannten
Bauleitplanung bestehen

Keine Abwéagung erforderlich.

18. Stadt Karlstadt mit Schreiben vom 11.06.2025

Einwendungen:

....zu o. g. Verfahren werden seitens der Stadt Karlstadt keine Einwénde erhoben.
Die Stadt Karlstadt wiinscht weiterhin viel Erfolg.

Keine Abwégung erforderlich.

Nach erfolgter Abwéagung der vorgebrachten Einwendungen der Behorden und sonstiger
T6B’s und der Offentlichkeit gegeneinander und untereinander, schlagt die Verwaltung vor,
den mit den vorgebrachten Einwendungen gednderten Entwurf zur 9. Anderung des
Flachennutzungsplans (s. Anlage 6, welche dem Original dieser Niederschrift beiliegt) und
der entsprechenden Begriindung (s. Anlage 7, welche ebenfalls dem Original dieser
Niederschrift beiliegt) sowie des Umweltberichtes (s. Anlage 8, welche ebenso dem
Original dieser Niederschrift beigefiigt ist) und der Schallimmissionsprognose (s. Anlage 9,
welche als Original dieser Niederschrift beiliegt) in der Fassung vom 18.07.2025 zu billigen
und gleichzeitig die Verwaltung zu beauftragen, die Offentlichkeit sowie Behdrden und
sonstige Trager offentlicher Belange im Rahmen der férmlichen Beteiligung nach § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Beschluss:

Der Stadtrat der Stadt Geminden a.Main billigt mit 22 gegen 0 Stimmen den vom
Planungsbiiro Armin Kraus, 97737 Gemiinden a.Main, aufgrund der vorangegangenen
Abwagung, Uberarbeiteten Planentwurf zur 9. Anderung des Flachennutzungsplans,
einschlieflich der Begrindung und des Umweltberichtes sowie der Schallimmissions-
prognose, in der Fassung vom 18.07.2025.

Gleichzeitig wird die Verwaltung beauftragt, die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit
sowie Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange im Rahmen der férmlichen
Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB gemal § 4a Abs. 2 BauGB
durchzufuhren.

TOP 15.3 Aufstellung des Bebauungsplans ,Feuerwehr Hofstetten” fiir die
Errichtung eines neuen Feuerwehrgerédtehauses, auf der Teilfliche der
Flur-Nr. 136, Gemarkung Hofstetten;

Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB;
Billigungsbeschluss zur Regelauslegung fiir die Aufstellung des
Bebauungsplans ,,Feuerwehr Hofstetten* fiir die formliche Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB;

Information, Beratung und Beschlussfassung
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Auch zu diesem Tagesordnungspunkt erteilt Erster Blrgermeister Lippert Herrn Architekt
Armin Kraus das Wort und erlautert den sehr umfangreichen Sachverhalt.

In der Stadtratssitzung vom 09.12.2024 fasste der Stadtrat der Stadt Geminden a.Main
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Feuerwehr Hofstetten® sowie die
Bestimmung des Regelverfahrens. Gleichzeitig wurde die Verwaltung beauftragt, mit dem
durch das Planungsbiro Kraus Gemiinden a.Main ersteliten Vorentwurf sowie dem
dazugehorigen Umweltbericht und der Schallimmissionsprognose sowohl die Offentlichkeit
als auch die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange frihzeitig zu beteiligen.

Die Offentlichkeit konnte in der Zeit vom 27.12.2024 bis einschlieRlich 07.02.2025 ihre
Einwendungen abgeben. Die Unterlagen waren in dieser Zeit auch auf der stadtischen
Homepage flr jedermann einsehbar.

Die Behorden und Trager offentlicher Belange wurden per E-Mail vom 18.12.2024 am
Verfahren beteiligt und aufgefordert, sich bis zum 31.01.2025 entsprechend zu dulern.

Die im Rahmen des Verfahrens vorgebrachten Stellungnahmen der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange werden vom Planungsbiro Kraus erlautert und vom
Stadtrat entsprechend behandelt. Der Stadtrat hat hierbei die vorgebrachten
Stellungnahmen, unter Bericksichtigung der planungsrelevanten Umsténde, in Bezug auf
die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Einwendungen vorgebracht.
Die Trager 6ffentlicher Belange haben folgende Einwendungen vorgebracht:

1. Regierung von Unterfranken mit E-Mail vom 27.01.2025

Einwendungen:

....die Stadt Gemiinden beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Sondergebiet
,Offentliche Verwaltung Feuerwehr” in Hofstetten. Dadurch soll die Errichtung eines neuen
Feuerwehrgebaudes flir die Freiwillige Feuerwehr von Hofstetten ermoglicht werden. Hierzu
nimmt die Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehorde in ihrer
Funktion als Tragerin 6ffentlicher Belange wie folgt Steliung:

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Keine Abwagung erforderlich.

3. Regionaler Planungsverband Wiirzburg mit Schreiben vom 27.01.2025
Einwendungen:

.....die Stadt Gemunden beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Sondergebiet
"Offentliche Verwaltung Feuerwehr" in Hofstetten. Dadurch soll die Errichtung eines neuen
Feuerwehrgebaudes flr die Freiwillige Feuerwehr von Hofstetten ermdglicht werden. Hierzu
nimmt der Regionale Planungsverband Wiirzburg in seiner Funktion als Trager offentlicher
Belange wie folgt Stellung:

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Keine Abwagung erforderlich.

Stadtrat Kiibert verlasst um 21:09 Uhr die Sitzung und kommt um 21:10 Uhr wieder.
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4. Landratsamt Main-Spessart mit Schreiben vom 31.01.2025

Einwendungen:

.... das Landratsamt nimmt zu der vorgelegten Planung (Stand: Dezember 2024) wie folgt
Stellung:

Bauleitplanung:
Die Planung der Stadt Gemiinden wurde mit dem Fachbereich Bauleitplanung seit
Dezember 2020 grundsatzlich vorbesprochen.

Folgende Anmerkungen werden aus fachlicher Sicht vorgebracht:

Allgemein:
Da das geplante Vorhaben nicht den Darstellungen des aktuellen Flachennutzungsplans

entspricht (vgl. Begriindung S.3), jeder Bebauungsplan aber aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt sein muss (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB), muss parallel zum
Bebauungsplanverfahren auch ein Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
durchgefiihrt werden (vgl. E-Mail von Frau Reder vom 17.12.2020, Aktenvermerk zum
Gesprach vom 02.08.2022).

Dieses FNP-Anderungsverfahren wurde bisher noch nicht in die Wege geleitet.

Planzeichnung:

-A.5.1 Sichtdreieck

Die Festsetzung eines Sichtdreiecks gehort nicht zu den Festsetzungen fiir Grinflachen.
Die Erforderlichkeit zur Einhaltung von Sichtdreiecken ergibt sich aus dem StralRenrecht.

Es bleibt bisher unklar, welche konkrete Nutzung fiir diejenige Flache des Sondergebiets
vorgesehen ist, die im entsprechenden Sichtdreieck liegt.

Ist hier eine entsprechende Griinfliche mit niedrigem Bewuchs vorgesehen? (vgl.
Begriindung S.4: Die festgelegte Grundflichenzahl dient der Gewahrleistung eines
ausgewogenen Verhaltnisses von bebauten Bereichen und Freirdumen bzw. unversiegelten
Flachen innerhalb des Geltungsbereiches allgemein und insbesondere fiur die einzelnen
Baugrundstiicke.)

-B.1l Festsetzung der Firsthdhe und B.IV. Héheneinstellung
Die beiden Festsetzungen widersprechen sich mehrfach bzw. schlielRen sich gegenseitig
aus:

-Wahrend bei B.ll die héchste natilirliche Geldndestelle innerhalb der Geb&udelange
(bergseits gemessen) den unteren Bezugspunkt darstellt, ist dies unter B.IV die Oberkante
der Strale (waagrecht bergseits projiziert).

(Im Ubrigen ist die Bezugnahme auf das natirliche Geldnde unter B.Il nur dann
rechtssicher festsetzbar, wenn hierfur entsprechende Hohenkoten in der Planzeichnung
vorhanden sind (NN-Angaben). Dies fehlt bisher.

-In B.Il ist von einer max. Firsthéhe von 10 m die Rede, in B.IV sind hingegen max. 9,50 m
festgesetzt.

-Die Festsetzung der maximalen Hohe des Schlauchtrockenturms fehlt. Die Aussage, dass
der Turm eine technisch erforderliche Héhe liber 10 m haben darf, ist zu unbestimmt. Auch
hier sollte mit Maximal-Werten gearbeitet werden.
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-Es ist unklar, auf welche Stralle sich die Festsetzung B.IV bezieht, da das Baufeld
zwischen Lohrer Straf’e und Schonrainstralle liegt.

-In der Festsetzung B.IV heil}t es:

_die max. Wandhohe/Firsthohe (gem. Art. 6 Abs. 3 Satz 2 BayBO)". Abgesehen, dass keine
Vorschrift gem. Art. 6 Abs. 3 Satz 2 BayBO existiert, ergibt sich die Rechtsgrundlage zur
Hoéhenfestsetzung baulicher Anlagen aus den bauplanungsrechtlichen Vorschriften des § 9
Abs. 1 BauGBi.V.m.§ 16 Abs. 2 Nr. 4i. V. m. § 18 BauNVO.

-C. [Gliederung nach Buchstaben]

Bei der Gliederung der textlichen Inhalte wird Buchst. C Uibergangen.

In der Entwurfsplanung vom Juli 2024 war unter C. noch ein Erhaltungsgebot als
griinordnerische MalRnahme festgesetzt.

Dies ist — auch unter MaRgabe der Anforderungen der Unteren Naturschutzbehérde — zu
prufen.

-D. Planzeichen als Hinweise
§ 9 BauGB und Art. 81 BayBO sind keine Rechtsgrundlagen fiir Hinweise in einem
Bebauungsplan. Hinweise kénnen ohne eine spezielle Rechtsgrundlage erfolgen.

Versorgungsleitungen, StralRenflaichen, offentliche Grlinflachen, Erhaltungs- und
Pflanzgebote sind keine Hinweise, sondern Festsetzungen i. S. d. § 9 BauGB.

Die Symbole M1 und M2 lassen sich aufgrund ihrer geringen Grof3e in der Planzeichnung
kaum lesen.

-E.3 Versiegelte Flachen

Es ist zu prifen, ob die Verwendung versickerungsfahiger Oberbodenbeldge verpflichtend
Uber § 9 Abs. 1 Nr. 16 oder Nr. 20 BauGB festgesetzt werden kann (siehe Stellungnahme
des Fachbereichs Wasserrecht: Baugrundgutachten zur Prifung der Versickerungsfahigkeit
des Bodens).

-Verfahrensvermerk Nr. 7

Bebauungspléane sind im Regelfall nicht genehmigungspflichtig (Ausnahmen siehe § 10
Abs. 2 BauGB). Der Vermerk kann entfallen, solange die Bekanntmachung des
Bebauungsplans (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB) nach der Bekanntmachung der Genehmigung
der zugehorigen Flachennutzungsplandnderung (§ 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB) erfolgt.

Begrindung:
-S. 3, 2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Nach dem Kenntnisstand des Landratsamts wurde das Verfahren zur 9. Anderung des
Flachennutzungsplans nie zum Abschluss gebracht. Entsprechende Unterlagen liegen uns
jedenfalls nicht vor (In der vorhandenen Akte sind lediglich Entwiirfe enthalten. Sie endet
mit einer Beteiligungsrunde).

Im nach hiesiger Auffassung wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Gemiinden ist die
betroffene Flache des Plangebiets (FI.-Nr. 136) als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Der Sachverhalt ist zu prufen.

-S. 4, 3.3 Gestaltung

Gem. Festsetzung B.llIl sind Energiegewinnungsanlagen nicht nur zugelassen, sondern
verpflichtend vorgeschrieben. Dies sollte in der Begriindung angepasst werden (vgl. auch §
44a BayBO).
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-S. 5, 5. Ver- und Entsorgung
Aussagen zur Gewahrleistung der erforderlichen Loschwassermenge fur das Baugebiet
durch die Stadt Gemiinden fehlen derzeit vollstidndig. Diese sind zwingend zu erganzen.

-S. 5, 5.2 Schmutz- und Regenwasser

Hier heil’t es:

Inwieweit  belastetes Niederschlagswasser  (ber eine  Ruckhaltung  oder
Versickerungsanlage behandelt werden muss, ist im Rahmen der Baugenehmigung zu
prifen und zu regeln.

Aufgrund der vorliegenden Planung (qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 1 BauGB)
ist bei konkreten Bauvorhaben im Regelfall von der Anwendung des
Freistellungsverfahrens gem. Art. 58 BayBO auszugehen. Eine Baugenehmigung ist daher
rechtlich nicht vorgesehen.

-S. 6, 6. Immissionsschutz

Hinsichtlich der Bedeutung, die dieser Thematik zukommt, ist es erforderlich, dass in der
Begriindung die Inhalte des maRgebenden Gutachtens zusammenfassend wiedergegeben
werden.

Eine entsprechende Abwagung muss erkennbar sein.

Auf die Ausflihrungen in der Stellungnahme des Fachbereichs Immissionsschutz wird
hingewiesen.

Umweltbericht:

Der Umweltbericht ist nach MaRgabe der Vorgaben des Baugesetzbuches in grof3en Teilen
unvollstandig.

In der vorliegenden Fassung werden bisher nur die Belange von Natur- und Artenschutz
betrachtet (Schutzgut Natur und Landschaft, Fauna und Flora). Diese Bereiche werden
zwar detailliert behandelt, weitere relevante Schutzguter, eine Alternativpriifung u. a. fehlen
aber volistandig.

Obwohl unter Kap. 1.3 (S.5) die rechtlichen Grundlagen (§ 2 Abs. 4, § 2a Satz 1 Nr. 2
BauGB mit Anlage 1) fur den Umweltbericht genannt werden, wird eine Vielzahl der in der
Anlage 1 zum BauGB genannten Parameter inhaltlich nicht gewdrdigt.

Fir einen ordnungsgemafRen Umweltbericht — der im Ubrigen auch Voraussetzung fir
einen rechtlich wirksamen Bebauungsplan ist — ist es unabdingbar, dass alle Inhalte der
Anlage 1 vollstandig und detailliert Berlicksichtigung finden.

Der Umweltbericht ist daher grundlegend zu erganzen.
Im Einzelnen ist noch zu nennen:

-S. 19, 4.2 MalRnahmen zur Kompensation unvermeidbarer Auswirkungen auf
Naturhaushalt und Landschaftsbild — Ausgleichsflachen

Hier heif’t es:

Zur Kompensation unvermeidbarer Auswirkungen von ErschlieBung sowie Bebauung auf
Naturhaushalt und Landschaftsbild stelit der Vorhabentrager Flachen zur Verfligung. Diese
Bereiche werden bezeichnet als "Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft".

Im Bebauungsplan werden diese Flachen aber lediglich als &ffentliche Grinflachen (§ 9
Abs. 1 Nr. 15) und nicht als Flachen und MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) festgesetzt.
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Dies sollte im Bebauungsplan entsprechend angepasst werden.

-S. 20, 5. MaRnahmen zur Uberwachung )

GemaR § 4c BauGB sind die Gemeinden zusténdig fir die Uberwachung. Dies muss in
diesem Kapitel entsprechend formuliert werden. Es fehlen zudem noch die Angaben der
konkreten MaRnahmen, auf welche Weise und wann die Uberwachung erfolgt.

Stadtebau:

Die Stellungnahme wird nachgereicht.

Die Stellungnahme wurde mit E-Mail vom 28.05.2025 mit dem Vermerk vorgelegt, dass
keine Anmerkungen bzw. Einwande vorgebracht werden.

Stadtrat Rauscher geht um 21:11 Uhr und kommt um 21:14 Uhr wieder.
Immissionsschutz:

Zu o. g. Bauleitplanung wird aus Sicht des Immissionsschutzes wie folgt Stellung
genommen;

Die Stadt Gemiinden plant mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Feuerwehr Hofstetten"
am sudlichen Ortsrand von Hofstetten ein Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,6ffentliche Verwaltung — Feuerwehr® auszuweisen. Die Gesamtflache
des geplanten Sondergebiets betragt ca. 1425 m?.

Anlass der Bauleitplanung gem. Begriindung zum Bebauungsplanvorentwurf ist u.a. das
nicht mehr zeitgeméale und zweckdienliche, technisch veraltete Feuerwehrgebaude
innerorts von Hofstetten.

Der Randbereich fir den geplanten Feuerwehrstandort mit Ausfahrt auf die vorbeiflihrende
Lohrer Strafle befindet sich in einem Abstand von lediglich ca. 15 m zu den nachsten
unmittelbar westlich liegenden Wohnhausern im faktisch allgemeinen Wohngebiet (WA).
Durch den Betrieb des Feuerwehrgerdatehauses -einschlieBlich  notwendiger
Instandsetzungsarbeiten und Reparaturen an Fahrzeugen, Maschinen und Geraten- sowie
Ubungen und (ggf. auch nachtliche) Alarmfahrten sind insbesondere Schallimmissionen zu
erwarten.

Es muss sichergestellt sein, dass die maflgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005
bzw. die Immissionsrichtwerte der TA La&rm an den nachsten Immissionsorten im
benachbarten WA eingehalten werden.

Da die Einhaltung der schalltechnischen Voraussetzungen aus der Planung nicht ableitbar
war, wurde das Ingenieurblro-Woélfel beauftragt, eine Schallimmissionsprognose fur den
konkreten Fall zu erstelien. Diese Prognose (Stand 01.10.2024, Berichtsnr.
Y0210.010.02.001), welche die Auswirkungen der geplanten Nutzung im Planbereich auf
die nachsten umliegenden schutzwiirdigen Wohngeb&ude untersucht, ist Bestandteil der
Planung. Das o.g. Schallgutachten des Biiro Wolfel kann aufzeigen, dass der Betrieb eines
Feuerwehrgeratehauses an dem Standort unter Einschrédnkungen mdglich ist. So wurden
erforderliche Abstande ermittelt (mind. 28 m vom Rand der Stellpldtze zu den nachsten
Wohnhdusern, max. 10 m vom Stellplatz des TSF zur sldlichen Baugrenze) und
entsprechend im Bebauungsplan-Vorentwurf festgesetzt. Das Gutachten ist plausibel.

Es ist jedoch festzuhalten, dass aufgrund der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung noch
nicht abgeschlossenen Detailplanungen - sowie durch - Vorliegen eines
Angebotsbebauungsplans mit pauschalen Ansétzen gerechnet werden musste. Nicht
berlicksichtigt wurden bspw. der Einsatz des Martinshorns oder reflektierende
Gebaudeteile. Es kdnnen somit bei Einsatzfahrten héhere Beurteilungs- und Spitzenpegel

StR/2025/011 offentliche Sitzung vom 28.07.2025 Seite 305



nicht sicher ausgeschlossen werden. Da Einsatzfahrten auch nach Nr. 3.2.2 TA Larm im
Rahmen der erganzenden Prifung im Sonderfall beurteilt werden kdnnen, besteht mit den
Einschatzungen im Gutachten im Grundsatz Einverstandnis.

Die Gutachterin fuhrt unter Kapitel 6 u.a. an: ,Auf vermeidbare Gerduschemissionen (z. B.
Einsatz des Martinshorns auf dem Anlagengrundstiick, beschleunigte Abfahrt im
Hofbereich) sollte dennoch aus Riicksicht auf die Nachbarn so weit wie mdglich verzichtet
werden.

Im Tageszeitraum sind die Einsatze der Feuerwehr sowie kleinere, zeitlich begrenzte
Ubungs- und Wartungsarbeiten unkritisch."

Die Schallimmissionsprognose kann letztlich trotz Standard der detaillierten Prognose nach
TA Larm- lediglich als richtungsweisend fur die Durchfiihrung von Einzelvorhaben und den
moglichen Umfang gesehen werden. Ob bzw. inwieweit sich Einschrankungen im Ubungs-
u. sonstigen Betrieb ergeben, kann auf Planebene nicht abschlieRend geklart werden.
Verbindliche Anforderungen zum zuldssigen Umfang und somit zur Sicherstellung des
Nachbarschutzes sind im Bebauungsplan nicht enthalten, durch die Vorgaben des § 9
BauGB zum Inhalt des Bebauungsplans jedoch auch nicht moglich. Es soliten daher
zumindest die o. g. Ausflhrungen aus dem Gutachten mit in die Hinweise des
Bebauungsplans aufgenommen werden.

Die Bezeichnung des sonstigen Planzeichens nach A.7.2 der zeichnerischen
Festsetzungen ist mit Hinblick auf Planzeichen A.3.1 missversténdlich und sollte
umformuliert werden.

Die Festsetzung zum Schallimmissionsschutz in der textlichen Festsetzung B. Ziffer VII.
Abs. 3 steht durchaus im Widerspruch zu Abs. 2; die Ausfihrungen kénnen sinngemaf
allenfalls als Hinweis im Bebauungsplan gefiihrt werden. Es wird in dem Zusammenhang
darauf hingewiesen, dass die Gemeinden weder aufgrund der Erméchtigung zum Erlass
ortlicher Bauvorschriften noch aufgrund anderer landesgesetzlicher Regelungen berechtigt
sind, Vorschriften Uber im Baugenehmigungsverfahren vorzulegende Unterlagen zu
erlassen (vgl. VGH Miinchen, Urteil v. 04.08.2015 - 15 N 12.2124).

Die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf die Belange des Umweltschutzes finden in
der Begriindung (Stand: Dezember 2024) und im Umweltbericht (Stand: 30.11.2024,
Landschaftsarchitekt Michael Maier) zum BP-Vorentwurf bislang kaum Erwahnung bzw.
Wiirdigung. Gem. § 2a S. 2 BauGB sind in der Begriindung die Ziele, Zwecke und
wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und in dem Umweltbericht nach der Anlage 1
zu diesem Gesetzbuch die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

Ferner sind gemalk § 1 Abs. 7 BauGB die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwégen. Dazu sind auf verfahrensrechtlicher Ebene die
Belange, die fiir die Abwagung von Bedeutung sind (Abwégungsmaterial), zu ermitteln und
zu bewerten. Das Abwagungsgebot ist verletzt, wenn eine Abwégung Uberhaupt nicht
stattfindet, oder in die Abwagung an Belangen nicht eingestellt wird, was nach Lage der
Dinge in sie eingestellt werden muss, ferner, wenn die Bedeutung der betroffenen privaten
Belange verkannt oder wenn der Ausgleich zwischen den von der Planung berihrten
Belangen in einer Weise vorgenommen wird, der zur objektiven Gewichtigkeit einzelner
Belange aulier Verhaltnis steht.

Es wird daher letztlich nicht ausreichend sein, lediglich auf ein im Rahmen der
Bauleitplanung erstelltes Gutachten zu verweisen. Die Nichtbehandlung von
abwagungsrelevanten  Themen  filhrt zu  begrindeten  Einwendungen  im
Normkontrollverfahren.

_
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Gegen die Bauleitplanung bestehen aus fachlicher Sicht keine grundséatzlichen Bedenken.
Es werden jedoch entsprechend der Anmerkungen Ergdnzungen bzw. Anpassungen far
erforderlich gesehen.

Wasserrecht/Bodenschutz:
Zur geplanten Aufstellung des o. g. Bebauungsplans nehmen wir wie folgt Stellung:

Wasserrecht )

Der Bebauungsplan liegt auBerhalb von Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten.
Die Abwasserbeseitigung des Baugebietes ist im Mischsystem vorgesehen. Gemaf § 55
Abs. 2 WHG soll jedoch die Abwasserbeseitigung grundsétzlich im Trennsystem erfolgen.
Soweit dies nicht moglich ist, ist dies entsprechend im Bebauungsplan zu begriinden. Da
dies bisher nicht erfolgt ist, ist die Begriindung noch entsprechend anzupassen. Ob eine
Versickerung des Niederschlagswassers mdglich ist, ist mittels Baugrundgutachten zu
prufen.

Bodenschutzrecht:

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Soliten im Zuge der Baumalnahmen
Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist das Landratsamt Main-Spessart
unverzuglich hieruber zu informieren.

Ergebnis:
Der Aufstellung des Bebauungsplans ,Feuerwehr Hofstetten® kann derzeit aus

wasserrechtlicher Sicht noch nicht zugestimmt werden.

Naturschutz:
Aus Sicht des Naturschutzes kann der Aufstellung des Bebauungsplans bei Beachtung
folgender Anmerkungen zugestimmt werden.

Auflagen:
«Samtliche AusgleichsmaRnahmen, Vermeidungs— und Minimierungsmafinahmen unter

Punkt 2.3, 2.4, 4.1, 4.2 der Unterlage ,Umweltbericht mit integrierter Griinordnung und
spezieller artenschutzrechtlicher Prifung” vom 30.11.2024 sind fachgerecht umzusetzen.
*Bei den Pflanzungen sind standortgerechte, landschaftstypische und insbesondere
gebietseigene Gehodlze zu verwenden (Vorkommensgebiet 4.1). Diese sind im
Winterhalbjahr, spéatestens ein Jahr nach Baufertigstellung durchzuflhren.

+Die Herstellung der PflanzmaBnahmen ist bei der unteren Naturschutzbehérde — Landkreis
Main-Spessart — anzuzeigen.

-Die Pflanzungen sind fiir einen Zeitraum von 25 Jahren fachgerecht zu pflegen (Her-
stellungs-, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege) und solange zu erhalten, wie der Eingriff
wirkt.

Bebauungsplan:

Textliche Hinweise :

*Die offentliche Griinfliche ist extensiv zu bewirtschaften (einschurige Mahd mit Ab-
transport des Méhguts oder extensive Beweidung). Ein Mulchen der Flache ist nicht
zulassig.

KreisstraRenverwaltung:

_——— e o = e e e e e e ——————— =
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Das Vorhaben befindet sich im Bereich der Kreisstralle MSP 11 und betrifft die Belange der
KreisstraRenverwaltung. Von Seiten der KreisstraRenverwaltung bestehen keine Einwande
zum vorgelegten Bebauungsplan ,Feuerwehr Hofstetten®.

Folgende Punkte sind bei der weiteren Planung und Ausfuihrung zu beachten:

-Dach-, Oberflachenwasser der Zufahrt oder des Zuganges und sonstige Abwasser durfen
der KreisstralRe oder deren Zubehor (StralRengraben, Pflasterrinnen usw.) nicht zugeleitet
werden. Auch darf Schnee und Eis vom Grundstiick oder vom Hausdach aus weder auf die
Kreisstrale und ihre Zugehoérungen gelangen noch dorthin abgelagert werden. Der
Antragsteller hat vielmehr Dachrinne, Abfallrohre und soweit nétig, Schneefanggitter
anzubringen und dafiir zu sorgen, dass dieses Wasser nicht der Stral’e und ihren
Zugehodrungen zugeleitet wird.

-Bei Aufgrabungen der KreisstraBe und ihrer Nebenanlagen fiir die Verlegung von
Versorgungsleitungen jeder Art, ist rechtzeitig vorher die schriftiche Genehmigung beim
Kreisbauhof Main-Spessart, Tiefbauverwaltung, 97753 Karlstadt Tel.: 09353-793-0,
einzuholen.

-Baustoffe und sonstige Gegenstande diirfen auf der Kreisstrafle oder auf sonstigem Grund
und Boden des StralRenbaulasttrdgers weder vorlbergehend noch dauernd gelagert
werden.

-Der Landkreis Main-Spessart als Baulasttrdger der MSP 11, tragt keine Kosten flr
SchallschutzmaBnahmen gegen Verkehrslarm an Anlagen, die Gegenstand des Bau-
antrages sind.

Wir weisen darauf hin, dass die oben genannten Punkte nur als Hinweise anzusehen sind.
Die Kreisstrafienverwaltung ist im Zuge konkreter Baumafinahmen erneut zu beteiligen.

Kommunalrecht:

Den Grundstiicken wird im erschlieBungsrechtlichen Sinn grundsatzlich eine ausreichende
straBenmafige sowie leitungsgebundene ErschlieBung vermittelt (vgl. Begrindung Nr. 4
und 5).

Aus kommunalrechtlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des B-Plan ,Feuerwehr
Hofstetten” keine Bedenken.

Kommunale Abfallwirtschaft:

Seitens des Sachgebiets 41 bestehen keine Einwande und / oder Bedenken zu diesem
Vorhaben.

Es wird empfohlen die Abfallbereitstellung in der Lohrer Stralle vorzusehen.

Hinweis:

Abfall darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften geman § 16 DGUV Vorschrift 43
,Mullbeseitigung” nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Millbehélterstandplatzen so
angelegt ist, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist. Die identische Forderung ergibt
sich aus § 4 Abs. 3 Betriebssicherheitsverordnung. Sackgassen missen am Ende Uber
eine geeignete Wendeanlage verfiigen.

StandardmaRig kommen 3-achsige Millfahrzeuge im Landkreis Main-Spessart zum
Einsatz. Entsprechend den mit Schreiben der Obersten Baubehdrde im Bayerischen, Az.
11D2-43411-001/06, vom 11.02.2009 zur Anwendung empfohlenen Technischen Regelwerk
,Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen (RASt 06) S. 73 mussen die Wendehdmmer
die gem. RASt 06, S. 73, Bild 58 bzw. 59 beschriebene Beschaffenheit haben (siehe
Anlage Kopie).
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Wir weisen allerdings darauf hin, dass bei Anderungen von Bestimmungen oder
Vorschriften oder einem méglichen Entsorgerwechsel, die direkte Anfahrt der Grundsticke
gegebenenfalls in Zukunft nicht mehr méglich sein kann. Die Abfallentsorgung bzw. die
Leerung der bereitgestellten Abfallbehédlter kann dann nur noch von der fur
Entsorgungsfahrzeuge nachstmdglich, anfahrbaren Stralenverkehrsflache erfolgen. Wir
bitten dies zu beachten.

Brandschutzdienststelle / Kreisbrandrat:

Die nachfolgende Stellungnahme bezieht sich auf die Belange des abwehrenden
Brandschutzes. Sie dient dazu, den evtl. notwendigen Einsatz der Feuerwehr vorzubereiten
und seine Wirksamkeit méglichst erfolgreich zu machen.

Zufahrten und Flachen fiir die Feuerwehr:

Die Zufahrten zu den Schutzobjekten mussen flir Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast
von 10 t sichergestellt sein. Die Zufahrtswege mussen mit Fahrzeugen die eine Lange von
10 m, eine Breite von 2,5 m und einen Wendekreisdurchmesser von 18,5 m besitzen,
befahren werden kénnen.

Werden Stichstralen oder —wege mit mehr als 50 m Lange angelegt, ist an deren Ende ein
Wendeplatz anzulegen. Der anzunehmende Wendekreisdurchmesser betragt 18,5 m. Bei
nur einspurig befahrbaren Stralen sind in Abstdnden von ca. 100 m Ausweichstellen
anzulegen.

Loschwasserversorgung:

Eine ausreichende Loschwasserversorgung ist sicher zu stellen.

-Die erforderliche L6schwassermenge gemaft DVGW- W405 muss zur Verfugung stehen.
-Die Wasserversorgung ist gemaf den Richtlinien des DVGW auszufiihren.

Ist die Léschwasserversorgung aus dem Hydrantennetz unzureichend, so ist durch andere
MaRnahmen die Loschwasserversorgung sicherzustellen, z. B. Loschwasserzisternen oder
Loschwasserteiche. Die Entnahmestellen miissen sich auRerhalb des Triimmerschattens
der Gebaude befinden. Die DIN 14 230 fur Unterirdische Loschwasserbehélter sind zu
beachten. Bei den Ansaugstutzen ist die DIN 14 319 zu beachten.

Bei der Auswahl der Hydranten soll ein Verhaltnis von ca. 2/3 Unterflurhydranten zu 1/3
Uberflurhydranten eingehalten werden.

Angriffs und Rettungswege:

Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die Rettung
von Personen Uber zwei voneinander unabhangigen Rettungswegen gewahrleistet sein
(Art. 31 BayBO). Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer
Bauhohe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch uber Leitern
der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr Uber das erforderliche
Rettungsgerat (z.B. Drehleiter usw.) verfligt.

Hinweis Photovoltaik: :

Bei Installaton von PVA muR eine wirksame Einrichtung zur Freischaltung far DC-
Leitungen (z.B. Feuerwehrschalter) eingebaut werden. Eine Kennzeichnung (Gebaude,
Leitungen, Sicherungskasten, etc.) ist anzubringen. Die Anwendungsregel “Mafnahmen fiir
den DC-Bereich einer Photovoltaikanlage zum Einhalten der elektrischen Sicherheit im

e e e, s e e
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Falle einer Brandbekampfung oder einer technischen Hilfeleistung (VDE-AR-E2100-712) ist
zu beachten.

Abwigung:

Allgemein: )
Die Stadt Geminden a.Main hat bereits das Verfahren zur Anderung des

Flachennutzungsplans eingeleitet. Die _g")ffentlichkeit sowie die Behodrden und Trager
offentlicher Belange sind bereits zur 9. Anderung des Flachennutzungsplans gemal’ § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig beteiligt worden. Das Bebauungsplanverfahren zur
9. Anderung des FNP’s sowie die Aufstellung des Bebauungsplans ,Feuerwehr Hofstetten®,
kann nun im Parallelverfahren weitergefiihrt werden.

Planzeichnungen:
Die falschen bzw. unklaren Festsetzungen beziiglich Sichtdreieck sowie Nutzung dieser
Flache, wurde im Bebauungsplan entsprechend angepasst.

Die sich widersprichlichen Hohenangaben in B.IV wurden angepasst und mit NN-Hohen-
Angaben versehen. Hierbei wurde auch die Hohe eines mdglichen Schlauchturms
entsprechend festgesetzt.

Die sonstigen fehlerhaften Planzeichen bzw. Definitionen wurden ebenfalls entsprechend
geandert und angepasst.

Diverse redaktionelle Anpassung in Gliederung, Rechtsgrundlagen und Vermerken sind
ebenfalls angepasst.

Begrindung:
Entwicklung aus FNP:

Zur Einleitung des Bauleitplanverfahrens fur die Anderung des Flachennutzungsplans und
die sich daraus ergebende Entwicklung des Bebauungsplans wurde in der Begrindung
zum Bebauungsplan mit aufgenommen.

Gestaltung:
Die verpflichtende Errichtung von Energiegewinnungsmafinahmen wurde entsprechend

geandert.

Ver- und Entsorgung:

Nach Ricksprache mit dem Kommunalunternehmen Stadtwerke Geminden a.Main AGR
(KU), wird das Grundstick an das Leitungssystem ,Wasser angeschlossen. Der
Querschnitt der Wasserleitung kann dabei auch Feuerwehriibbungen abdecken.

Schmutz- und Regenwasser:
Selbst bei der Einhaltung aller Festsetzungen des B-Plans, ergeht im Falle einer

Genehmigungsfreistellung der Hinweis dahingehend, dass ein Kanaleinleitungsantrag beim
KU zu stellen ist. Die Einleitung von belasteten Abwéassern wird dabei abgefragt und
entsprechende Vorkehrungen angeordnet. Insoweit ist daher lediglich die Begrifflichkeit der
,Baugenehmigung“ in ,im Rahmen eines baurechtlichen Antrages” zu andern.

Immissionsschutz:

eeSea————RL NS e e e e
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Eine Zusammenfassung der Schallimmissionsprognose wurde in die Begrtindung mit
eingeflgt.

Umweltbericht:
Der Umweltbericht wurde vom beauftragten Planer entsprechend den Hinweisen angepasst
und erganzt.

Kompensationsmallnahmen:
Diese wurden in seiner Bezeichnung gedndert, s. o. Planzeichnungen.

Uberwachung:

Da es sich bei den Ausgleichs- und Kompensationsmaf3nahmen um relativ einfach zu
erstellende MaRnahmen handelt, kann dies die Stadt Geminden a.Main mit ihren
qualifizierten Mitarbeitern des Bauhofes vorschriftsmaRig erledigen. Zudem liegt es im
eigenen Interesse der Stadt Gemunden a.Main, den sie umgebende Landschaft und Natur
groftmoglich zu schiitzen und zu erhalten.

Stadtebau:
Keine Einwande

Immissionsschutz:
Es werden entsprechende Hinweise beziglich Nachbarschutz in die Hinweise des
Bebauungsplans mit aufgenommen.

Es wurden die sonstigen Planzeichen ,A.7.2 und ,A.3.1" entsprechend gedndert.
Die Festsetzung unter ,B. Ziffer VII. Abs. 3“ wurde entfernt und unter Hinweisen eingefiigt.

Die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf die Belange des Umweltschutzes werden
sowohl in der Begriindung als auch im Umweltbericht ausfiihrlicher gewirdigt.

Wasserrecht:

Auf dem Grundstiick selbst, wird ein Trennsystem hergestellt, indem das unbelastete
Oberflichenwasser nicht direkt in die o6ffentliche Entwéasserungsanlage eingeleitet wird,
sondern vorrangig auf dem Grundstiick der Versickerung zugefuhrt wird.

Insofern jedoch der Boden des Grundstiickes nicht fir eine Versickerung geeignet ist, ist
ein Abwasseranschluss nur an die vorhandene 6ffentliche Mischwasseranlage moglich. Die
Entwésserung ist damit formal sichergestellt. Der Nachweis Uber die Art des Anschlusses
ist im Bauverfahren zu erbringen. Insoweit ist eine Zustimmung grundsatzlich auch nicht zu
verweigern.

Naturschutz:
Die Ausgleichsmafinahmen sind im Umweltbericht detailliert beschrieben und werden von
den stadtischen Mitarbeitern fachgerecht hergestellt und unterhaiten.

Die Verfahrensweise bezuglich der Mahd der 6ffentlichen Griunflache wurde in die Hinweise
mit aufgenommen.

Kreisstralenverwaltung:
Die Hinweise und Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Kommunale Abfallwirtschaft:
Die Anmerkung und den Hinweis zur Bereitstellung der Abfallbehaltnisse wird zur Kenntnis
genommen.

Brandschutzdienststelle:

Zufahrten:

Die Erreichbarkeit der Flache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans fur
eine Achslast fiir Fahrzeuge von 10 t, ist mit der Kreisstrale MSP11 sowie mit der Zufahrt
in Richtung Campingplatz (Schdénrainstrafie) gegeben.

Léschwasser:

Das Kommunalunternehmen Stadtwerke Gemiinden a.Main ASR (KU) hat zwar keine
Stellungnahme zur Bauleitplanung abgegeben, jedoch nach Riicksprache versichert, dass
die fiir Loscheinsatze erforderliche Wassermenge auf die vorgeschriebene Zeit zur
Verfiigung gestellt werden kann. Diese Parameter kénnen sogar in Menge und Zeit auch
tberschritten werden, so die Aussage des KU.

Die sonstigen Hinweise und Anmerkungen werden entsprechend beachtet.
Beschluss:

Der Stadtrat der Stadt Gemiinden a.Main stimmt mit 22 gegen 0 Stimmen zu, dass die
Hinweise und Anmerkungen des Landratsamtes Main-Spessart in Bezug auf die
allgemeinen redaktionellen Erganzungen in den Planzeichnungen, der Begrindung, dem
Umweltbericht, Immissionsschutz sowie der Brandschutzdienststelle entsprechend der
Abwiégung zur Kenntnis genommen und beachtet werden. Es wird an dem Entwurf mit den
geédnderten und erganzten MaRnahmen festgehalten.

6. Amt fur landliche Entwicklung mit E-Mail vom 18.12.2024

Einwendungen:

....es ist kein Verfahren der ldndlichen Entwicklung anhangig oder geplant, daher gibt es
keine Bedenken oder Anregungen.

Keine Abwagung erforderlich.

8. Industrie- und Handelskammer Wiirzburg-Schweinfurt mit E-Mail vom 31.01.2025
Einwendungen:

....die Stadt Gemiinden am Main plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Feuerwehr
Hofstetten“. Als Tragerin 6ffentlicher Belange i.S.v. § 4 BauGB &ullern wir uns wie folgt zu
diesem Vorhaben:

Hinsichtlich der durch die IHK Woirzburg-Schweinfurt zu vertretenden Belange der
gewerblichen Wirtschaft haben wir keine Bedenken gegen das Planvorhaben.

Keine Abwagung erforderlich.

10. Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten mit Schreiben vom 14.01.2025
Einwendungen:

..... das Amt fiir Ermahrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt nimmt zum
Bebauungsplan ,Feuerwehr Hofstetten® wie folgt Stellung:

Das bei den Bauarbeiten anfallende Material an Oberboden wird getrennt gelagert und soll
ortsnah auf landwirtschaftlichen Flachen verwertet werden.

— e e e s ——
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Dieses Vorhaben ist grundsatzlich zu begrifen; allerdings handelt es sich hier um
anlehmigen Sand mit Boden- bzw. Ackerzahl von 35 bzw. 36. Die Béden in diesem Gebiet
weisen eine Bonitat unterhalb des Landkreisdurchschnitts auf. Und Bodenmaterial darf auf
landwirtschaftlich genutzte Flachen nur aufgetragen werden, wenn es zu einer
Verbesserung der Zielflichen fiihrt. Dieser Grundsatz ist zu beachten. Die Zustandigkeit fir
Auffiillungen liegt bei der Kreisverwaltungsbehérde.

Dass die Restflache der Flumnummer 136, Gemarkung Hofstetten, durch Schafe gepflegt
werden soll, ist fachlich sinnvoll.

Weitere landwirtschaftlich genutzte Flidchen werden durch die Mafnahme oder ihre
Ausgleichsflachen nicht beruhrt.

Deshalb besteht grundsatzlich Einverstandnis mit der Planung

Abwagung:
Im Rahmen der aus dem Bebauungsplan folgenden Baumafnahmen wird die
Bodenbehandlung/Wiederverwertung beachtet.

Beschluss:

Der Stadtrat der Stadt Gemiinden a.Main stimmt mit 22 gegen 0 Stimmen zu, dass die
Hinweise und Anmerkungen des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
entsprechend zur Kenntnis genommen und beachtet werden. Es wird an dem Entwurf der
des Bebauungsplans ,Feuerwehr Hofstetten® festgehalten.

11. Deutsche Bahn AG mit Schreiben vom 14.01.2025

Einwendungen:

....die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG/
DB Station & Service AG) bevollmachtigtes Unternehmen, Ubersendet lhnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme zu o.a. Verfahren.

Bei dem o. g. und eingereichte Verfahren sind nachfolgenden Bedingungen / Auflagen und
Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten und
einzuhalten:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung filhren koénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls vom Bauherren auf eigene Kosten
geeignete Schutzmallnahmen vorzunehmen.

Wir weisen darauf hin, dass sich das Bahngrundstlick zwar nicht mehr im Eigentum der
DBAG befindet, jedoch aufgrund von vorhandenen Bahnanlagen ewvtl. noch nicht von
Bahnbetriebszwecken freigestellt ist (wurde von uns nicht gepruft). Bei noch
planungsbehafteten Betriebsflaichen ist das Eisenbahnbundesamt (EBA) zu beteiligen.
Ohne Zustimmung des EBA darf mit der Baumafnahme nicht begonnen werden.

Zur Umsetzung von Mafinahmen darf kein Bahngeléande in Anspruch genommen werden,
wenn hierzu nicht der Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung vorliegt. Bahngelande
darf weder im noch Uber dem Erdboden (berbaut werden noch als Zugang bzw. Zufahrt
zum Baugrundstiick genutzt werden.
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Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.A.), Kreuzungen von
Bahnstrecken mit Kanalen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfur
entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage bei DB AG, DB
Immobilien zu stellen. Informationen und eine Auflistung der Ansprechpartner:innen nach
Bundeslandern finden Sie hier:

www.deutschebahn.comi/Leitungskreuzungen.

www.deutschebahn.com/Gestattungen.

Der Kreuzungs- und Gestattungsantrag kann auch direkt Ober das Online Portal der DB
AG, DB Immobilien eingereicht werden:
https://onlineportal.extranet.deutschebahn.com.

Infrastrukturelle Belange

Nach § 4 des Aligemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und § 2 der Eisenbahn-Bau- und
Betriebsordnung (EBO) ist die Deutsche Bahn AG verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu
fuhren und die Eisenbahninfrastruktur in betriebssicherem Zustand zu halten. In diesem
Zusammenhang weisen wir auf folgendes hin:

DB Energie GmbH

Durch das Planungsgebiet verlauft die planfestgestellte 110-kV-Bahnstromleitung Nr. 551
Geminden - Langenprozelten im Bereich der Maste Nr. 9757 bis 9758, deren Bestand und
Betrieb zur Aufrechterhaltung der Bahnstromversorgung auf Dauer gewahrleistet sein
muss.

Der Schutzstreifen (Baubeschrankungszone) der Leitung betrégt 21,0 m beiderseits der
Leitungsachse. MalRgebend ist die in der Ortlichkeit tatschlich vorhandene Leitungsachse.
Innerhalb des Schutzstreifens unterliegen die Grundstiicke Nutzungsbeschrankungen,
welche sich sowohl aus der Offentlich-rechtlichen, als auch aus der privatrechtlichen
Sicherung der Hochspannungsleitung begrinden.

Die Sichtung der Unterlagen hat Folgendes ergeben, dass die vorgeschriebenen
Sicherheitsabstande (gemal den einschlagigen Vorschriften DIN VDE 0210 / EN 50341
und DIN VDE 0105) in der uns vorgelegten Planungssituation eingehaiten werden. Gegen
das o. g. Vorhaben bestehen aus unserer Sicht keine Einwéande, sofern alle allgemeinen
Hinweise und Auflagen eingehalten werden.

Bei abweichender Bauweise sind uns die Planungen erneut zur Prifung und Zustimmung
vorzulegen. Alle Hohenangaben sind dabei zwingend auf NN (Normal Null) zu beziehen.
Dies gilt ebenso fiir den Einsatz von Baugeraten (wie z. B. Turmdrehkran, Autokran,
Betonpumpe usw.) und bei Arbeiten innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-
Bahnstromleitung.

Die nachfolgenden allgemeinen Hinweise und Auflagen sind grundsétzlich zu beachten und
einzuhalten:

-Bauten, An- und Aufbauten oder Anlagen jeglicher Art sowie Aufschittungen und
Abtragungen oder sonstige Mainahmen, die das Erdniveau erhdhen, dirfen innerhalb des
Schutzstreifens nur nach Prifung (DIN VDE 0210 / EN 50341 und DIN VDE 0105) und mit
Zustimmung der DB Energie GmbH vorgenommen werden. Dies gilt auch fur die Dauer von
Baumalinahmen.

-In einem Radius von 10 m um die Maststandorte ist der Bereich von Bewuchs volistandig
freizuhalten, jegliche Bebauung als auch Verkehrsflachen unzulassig und jeglicher
Erdaushub untersagt, um die Standsicherheit der Maste nicht zu gefahrden. Das daran
anschlieRende Gelénde darf nicht steiler als mit einer Neigung von 1:1,5 abgetragen
werden, dies bedarf jedoch einer Zustimmung der DB Energie GmbH.
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-In einem Radius von 30 m um die Maststandorte besteht bei Bodenbearbeitungen in einer
Tiefe von mehr als 0,5 m unter Gelandeoberkante die Gefahr, dass Masterden beschadigt
werden. Deshalb muss bei entsprechenden Arbeiten die von uns mit der Instandhaltung der
Bahnstromleitungen im genannten Bereich beauftragte Stelle (siehe beiliegendes Merkblatt)
verstandigt werden.

-Maste in der Nahe von Verkehrsflachen sind in geeigneter Weise durch eine Anfahr- und
Aufprallschutz gegen Beschadigungen durch rangierende oder von der Fahrbahn
abkommende Fahrzeuge zu schiitzen. Die geplante Ausfiihrung des Anfahrschutzes ist der
DB Energie GmbH zur Priifung und Zustimmung vorzulegen.

-Dargestellte Baume in den Planungsunterlagen durfen innerhalb des Schutzstreifens nicht
neu angepflanzt werden.

-Bezlglich Anpflanzungen im Schutzstreifen weisen wir darauf hin, dass der
Veranlasser/Grundstlickseigentiimer fir die Einhaltung des notwendigen Mindestabstandes
zwischen dem Aufwuchs und Teilen der 110-kVBahnstromleitung gemal den einschlagigen
VDE-Bestimmungen auf eigene Kosten zu sorgen hat. Baume, Kulturen, sonstiger
Aufwuchs und Vorrichtungen wie Stangen und dergleichen durfen in der Regel keine
gréRere Hohe als 3,5 m — ausgehend vom bestehenden Geldndeniveau — erreichen.
Aufwuchs mit einer natlrlichen Endwuchshdhe groRer als 3,5 m darf innerhalb des
Schutzstreifens nicht gepflanzt werden.

-Hochwachsende Baume mit einer natiirlichen Endwuchshéhe von mehr als 3,5 m durfen
innerhalb des Schutzstreifens nicht gepflanzt werden.

-Bei Planungen fir den Bau von Gebauden, Anlagen, Stralten, Wegen, Entwésserungen
und sonstiger Bebauung im Bereich des Schutzstreifens muss die DB Energie GmbH als
Trager offentlicher Belange unter Beigabe genauer Lage- und Hohenplane (Profilplane)
beteiligt werden. Die Hohenangaben sind dabei zwingend auf Normal Null (NN) zu
beziehen. Im Schutzstreifenbereich der Leitung ist wegen der einzuhaltenden
Sicherheitsabstande mit eingeschrankten Bauhdhen zu rechnen.

-Oberkante von Stralen und befahrbaren Flachen (wie z.B. Parkflachen, Zufahrten, etc.)
von Mast-Nr. 9757 nach Mast-Nr. 9758 Gefahrdungsbereich beidseitig der Leitungsachse
17,5 m maximal zuldssige Oberkante 184,5 m 0. NN

-Feuergefahrdete Einrichtungen (wie z. B. Tankstellen, Biogasanlagen, Gillegruben, etc.)
sowie Geb&ude ohne feuerhemmende Déacher (wie z. B. Reetdacher, Traglufthallen, Zelte,
Folien, etc.) sind innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-Bahnstromleitung nicht zulassig.
-Wir weisen darauf hin, dass eine Abschaltung der Leitung aufgrund der standig
sicherzustellenden Bahnstromversorgung nicht mdglich ist. Dies bitten wir bei den
Planungen zur Errichtung und Instandhaltung von Gebduden und Anlagen zu
berlicksichtigen.

-Kosten, die der DB Energie GmbH oder einer beauftragten Instandhaltungsstelle fur
eventuell notwendige Abschalt- und Sicherungsmanahmen entstehen, werden dem
Veranlasser der BaumalRnahme in Rechnung gestellt.

-Beim Einsatz von Baugeraten (wie z. B. Turmdrehkran, Autokran, Betonpumpe usw.) und
bei Arbeiten innerhalb des Schutzstreifens der 110-kVBahnstromleitung mussen die
maximal zulassigen Arbeitshéhen mit der DB Energie abgestimmt werden.

-Es ist vom Antragsteller/Bauherrn sicherzustellen, dass ein Sicherheitsabstand von
Personen und Gerétschaften (wie z. B. Maschinen, Geruste, Ausrustungen, Krane usw.)
von mehr als 3,0 Meter zu den Seilen der Bahnstromleitung immer gewabhrleistet ist. Dabei
ist zu beachten, dass alle moglichen Bewegungen der Seile hinsichtlich ihrer Ausschwing-
und Durchhangsverhalten in Betracht gezogen werden mussen.

-AufRerdem sind die nachfolgenden Punkte vom Vorhabentrager, von den fiir die Arbeiten
verantwortlichen Personen sowie vom bauausflihrenden Personal zu beachten:
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1. Das beiliegende ,Merkblatt tiber Unfallgefahren bei Bauarbeiten in der N&he von 110-kV-
Hochspannungsleitungen der DB Energie GmbH* ist zwingend zu beachten und dem
bauausfiihrenden Personal zur Kenntnis zu geben.

2. Die Sicherheitsvorschriften gemaf aktueller DIN VDE 0105 sind einzuhalten.

3. Die Schwenk- und Bewegungsmdglichkeit aller Baugerate (inkl. jeglicher Lasten, Trag-
und Lastaufnahmemittel etc.) ist so einzuschranken, dass eine gréfiere Annéherung als 5 m
zu den Leiterseilen der 110-kV-Bahnstromleitung auszuschliel3en ist. Dabei ist zu beachten,
dass alle mdglichen Bewegungen der Leiterseile hinsichtlich ihrer Ausschwing- und
Durchhangverhalten in Betracht gezogen werden mussen.

-Der Aufstellort, die Auslegerhéhe und der Schwenkbereich der Baugerate sind hierbei zu
beriicksichtigen.

-Die zulassige Hohe fiir Personen und Geratschaften (max. Arbeitshéhe) betragt:

Von Mast-Nr. 9757 nach Mast-Nr. 9758 Gefahrdungsbereich beidseitig der Leitungsachse
17,5 m maximal zuldssige Arbeitshohe 188,5 m . NN

-Innerhalb des Gefahrdungsbereichs darf die 0.g. maximal zulédssige Arbeitshohe nicht
Uberschritten werden.

-Wir bitten dies bei den Planungen zur Errichtung des Bauvorhabens sowie zum Aufstellort
von Baugeréten zwingend zu berlcksichtigen.

-Sollten Arbeiten in anderen als den o.g. Mastfeldern geplant sein, sind die maximal
zuldssigen Arbeitshoéhen fiir diese Bereiche bei uns separat anzufragen.

-Unabhangig davon sind die 0.g. Punkte 1 bis 3 zu beachten.

-Die dem Vorgang beiliegenden Aufsteliorte und Hohen von Baugerédten sind nicht Teil
unserer Prifung des Vorgangs. Die Prifung und Einhaltung der zulassigen HOhen fur
Personen und Geratschaften (max. Arbeitshohe) liegt in der Verantwortung des
Vorhabentragers.

-Kranstandorte dirfen nur so gewahlt werden, dass der Kran zu keinem Zeitpunkt in die
Bahnstromleitung fallen kann. Ein Uberschwenken der Bahnstromleitung mit dem
Kranausleger sowie allen An-/Aufbauten des Krans darf zu keinem Zeitpunkt stattfinden.
-Die Begehbarkeit des Schutzstreifens fir Instandhaltungsarbeiten muss jederzeit
gewahrleistet sein. Fir den Fall eines moglichen Stérungseinsatzes an der
Hochspannungsleitung sind etwaige Einzaunungen so auszuflihren, dass diese fur die
Durchfahrt eines Einsatzfahrzeuges zerstérungsfrei gedffnet und geschlossen werden
kénnen.

-Feuergefahrliche, sprenggefahrliche und zum Zerknall neigende Stoffe dirfen im
Leitungsbereich weder in Gebaudeteilen noch im Freien gelagert werden.

-Ein ggf. zusétzlich erforderlicher Schutzabstand fiir Brand-Ldsch-Mal3nahmen ist von der
zustdndigen Brandschutzbehorde festzulegen.

-Die Bedachung von Gebduden und Anlagen ist nach DIN 4102 Teil 7 herzustellen
(brandschutztechnische Anforderungen).

-Wir weisen darauf hin, dass bei unglinstigen Witterungsverhéaitnissen Eisklumpen von den
Leiterseilen abfallen kénnen. AuRerdem muss unter den Leiterseilen unter Umstanden mit
Vogelkot gerechnet werden. Dieses bitten wir vor allem im Bereich von Gebéauden,
Anlagen, ZufahrtsstraBen und Stellpldtzen von Kraftfahrzeugen zu beachten. Fir
witterungs- und naturbedingte Schaden lbernehmen wir keine Haftung.

-Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass in unmittelbarer Nahe von 110-kV-
Bahnstromleitungen mit der Beeinflussung von  Monitoren, medizinischen
Untersuchungsgeréten und anderen auf elektrische und magnetische Felder empfindlich
reagierenden Gerdten zu rechnen ist. Auch eine Beeintrachtigung des Funk- und
Fernsehempfangs ist moglich. Die Bestimmungen der 26. Verordnung zur Durchfhrung
des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden von unseren Leitungen eingehalten.
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Wir bitten auch eventuelle spatere Mieter des Objektes auf die Beeinflussungsgefahr
friihzeitig und in geeigneter Weise hinzuweisen. Es obliegt den Anliegern, fir
Schutzvorkehrungen zu sorgen. Die Verbindlichkeit unserer Stellungnahme erlischt, wenn
das Bauvorhaben nicht innerhalb von 4 Jahren begonnen wurde.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen
und Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase,
Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die
zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren kénnen.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf
der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefédhrdet oder gestért werden.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der gliltigen Sicherheitsvorschriften,
technischen Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung dlrfen der
gewdhnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlieBlich der Mainahmen
zur Wartung und Instandhaltung sowie Manahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf.
notwendiger Erweiterungen keinesfalls verzogert, behindert oder beeintrachtigt werden.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaf § 62 EBO unzulassig
und durch geeignete und wirksame MaRnahmen grundsétzlich und dauerhaft
auszuschlieften. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bauten und deren Errichtung keine negativen
Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs entstehen kénnen, wie z.B. durch
Beeintrachtigung der Sicht von Signalen oder durch gelangen von Personen oder Objekten
auf die Bahnanlagen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen den Belangen der
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die
Bahnrichtlinie 882 zu beachten. Die Endwuchshohe evitl. zu pflanzender Baume solite 4 m
nicht GUberschreiten. Ausgehend von der Endwuchshdhe der Baume ist ein Abstand von 5 m
zu den Stromleitungen einzuhalten.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Ndhe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum
Schutz der BaumaRnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von
Schutzabstanden erforderlich.

Bahngrund darf nur in Abstimmung mit der DB InfraGO AG und nach Unterweisung gegen
die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb betreten werden. Die erforderlichen Festlegungen
sind rechtzeitig mit dem zustéandigen Bezirksleiter der DB InfraGO AG abzustimmen.
Erdarbeiten innerhalb des Stiitzbereichs von Eisenbahnverkehrslasten durfen nur in
Abstimmung mit der DB InfraGO AG und dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA) ausgefiihrt
werden.

Allgemeine Belange bei Bauten nahe der Bahn

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen,
Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken
oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu &éffnen, Fahrthindernisse zu bereiten
oder andere betriebsstérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.
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Nach § 4 Nr. 3 BNatSchG ist auf Flachen, die ausschlieflich oder Uberwiegend Zwecken u.
a. des offentlichen Verkehrs als wichtige offentliche Verkehrswege dienen, deren
bestimmungsgemale Nutzung zu gewahrleisten.

DemgemaR diirfen wichtige Verkehrswege (Bahnanlagen) in ihrer bestimmungsgemafen
Nutzung nicht beeintrachtigt werden. Ein Zugang zu den bahneigenen Anlagen fir
Inspektions-, Wartungs- und InstandhaltungsmafRnahmen ist sicherzustellen.

Die Standsicherheit und Funktionstlchtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insb. der Gleise, ist
stets zu gewahrleisten.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z. B. (Mobil-) Kran, Bagger
etc.) ist das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit
angehdngten Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser
Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu
stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.
Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB Uberschwenkt, so
ist mit der DB InfraGO AG eine schriftiche Kranvereinbarung abzuschliefen, die
mindestens 4 - 8 Wochen vor Kranaufstellung zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche
Bahnerdung wird hingewiesen.

Die vorgegebenen Vorflutverhaltnisse der Bahnkdrper-Entwéasserungsanlagen (Durchlasse,
Graben usw.) durfen nicht beeintrachtigt werden. Den Bahndurchldssen und dem
Bahnkorper darf von geplanten Baugebieten nicht mehr Oberflachenwasser als bisher
zugefihrt werden. Die Entwasserung des Bahnkérpers muss weiterhin jederzeit
gewahrleistet sein.

Einer Ableitung von Abwasser, Oberflichenwasser auf oder Gber Bahngrund bzw. in einen
Bahndurchlass oder einer Zuleitung in einen Bahnseitengraben wird nicht zugestimmt.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z. B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von
Bahniibergdngen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugflihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und
Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Die uneingeschrénkte Zugangs- und Zufahrtmdglichkeit zu den vorhandenen Bahnanlagen
und Leitungen muss auch wahrend der Bauphase fiir die Deutsche Bahn AG, deren
beauftragten Dritten bzw. deren Rechtsnachfolger jederzeit gewahrleistet sein.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fir alle zu Schadensersatz
verpflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfiihrung und dem
Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet werden kdnnen und sich auf Betriebsanlagen der
Eisenbahn auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB
Liegenschaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel,

Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden muss. Vor Durchfihrung von Ma3nahmen
im unmittelbaren Bereich von Bahnanlagen / an der Grundstlicksgrenze ist eine gesonderte
Priifung einschlieBlich einer Spartenauskunft durch die DB AG erforderlich.

Anfragen zu Kabel und Leitungen der DB AG sind ausschlieRlich Giber das Online Portal der
DB Immobilien einzureichen. Sie erreichen das Portal unter dem folgenden Link
www.deutschebahn.com/Online Portal/Kabel und Leitungsanfragen.

Weitere Informationen und wichtige Hinweise finden Sie auf unserer Internetseite
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Kiinftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendige Mafinahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen
Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrdnkungen zu gewahren.

Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert
werden, es sei denn, es wird aufgrund voriibergehender Inanspruchnahme von Bahngrund
ein Kurzzeitmietvertrag abgeschlossen (Baustelleneinrichtungsflache). Lagerungen von
Baumaterialien entlang der Bahngeléndegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen
Umstanden Baustoffe / Abfalle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.
Bei Bauarbeiten in Gleisnahe sind die Veroffentlichungen der Deutschen Gesetzlichen
Unfallversicherung DGUV Vorschrift 1, DGUV Vorschrift 4, DGUV Vorschrift 53, DGUV
Vorschrift 72, DGUV Regel 101-024, DGUV Vorschrift 78, DV 462 und die DB
Konzernrichtlinien 132.0118, 132.0123 und 825 zu beachten.

Bei der weiteren Plangenehmigung und vor Durchfiihrung einzelner MalRnahmen ist jeweils
die Stellungnahme der Deutschen Bahn Immobilien, Region Sid, Kompetenzteam
Baurecht, ktb.muenchen@deutschebahn.com einzuholen bzw. die Bauantrége
einzureichen, da nur aus den eingereichten Bauantragen mit den konsolidierten Bauplanen
letztendlich sicherheitsgefahrdende Einfliisse auch die Bahnstrecke ersichtlich sind.

Die zur Verfugung gestellten Unterlagen sind Eigentum der DB InfraGO AG sowie anderer
DB-Konzernunternehmen und sind vertraulich zu behandeln. Sie durfen weder an Dritte
weitergeleitet noch vervielfaltigt werden. Davon ausgenommen ist die Weitergabe an z. B.
bauausfiihrende Firmen mit berechtigtem Interesse im Zusammenhang mit dem o. g.
Vorhaben. Sémtliche Unterlagen sind nach Abschluss der Arbeiten zu vernichten.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den
Satzungsbeschluss zu Ubersenden.

Sollten sich zu einem spéateren Zeitpunkt Auswirkungen auf den Bahnbetrieb ergeben, so
behalt sich die DB AG weitere Auflagen und Bedingungen vor. Fir Fragen zu diesem
Schreiben, bitten wir Sie, sich an Frau Kiefer zu wenden.

Abwiagung:

Bei der benachbarten Bahnanlage handelt es sich lediglich um eine 110 kV-Leitung, die
grundsatzlich nicht durch die Umsetzung des Bebauungsplans sowie der moglicherweise
daraus folgenden Bebauung gestort bzw. eingeschrankt wird.

Hierzu wurde die Flache unterhalb der Leitungsachse der Stromleitung sowie ein
beidseitiger Schutzstreifen, beginnend in der Mitte der Leitungsachse, von 21 Metern von
einer Bebauung ausgenommen. Zusatzlich sind im Bebauungsplan entsprechende
Festsetzungen fiir die H6he des Bewuchses enthalten.

Die sonstigen Hinweise und Anmerkungen werden im Bebauungsplanverfahren behandeit.
Beschluss:

Der Stadtrat der Stadt Geminden a.Main stimmt mit 22 gegen 0 Stimmen zu, dass die
Hinweise und Anmerkungen der Deutschen Bahn AG entsprechend zur Kenntnis
genommen und beachtet werden. Es wird an dem Entwurf der Bebauungsplanaufstellung
festgehalten.

12. Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 24.01.2025
Einwendungen:
....vielen Dank fur die Information zur o. g. MaBnahme.
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Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Feuerwehr Hofstetten“ der Stadt Gemiinden a.Main
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien unseres Unternehmens (siehe
beigefigten Bestandsplan).

Dieser Bestandsplan ist nur fir Ihre Planungszwecke bestimmt und darf nicht an Dritte
weitergegeben werden.

Auf die vorhandenen, dem Offentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden
Telekommunikationslinien, ist grundsétzlich Rucksicht zu nehmen.

Diese Telekommunikationslinien sind sowohl in deren Bestand als auch in deren
ungestérten Nutzung zu schutzen.

Hinsichtlich geplanter Baumpfianzungen ist das "Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen
und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Die Versorgung des Planbereiches unterliegt derzeit einer Prifung durch die Telekom. Je
nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Entscheidung zur Versorgung treffen.
Zum Zweck der. Koordinierung bitten wir um rechtzeitige Mitteilung von Maf3nahmen,
welche im Geltungsbereich stattfinden werden.

Abwiagung:
Die Hinweise und Anmerkungen bezlglich Telekommunikationsleitungen und deren
Schutz, werden beachtet.

Beschluss:

Der Stadtrat der Stadt Gemiinden a.Main stimmt mit 22 gegen 0 Stimmen zu, dass die
Hinweise und Anmerkungen der Deutschen Telekom Technik GmbH entsprechend zur
Kenntnis genommen und beachtet werden. Es wird an dem Entwurf der
Bebauungsplanaufstellung festgehalten.

13. PLEdoc GmbH mit Schreiben vom 09.01.2025

Einwendungen:

....wir beziehen uns auf Ihre 0.g. Mallnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber
von der geplanten Malinahme nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

* Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

« Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nurnberg

» Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

* Mittelrheinische Erdgastransportieitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

+ Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

» Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

MaRgeblich flir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan__rnarkierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.
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Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

Keine Abwagung erforderlich.

14. Bayernwerk Netz GmbH mit Schreiben vom 23.01.2025

Einwendungen:

....vielen Dank fur die Benachrichtigung Uber die Aufstellung des oben genannten
Bebauungsplanes.

Die Betriebsfiihrung der Stromnetze der Energieversorgung Gemiinden GmbH (EVG) liegt
bei der Bayernwerk Netz GmbH. Daher nehmen wir Stellung zu lhrem Schreiben.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich ein  20-kV-Kabel,
Niederspannungs- und Straflenbeleuchtungskabel der Energieversorgung Gemunden
GmbH. Der Schutzzonenbereich der Versorgungsleitungen betragt 1,0 m beiderseits der
Leitungsachse.

Wir haben unsere Versorgungsleitungen im beigefigten Lageplan farbig dargestellt und
biten um Ubernahme des 20-kV-Kabels in den Bebauungsplan sowie um Aktualisierung
der Planlegende. Fir die Richtigkeit des Leitungsverlaufs im Spartenauskunftsplan
tibernehmen wir keine Gewahr. Der Plan ist nur fiir Planungszwecke geeignet.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bebauung und Bepflanzung
freizuhalten, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt wird.
Baume und tiefwurzelnde Striucher durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920)
bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete
SchutzmaRnahmen durchzufiihren.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist eine Leitungsauskunft durch das Bayernwerk
Planauskunftsportal (www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.html)

verpflichtend.

Gegen die Aufstellung des oben genannten Bebauungsplanes bestehen seitens der
Bayernwerk Netz GmbH keine Einwande, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und
der Betrieb der Anlagen nicht beeintrachtigt werden. )

Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin an Aufstellungen bzw. Anderungen von
Flachennutzungs- und Bebauungsplanen.

Abwigung:

Die in der Stellungnahme genannten Stromleitungen und Schutzzonen werden im
Bebauungsplan zeichnerisch und textlich eingepflegt. Die sonstigen Hinweise und
Anmerkungen bez(iglich des Schutzes der Leitungen, werden beachtet.

Auch das noch fehlende 20-kV-Kabel wird laut Aussage von Herrn Architekt Kraus in den
Bebauungsplan eingetragen. Die Abwagung sei so formuliert, als wére es da. Er bittet dies
nachzusehen.

Beschluss:

Der Stadtrat der Stadt Geminden a.Main stimmt mit 22 gegen 0 Stimmen zu, dass die
Hinweise und Anmerkungen der Bayernwerk Netz GmbH in die Planunterlagen mit
aufgenommen und beachtet werden. Es wird an dem Entwurf der
Bebauungsplanaufstellung festgehalten und das 20-kV-Kabel in den Plan eingezeichnet.
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18. ,Stadt Karlstadt mit Schreiben vom 13.01.2025

Einwendungen:

..... zur Aufstellung des v. g. Verfahrens bestehen seitens der Stadt Karlstadt keine
Bedenken.

FUr das weitere Verfahren wiinschen wir ihnen viel Erfolg.

Keine Abwagung erforderlich.

Nach erfolgter Abwagung der vorgebrachten Einwendungen der Behorden und sonstiger
T6B's und der Offentlichkeit gegeneinander und untereinander, schlégt die Verwaltung vor,
den mit den vorgebrachten Einwendungen geénderten Entwurf des Bebauungsplans
,Feuerwehr Hofstetten“ (siche Anlage 10, welche dem Original dieser Niederschrift beiliegt)
und der entsprechenden Begriindung (sieche Anlage 11, die dem Original dieser
Niederschrift ebenfalls beigefligt ist) sowie des Umweltberichtes (siehe Anlage 12, welche
dem Original dieser Niederschrift beiliegt) und der Schallimmissionsprognose (siehe
Anlage 13, welche dem Original dieser Niederschrift beiliegt) in der Fassung vom
18.07.2025 zu billigen und gleichzeitig die Verwaltung zu beauftragen, die Offentlichkeit
sowie Behodrden und sonstige Trager offentlicher Belange im Rahmen der férmlichen
Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Beschluss:

Der Stadtrat der Stadt Gemiinden a.Main billigt mit 22 gegen 0 Stimmen den vom
Planungsbiro Armin Kraus, 97737 Gemiinden a.Main, aufgrund der vorangegangenen
Abwagung, Uberarbeiteten Planentwurf zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Feuerwehr
Hofstetten, einschlieflich der Begrindung und des Umweltberichtes sowie der
Schallimmissionsprognose, in der Fassung vom 18.07.2025.

Gleichzeitig wird die Verwaltung beauftragt, die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit
sowie Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange im Rahmen der férmlichen
Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB geméall § 4a Abs. 2 BauGB
durchzufihren.

Stadtrat Heilgenthal fragt nach dem zeitlichen Ablauf.

Al Interwies bzw. Architekt Kraus &uflern, dass ab 01.08.2025 auf die Dauer von 4 Wochen
die offentliche Auslegung fiir die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Anhorung
der TOB durchgefiihrt wird. Danach werden die eingehenden Stellungnahmen oder
Einwendungen ausgewertet, so dass voraussichtlich Ende Oktober 2025 der
Satzungsbeschluss im Stadtrat gefasst werden konne.

AbschlieRend dankt Erster Burgermeister Lippert Herrn Architekt Kraus fur die ausflhrliche
Vorstellung und verabschiedet ihn.
Herr Architekt Kraus verldsst sodann um 21:00 Uhr die Sitzung.

Jetzt geht es mit der Behandlung des Tagesordnungspunktes 07 weiter, so Erster
Blirgermeister Lippert.

TOP 07 Bauort: Hofweg 15, Flur-Nr. 672/1, Gemarkung Gemiinden a.Main;
Bauantrag: Errichtung eines Doppelstabmattenzauns (isolierte Befreiung);
Information, Beratung und Beschlussfassung
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Bauherr: Jehovas Zeugen Versammlung Gemunden;
Bauort: Hofweg 15, Flur-Nr. 672/1;
Gemarkung: Gemunden a.Main

Zu diesem Tagesordnungspunkt erteilt Erster Burgermeister Lippert Herrn AR Interwies das
Wort.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,AuBerer Hofweg"“. Die Art der
baulichen Nutzung ist fiir diesen Bereich mit ,Dorfgebiet (MD)" festgesetzt.

Mit dem Vorhaben soll entlang der sidlichen Grundsticksgrenze (Bahndamm) ein
Doppelstabmattenzaun mit einer Hohe von ca. 2,0 m errichtet werden.

Die Errichtung des Zaunes mit einer Hohe von ca. 2,0 m soll das Uberwinden von aufen
auf das Grundstick, sowie das Ubersteigen in Richtung Bahndamm der sich auf dem
Grundstick befindlichen Kinder, zumindest erschweren.

Das Vorhaben hélt die verfahrensfreien Tatbestande des Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 a BayBO ein.

Fur die Verwirklichung des Vorhabens ist jedoch eine Befreiung fur die Uberschreitung der
festgesetzten Hohe fir Einfriedungen von 1,5 m erforderlich, da der geplante
Einfriedungszaun eine H6he von ca. 2,0 m erhalten soll.

Die Uberschreitung der festgesetzten Zaunhdhe kann zugelassen werden, da der Zaun auf
der stralRenabgewandten Seite, entlang des Bahndamms, errichtet werden soll und die
bestehenden Gebaude die Sicht auf den Zaun fast vollstéandig verdecken.

Die Befreiung ist stadtebaulich vertretbar. Die Grundziige der Planung sind grundsatzlich
nicht derart beriihrt, dass eine Versagung der Befreiung zwingend erforderlich ist. Die
Befreiung ist auch unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den offentlichen
Belangen vereinbar.

Die Verwaltung schlagt vor, der Errichtung eines Doppelstabmattenzauns sowie der hierfir
erforderlichen Uberschreitung der festgesetzten Zaunhéhe das Einvernehmen zu erteilen.

Beschluss:
Der Stadtrat stimmt mit 21 Stimmen gegen 1 Stimme der Errichtung eines
Doppelstabmattenzauns sowie der hierfiir erforderlichen Befreiung fiir die Uberschreitung

der festgesetzten Zaunhdhe zu.

Stadtrat Heilgenthal geht um 21:29 Uhr und kommt um 21:34 Uhr wieder und nimmt an den
Abstimmungen zu TOP 08 und 09 nicht teil.

AR Interwies verlasst um 21:30 Uhr die Sitzung.

TOP 08 Beschaffung von digitalen Funkmeldeempfingern fiir die Freiw.
Feuerwehren der Stadt Gemiinden a.Main
Information, Beratung und Beschlussfassung
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Im Zuge der Einflihrung der bayernweiten digitalen Alarmierung der Freiw. Feuerwehren ist
die Beschaffung von digitalen Funkmeldeempfangern (FME) erforderlich. Bei den Freiw.
Feuerwehren der Stadt Gemiinden a. Main wurden durch die Regierung von Unterfranken
mit Bewilligungsbescheid vom 24.07.2024 insgesamt 100 Stiick FME als zuwendungsfahig
anerkannt und eine Zuwendung in Héhe von 68.000,00 € bewilligt.

Durch das Bayer. Staatsministerium des Innern wurde fiir alle Gemeinden eine bayernweite
zentrale Ausschreibung durchgefiihrt und der Fa. Motorola Solutions Germany GmbH,
Idstein der Zuschlag fiir die FME erteilt.

Die Stadte und Gemeinden kénnen somit die jeweils benétigten Gerate dort in Auftrag
geben.

In Absprache mit dem federfilhrenden Kommandanten Herrn Heiko Betz sollen daher
zunachst die forderfahigen 100 Stick FME fir die Freiw. Feuerwehren der Stadt
Gemiinden a. Main beschafft werden. Die Gesamtkosten belaufen sich auf 87.762,50 €. Die
entsprechenden Haushaltsmittel stehen als Haushaltsausgabereste aus dem Jahr 2024 bei
Haushaltsstelle 1.1311.9359 zur Verfligung.

Beschluss:
Der Stadtrat beschlieit mit 21 Stimmen gegen 0 Stimmen der Fa. Motorola Solutions
Germany GmbH, Idstein, den Auftrag fir die Lieferung von 100 Stick digitalen FME zum

Gesamtpreis von 87.762,50 € zu erteilen.

Stadtrat Heilgenthal hat an der Abstimmung nicht teilgenommen.

TOP 09 Festlegung des kalkulatorischen Zinssatzes ab dem Haushaltsjahr 2025
Information, Beratung und Beschlussfassung

Erster Blurgermeister Lippert bittet Stadtkdmmerer Pfeuffer um das Wort.

Der kalkulatorische Zinssatz, welcher in der Vermdgensbuchfiihrung der Stadt GemUnden
zur Anwendung kommt, ist regelmaRig zu Uberprifen und bei gednderter Marktlage auf das
neue Niveau anzupassen.

Die Kalkulation einer angemessenen Verzinsung nach Art. 8 Abs. 3 Satz 1 KAG ist bei der
Gebuhrenbemessung und damit fur die finanzielle Belastung der jeweiligen
Einrichtungsnutzer von mafgeblicher Bedeutung. Er soll sich gem. VV Nr. 6 zu § 12
KommHV an einem mehrjahrigen Mittel der Kapitalmarktrenditen orientieren. Die Zinsen
sollen unabhéngig von der Finanzierung einer Einrichtung tber Fremd- oder Eigenkapital
ein Aquivalent firr die Bindung des Kapitals in der jeweiligen Einrichtung darstellen.

Die Entwicklung des kalkulatorischen Zinssatzes bei der Stadt Gemuinden sah in den
letzten 10 Jahren wie folgt aus:

Haushaltsjahr 2015 4,00 %
Haushaltsjahr 2016 4,00 %
Haushaltsjahr 2017 3,00 %
Haushaltsjahr 2018 3,00 %
Haushaltsjahr 2019 3,00 %
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Haushaltsjahr 2020 3,00 %
Haushaltsjahr 2021 2,00 %
Haushaltsjahr 2022 2,00 %
Haushaltsjahr 2023 2,00 %
Haushaltsjahr 2024 2,00 %

Es wird empfohlen den Zinssatz der kalkulatorischen Zinsen in einem Vierjahresrhythmus
zu Uberprifen. Daher ist auch bei der Festlegung des Zinssatzes nicht allein auf die
aktuelle Situation, sondern auf eine mittelfristige Prognose abzustellen.

Das Zinsniveau ist seit einigen Jahren auf einem historisch niedrigen Stand und betragt seit
dem Jahr 2021 2,00 %. Dieser 20-jdhrige Durchschnittszinssatz fir inlandische
Inhaberschuldverschreibungen betragt nach eigener Berechnung aktuell 1,77 %.

Der durchschnittliche Zinssatz der derzeit noch zu bedienenden stadtischen Darlehen
belauft sich auf 0,66 %, mit Zinssatzen zwischen 0,070 % und 1,770 %. Fir neue
Investitionskredite mit 20-jahriger Laufzeit ist mit Zinssatzen zwischen 3,1 und 4,1 % zu
rechnen.

Daher schlagt die Verwaltung vor, den bisherigen kalkulatorischen Zinssatz von 2,00 %
weiterhin anzuwenden.

Beschluss:

Der Stadtrat beschliet mit 21 Stimmen gegen 0 Stimmen, den kalkulatorischen Zinssatz
weiterhin bei 2,00 % zu belassen.

Stadtrat Heilgenthal nimmt um 21:34 Uhr wieder an der Sitzung teil und hat an der
Abstimmung nicht teilgenommen.

TOP 10 Haushalt 2025
Bericht liber die Finanzwirtschaft im 1. Halbjahr 2025
Information und Beratung

In der Sitzung des Stadtrates vom 05.04.2025 wurden die Haushaltssatzung 2025 sowie
die Finanzplanung 2026 - 2028 mit einem Gesamtvolumen von 34.703.700 €
verabschiedet. Davon sind 27.003.050 € dem Verwaltungshaushalt und 7.700.650 € dem
Vermdgenshaushalt zugeordnet. Die rechtsaufsichtliche Genehmigung durch das
Landratsamt Main-Spessart wurde am 24.06.2025 erteilt.

Mit dem Bericht Uiber die Finanzwirtschaft im 1. Halbjahr 2025, welcher als Anlage 14 dem
Original dieser Niederschrift beiliegt, wird stichtagsgenau Gber die Haushaltslage zum
30.06.2025 informiert.

Dabei ist zu berlicksichtigen, dass der Bewirtschaftungsstand mit den bereits verbuchten
Soll-Einnahmen und —Ausgaben vom bereits beauftragten aber noch nicht abgerechneten
Leistungsstand abweicht. Zudem wird bei FortfilhrungsmaRnahmen im Vermogenshaushalt
zunachst auf die, aus Vorjahren (ibertragenen Haushaltsreste, gebucht. Erst nachdem
diese aufgebraucht sind, wird auf den neuen Ansatz des Jahres 2025 gebucht.
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Informationen zum Bearbeitungs- und Abrechnungsstand des Investitionsprogrammes 2025
bis 2028 sind der Anlage 15, welche dem Original dieser Niederschrift beiliegt, zu
entnehmen. Der aktuelle Sachstand zu Maflnahmen fir die Haushaltsreste aus dem
Vorjahr nach 2025 vorgetragen wurden, ist der Anlage 16, welche dem Original dieser
Niederschrift ebenfalls beiliegt, zu ersehen.

Nach zwei kurzen Wortmeldungen dankt Erster Biirgermeister Lippert Herrn Pfeuffer flr
seinen Vortrag.

Stadtkdmmerer Pfeuffer verlasst sodann um 21:43 Uhr die Sitzung.

TOP 11 Vergaben

TOP 11.1 Huttenschloss - Fenster- und Fassadensanierung
Vergabe von Bauleistungen
Information, Beratung und Beschlussfassung

Fir das Huttenschloss sind verschiedene Sanierungsmaflnahmen an der AulBenfassade
notwendig. Insbesondere wurde festgestellt, dass die vorhandenen Holzfenster
sanierungsbedurftig sind. Darlber hinaus gibt es auch unterschiedliche Beschadigungen
der Putzfassade des Huttenschlosses. Diese sollen ebenfalls beseitigt werden. Die
vorgesechene  MaRnahme  Fenster- und Fassadensanierung ist mit der
Denkmalschutzbehdrde abgestimmt.

Die Fenster werden dabei abgeschliffen, gereinigt, mit einer Holzrisspaste gespachtelt, das
Silikon erneuert und mit einem Premiumlack deckend weil} lackiert.

An der Fassade werden die Risse saniert, die Fehlistellen neu verputzt und mit einem
Fassadenanstrich, der flr mineralische Untergriinde, den Bauwerkserhalt und der
Baudenkmalpflege geeignet ist, versehen.

Die denkmalschutzrechtliche Erlaubnis liegt vor.

3 Férdergeber haben uns eine mogliche Férderung nach Prifung in Aussicht gestelit.

Das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege eine Férdersumme von brutto 3.000 €. Der
Bezirk Unterfranken einen Forderbetrag von brutto 4.000 € und die Bayrische
Landesstiftung eine Férderung von brutto 7.535 €.

Die Zusage des Landkreises Main-Spessart Gber einen vorzeitigen Baubeginn liegt vor.

Die Bauleistungen wurden unterdessen im Rahmen einer freihdndigen Vergabe dem
Wettbewerb unterstellt. Hierfir wurden 3 geeignete Bewerber aufgefordert ein Angebot
abzugeben.

Es gingen daraufhin 2 Angebote ein.

Auf der Haushaltsstelle 1.3210.9451 stehen € 100.000 fiir die MaRnahme zur Verfiigung.
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Nach Prifung und Wertung der Angebote durch die Verwaltung hat der Bieter Fa.
Hartmann aus Gemiinden a.Main mit 88.957,06 € brutto das wirtschaftlichste Angebot
abgegeben.

Die Verwaltung schiagt vor, den Bieter Fa. Hartmann aus Geminden a.Main mit der
Ausflhrung o. g. Bauleistung i. H. v. 88.957,06 € brutto zu beauftragen.

Beschluss:

Der Stadtrat beschlieft mit 22 Stimmen gegen 0 Stimmen, den Bieter Fa. Hartmann aus
Gemiinden a.Main mit der Ausfiihrung o. g. Bauleistung i. H. v. 88.957,06 € brutto zu
beauftragen.

TOP 11.2 Miihltorturm Gemiinden a.Main, Dachsanierungsarbeiten
Vergabe von Bauleistungen
Information, Beratung und Beschlussfassung

Bei der turnusmaBigen Begehung des Muihltorturms wurden verschiedene Méngel
festgestellt. In Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde und aufgrund der Notwendigkeit
beabsichtigt die Stadt Gemiinden a.Main als Eigentimer das Dach des Muhitorturms zu
sanieren.

Im letzten Jahr fand bereits eine notwendige Vorabmal3nahme statt.
Mit der vorgesehenen Dachsanierung folgt nun der zweite Schritt.

Die Ziegeleindeckung, Dachfenster (Gaube), Schneefang und Dachrinne missen erneuert
werden.

Die denkmalschutzrechtliche Erlaubnis liegt vor.

Mogliche Forderungen wurden nach Priifung der Mal3nahme in Aussicht gestelit.
Dies sind mogliche Forderungen vom

a. Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege in Héhe von brutto 2.500 €

b. Bezirk Unterfranken in Héhe von brutto 3.500 €.

Die Zusage des Landkreises Main-Spessart Uber einen vorzeitigen Baubeginn steht derzeit
noch aus. Erst nach dieser Zusage kann die Baumaflnahme an den wirtschaftlichsten
Bieter vergeben werden.

Die Bauleistungen wurden unterdessen im Rahmen einer Direktvergabe dem Wettbewerb
unterstellt. Hierflir wurden 2 Bewerber aufgefordert ein Angebot abzugeben.

2 Bieter haben ein Angebot abgegeben.
Nach Prifung und Wertung der Angebote durch die Verwaltung hat der Bieter Zimmerei

Lippert, Gemiinden a.Main, mit 44.343.23 € brutto das wirtschaftlichste Angebot
abgegeben.
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Die Verwaltung schlagt vor, den Bieter Zimmerei Lippert, Gemiinden a.Main, vorbehaltlich
der noch ausstehenden Genehmigung vorzeitigen Baubeginns, mit der Ausfihrung o. g.
Bauleistung i. H. v. 44.343,23 € brutto zu beauftragen.

Beschluss:

Der Stadtrat beschlieft mit 22 Stimmen gegen 0 Stimmen, den Bieter Zimmerei Lippert,
Geminden a.Main, vorbehaltlich der noch ausstehenden Genehmigung des vorzeitigen
Baubeginns, mit der Ausfiihrung o. g. Bauleistung i. H. v. 44.343,23 € brutto zu
beauftragen.

TOP 12  Widerruf der Bestellung von Herrn Michael Pfeuffer zum Standesbeamten
Information, Beratung und Beschlussfassung

Zu diesem Tagesordnungspunkt begriidt Erster Blirgermeister Lippert den Leiter des Amtes
2, Herrn Tobias Stich.

Herr Michael Pfeuffer wurde, nach dem notwendigen Lehrgang im Jahr 2020, zum
Standesbeamten der Stadt Gemiinden a.Main bestellt um in dieser Zeit zusatzlich zu seiner
eigentlichen Tatigkeit als Kdmmerer zusammen mit Frau Belinda Kohler die notwendigen
Aufgaben im Standesamt ausfihren zu konnen.

Dies war zwingend erforderlich, da zu dieser Zeit aufgrund von Vakanzen die Stellen im
Standesamt nicht besetzt waren und eine anderweitige Bearbeitung der Pflichtaufgaben,
die im Standesamt angefallen sind, nicht méglich gewesen ware.

Inzwischen hat sich die personelle Situation im Standesamt deutlich verbessert. So sind im
Amt 2 inzwischen 2 Mitarbeiterinnen und 1 Mitarbeiter zu Standesbeamten bestellt und
damit in der Lage samtliche anfallenden Téatigkeiten im Standesamt vollumféanglich
auszufthren.

Weiterhin verfiigt die Stadt noch Uber eine weitere Standesbeamtin, die die
Voraussetzungen zur Ausiibung entsprechende Standesamtstatigkeiten erfulit.

Aufgrund dieser Situation ist ein weiteres Tatigwerden von Herrn Pfeuffer im Standesamt
nicht mehr zwingend notwendig, zumal auch die Tétigkeiten eines Kammerers die
Auslibung von Standesamtstatigkeiten nicht ohne Weiteres zulassen.

Ein Aufrechterhalten der Bestellung von Herrn Pfeuffer ist deshalb nicht mehr vorgesehen,
zumal dies entsprechende Fortbildungen, die kosten- und zeitintensiv sind, erfordern
wirden. Dariber hinaus wéren als Voraussetzung fiir die weitere Tatigkeit auch
entsprechende nachweislich durchgefilhrte praktische Tétigkeiten im Standsamt
Voraussetzung. Diese wiirde ebenfalls die Personal-Ressourcen (ber Gebihr
beanspruchen.

Aus diesem Grund soll die Bestellung von Herrn Michael Pfeuffer gemat § 3 AVPSIG
widerrufen werden.
Dies muss durch Beschluss des Stadtrats erfolgen.

Aufgrund der oben genannten Ausfihrung schlagt die Verwaltung deshalb vor, die
Bestellung von Herm Michael Pfeuffer zum Standesbeamten zu widerrufen.
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An dieser Stelle sei auch nochmal ausdriicklich ein grofer Dank an Herrn Pfeuffer
ausgesprochen, dass er in einer personellen Ausnahmesituation im Standesamt Gber seine
Tatigkeit als Kammerer hinaus als Standesbeamter tatig war und die ordnungsgemale
Ausfihrung der Standesamtstétigkeiten gemeinsam mit Frau Kéhler sichergestellt hat.

Beschluss:

Der Stadtrat beschlie3t mit 22 Stimmen gegen 0 Stimmen die Bestellung von Herrn Michael
Pfeuffer zum Standesbeamten zu widerrufen.

TOP 13 Bestellung von Herrn Ersten Biirgermeister Jiirgen Lippert als
Standesbeamten fiir die Vornahme von EheschlieBungen
Information, Beratung und Beschlussfassung

Aufgrund der personlichen Beteiligung des Ersten Blrgermeisters zu diesem
Tagesordnungspunkt, wird Herr Zweiter Burgermeister Herrbach den Vorsitz Gbernehmen.

Erster Blrgermeister Lippert Gbergibt nun die Leitung an seinen Stellvertreter, Herm
Werner Herrbach.

GemaR den Vorschriften des § 2 Abs. 3 AVPStG kénnen Gemeinden ihre Burgermeister zu
Standesbeamten fir die Vornahme von Eheschlieffungen bestellen. Flr die Bestellung ist
ein Beschluss durch den Stadtrat notwendig.

Es wurde festgestellt, dass ein solcher Beschluss (liber die Bestellung von Ersten
Burgermeister Jurgen Lippert nach seiner Wiederwahl im Jahr 2020 nicht vorliegt.

Gemal § 3 Abs. 3 AVPStG gilt die, 2014 bereits erfolgte Bestellung des Ersten
Birgermeisters Herrn Jiirgen Lippert, bis zur neuerlichen Entscheidung tber die Bestellung
durch den Stadtrat, fort.

Nach Ricksprache mit der Standesamtsaufsicht ist eine neuerliche Entscheidung jedoch
zwingend notwendig fir die weitere Durchfilhrung von Trauungen durch den Ersten
Burgermeister.

Die Verwaltung schlagt deshalb vor Herrn Ersten Birgermeister Jurgen Lippert erneut zum
Standesbeamten fiir die Vornahme von Eheschlieungen zu bestellen.

Beschluss:

Der Stadtrat beschliet mit 21 Stimmen gegen 0 Stimmen, Herrn Ersten Blrgermeister
Jurgen Lippert zum Standesbeamten flr die Vornahme von EheschlieBungen zu bestellen.

Zweiter Burgermeister Herrbach (ibergibt die Sitzungsleitung wieder an den Ersten
Blrgermeister.

TOP 14 Widmung des Trauraums im Huttenschloss
Information, Beratung und Beschlussfassung

StR/2025/011 offentliche Sitzung vom 28.07.2025 Seite 329



Gem3aR den Vorschriften des § 14 PStG i. V. m. Nr. 14.1.1 PStG-VwV muss die
EheschlieRung in einer dem Anlass entsprechend wuirdigen Form, an einem vom
Standesamt bestimmten Ort, durchgefuhrt werden.

Hierfir ist eine Widmung des vorgesehenen Raumes als Trauraum durch
Stadtratsbeschluss notwendig.

Die Stadt Gemiinden a.Main nimmt im Regelfall Trauungen im Trauraum im 1.
Obergeschoss des Huttenschlosses vor. Um dies auch weiterhin gewébhrleisten zu kénnen,
ist deshalb nachtraglich noch ein Beschluss Uber die Widmung als Trauraum durch den
Stadtrat notwendig.

Die Verwaltung schlagt deshalb vor, den bislang bereits genutzten Trauraum im
Huttenschloss im ersten Stock als EheschlieRungsort zu widmen.

Beschluss:

Der Stadtrat beschlieft mit 22 Stimmen gegen 0 Stimmen, den Trauraum im ersten Stock
des Huttenschlosses als EheschlieRungsort zu widmen.

TOP 16  Anfragen nach § 31 der GeschO

16.1

Stadtratin Poracky fragt nach, ob das Fuf3balltor auf dem Bolzplatz im Stadtteil Harrbach
wieder ein Netz bekomme.

Erster Burgermeister Lippert duBert, dass aufgrund mangelnder Nutzung des Bolzplatzes
das FuRballtor entfernt wurde. Er wird aber Kontakt mit dem Bauhof aufnehmen, um nach
Ersatzmdglichkeiten zu suchen.

16.2

Stadtrat Heilgenthal fragt nach dem Sachstand zu den Instandsetzungsmafinahen in der
Grundschule Geminden aufgrund des Wasserrohrbruches.

Erster Birgermeister Lippert kann kein festes Datum nennen, wann die Klassenzimmer
wieder genutzt werden konnen. Wie lange die Arbeiten an der Decke in der Aula noch
andauern ist unklar. Heuer werden diese sicherlich nicht mehr zum Abschluss kommen.

16.3

Stadtrat Aulbach bittet darum, die Standfestigkeit der Pappeln im Bereich Betholzweg —
Eselspfad auf Hohe der Anwesen ehemals Wiesinger bis Aulbach zu prifen. Sie stehen
unterhalb vom Eselspfad. Aufgrund des Unwetters im Januar und jetzt auch wieder wurde
sein Zaun durch herunterfallende Aste beschadigt. Er verlange kein Kostenersatz, bittet
aber um dringliche Uberpriifung der Baume.

Erster Blirgermeister Lippert gibt dem Bauhof Bescheid.

Ende der Sltzung 21.54 Uhr

,f N

p p er't Krafit
Erster Biirgermeister Protokollantin
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Kostenberechnung

Anlage 2 zu TOP 06
StR. OS. Nr. 11 vom 28.07.2025

Gaiaau (ﬁG_Dorfpl!tzSchénau)

Leistungsverzeichnisse (LV)

- Kostengliederung: DIN 276 (2018-12)

- Gesamt, Netto: 294.037,40 EUR
- zzgl. MwSt. 55.867,12 EUR
‘ - Gesamt, Brutto: 349.904 52 EUR

- Kennzeichnung fur Leistung(en) mit Mengensplitiing. T

- Teilmengen von Leistungen kénnen auf verschiedene
Kostenstellen verteilt sein (Mengensplitting).

- Teilmengen werden mit max. 3 Nachkommastellen
dargestellt und ggf. gerundet.

| KG/0Z T DIN 276 {2018-12) / Quelleintrége | Menge/Einheit | Teilbetrag / EP | Gesamt EUR
500 IAuBenanIagen und Freiflichen ; B 294.037,40
Gesamt (inkl. MwSt. 19,0%), Brutlo: 349.904,52

510 Erdbau ' | [ 7.552,00
511 Hersteling - | ) —1 ) 7.552,00
520 Grindung, Unterbau 17.760,45
521 ) Baugrundveﬁss;rung I PT47§.&)-_
522 Grandungen und Bodenplatten o | 1s017.00
524 |Abdichtungen und Bekleidungen | - 268,45
:'::!_0 6berbau, Deckschichten ) . ) asTsR
532 ‘Straien o | 384000
533 Pltze, Hofe Terrassen - ] | 7es3950
550 Technische Anlagen 42.667,70 |
551 "~ |Abwasseranlagen | 15.507.70
552 Wasseranlagen ; 7.070,00
556 |ElektrischeAnlagen J | 20.000,00]
560 I Einbauten in Aufienaniagen und Frelﬂachen_ 49.980,00
' 561 . Allgemeine Einbauten B 5;180.0?
' 562— B Besondere_ E_inI)auten a 42.000,00-
569 | Sonstiges zur KG 560 - T 2.500,00/
570  Vegetationsflichen . | 13.356,25
! 571— _'Vegetationsteghnische Bodenbea;eitun_g | : ] 2.412,50ﬂ
573 Pfanzfidchen 8.775,00|
b 574— Rasen- und_éa_atﬂachen B [ *I 1.478,75.:
_b 579 Sonstiges zur KG570 ) | 690,06 |
|590_ Sonstige MaBnahmen filr ;‘usenanlagen und Frelifliic... : ) 19.041.50-,
591 | Bausteliensinrichtung - - - | ] 17.696,00|
504 | AbbruchmaBnahmen ' 10.783,50
596 Materialeﬁtsorgung o : ] 43.11_5_,00?
| 599 Sonstiges zur KG 590 - 7.453,00

Gesamtsumme: GaL.aBau

Gesamt, Netto: 294.037,40 EUR

zzgl. MwSt.: 65.867,12 EUR

Gesamt, Brutto: 349.904 52 EUR

Alle Einzelbetréige Netto in EUR

22.07.2025 - Seite 1
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Legende:
Art der baulichen Nutzung

SONDERGEBIET Feuarwshr

& 4 Baul

SONDERGEBIET Camping

Allgemeines Wohngebiet
NVO

Dorigebist
§58sUNVD

—e—o Grundsticksgrenze

Verkehrsflichen

Sriliche und Gberdrtliche
Haupiverkehrsstraien

Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen

——— Ferpleitung aberirdisch

Schutzstreifen 110 kV
Bahnstromtrassa

Grinflachen

I——'ml' Kleingariensparte
i I Granfizcha
J

Fl&chan fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflage und zur
Entwicklung von Boden Natur
und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr,

Sonstiges

me= == Grenze dgs rBumlichen

L -

1 Geltungsbareichs

- 6. Der Stadtrat hat mit vom den F

Anfage 6 2u TOP 15.1
StR. 0S. Nr. 11 vom 28.07.2025

Verfahrensvermerke:
1. Der Stadtrst hst in der Sizung vom gemaR i 2 Abs. | BauGB die 9. Anderung des
& Der wurde am ortsiiblich bekannt
gemacht.
2. Die frohzeitige bﬂenu.chkensbenemgung peméR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegunp und
g fir den in der Fassung vom ________ hat in der Zeil
vom bis.
3, Die frij il der o und igen Trager & Belange gemiR & 4 Aba. 1
BauGB fir den rf dos Fla in der Fassung vom hat in dar Zeit vom
bis.

f o

2u dam Entwurf des Flichennutzungsplans in der Fassung vom wurden die Behﬁrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaB & 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
beteiligt.

wurde mit der Begrindung

o

Der Entwurf des Flichennutzungsplans in der Fassung vom
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis Gffentlich

in der Fassung vom

festgestelit,

Gsmunden a.Main, den
{Stadt)

F————— (Siegsl)
Erster Birgermeister

~

Das Landratsamt Main Spessan hat den Flachennutzungsplan mit Bescheld vom gemag
§ 6 BouGE genehmigt,

den
(Landratsamt)
{Siagal
Genehmigungsbeharde)
Untarzelchnar/-in

[

. Ausgefertigt

Gemanden a.Main, den
(Stadt}

(Siegel)

Erster Biirgermaistar

9. Die Erteilung der er 9. Fla: wurds am gemiB § 6
Abs. 5 BauGB nn.suhl:ch bskannt qsmacm. Der mit wird seit diesem
Tag zu den iblichen O n der i u j Einsicht it und dber
dassen Inhalt auf Verlangen Auskunh gegeben. Dar Flich lan ist domn i Auf
die Rechtsfolgen der £5 214 und 216 BauGB sowis auf dia Ei i des
sinschl. i und 1 icht wurde in der i

Gemiinden a.Msin, den
(Stadt)

e (Siegel)
Erster Birgermeister

Gemiinden a.Main
Hofstetten

LANDKREIS MAIN-SPESSART

9. Anderung des

Flachennutzungsplans

VON "GARTENLAND"
IN "SONDERGEBIET OFFENTLICHE
VERWALTUNG-FEUERWEHR"

M 1:1000
Stand 18.07.2025

architekturbiiro kraus
marktplatz 10 57737 gemanden

tel 09351-604494-0  fax-44
‘ . architektur@arminkraus.de




Anlage 7 zu TOP 15.1
StR. OS. Nr. 11 vom 28.07.2025
Stadt Gemiinden a.Main

BEGRUNDUNG ZUR 9. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES

VON
»GARTENLAND" IN ,,SONDERGEBIET
OFFENTLICHE VERWALTUNG -
FEUERWEHR"

GEMUNDEN A .MAIN —- HOFSTETTEN

Stand: 18.07.2025

Auftragnehmer:
Architekturbiiro Armin Kraus | Marktplatz 10 | 97737 Gemiinden a.Main
T 09351 60 44 94-0 | F 09351 60 44 94-44 | E architektur@arminkraus.de



Begriindung zur 9. Anderung des Flichennutzungsplanes von ,Gartenland” in ,Sondergebiet dffentliche Verwaltung — Feuerwehr”
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Begriindung zur 9. Anderung des Fléchennutzungsplanes von ,Garienland” in ,Sondergebiet tffentliche Verwaltung — Feuerwehr*

1 Allgemeines
1.1 Planungsanlass

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans Sondergebiet ,Offentliche Verwaltung Feuerwehr”, in
der Gemarkung Hofstetten, ist es erforderlich im Parallelverfahren auch den
Flachennutzungsplan an dieser Stelle zu &ndem, da dieser derzeit noch als Grinflache gefuhrt
wird.

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist es, die jetzt als Grinflache dargestelite Flache als
Sondergebiet ,Offentliche Verwaltung Feuerwehr* darzustellen, um daraus den im parallel
Verfahren laufenden Bebauungsplan zu entwickeln. Ziel dessen ist es, das nicht mehr
zeitgemaRe und zweckdienliche und technisch veraltete Feuerwehrgebgude im Innenort von
Hofstetten, welches aufgrund seiner Lage mit schwieriger StraBenerschlieung sowie fehlenden
KFZ-Stellifiichen fur die Einsatzkrafte und gleichzeitiger Nutzung als Kindergarten im
Obergeschoss dient, zu ersetzen.

Fur die Erichtung eines neuen Feuerwehrgebdudes, welches den Bedirfnissen und der
Funktionalitat der Freiwilligen Feuerwehr von Hofstetten angepasst werden soll, werden so die
erforderlichen  bauplanungsrechtlichen Grundlagen geschaffen. Dabei soll unter
Beriicksichtigung der benachbarten und vorhandenen Wohnbebauung und des Sondergebiets
,Campingplatz“, ein Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO fir das geplante Vorhaben der
Freiwilligen Feuerwehr entwickelt werden.

1.2 Lage des Plangebietes / Bestand / Alternativen

Die Suche nach einem geeigneten Standort fur den Neubau des Feuerwehrgebaudes begann
lange vor den Vorbereitungen zur Bebauungsplanaufsteliung. Dabei wurden die
unterschiedlichsten Faktoren mit einbezogen: Anbindung an das StraRennetz, schalltechnische
Auswirkungen auf Nachbarbebauung, méglichst ebene Topografie, etc.

Bezuglich der Alternativenpriifung hat sich die Stadt Gemiinden a.Main lediglich auf den Bereich
von Hofstetten beschrankt, da es fur die schnelle und effektive Brandbek&mpfung keine
vergleichbar gute Alternative im Gesamtbereich des Fléchennutzungsplans gibt.

Alle in Betracht gezogenen und in Frage kommenden Grundsticksflichen liegen nahezu
ausnahmslos im AuRenbereich von Hofstetten. Diese Flachen verfiigen jedoch nicht Gber die
kumulierten und vorstehenden Attribute, die fiir die Errichtung eines neuen Feuerwehrhauses
erforderlich sind. Der nun gewahite Standort erfilllt nahezu alle diese Anforderungen und
befindet sich zudem im Eigentum der Stadt Geminden a.Main, daher gab es keinen
gleichwertigen Alternativstandort.

Der Geltungsbereich dieser 9. Bebauungsplananderung befindet sich im Stidwesten des
Stadtteils Hofstetten und wird raumlich begrenzt durch die Lohrer StraBe im Westen, die
SchénrainstraBe im Osten, und endet im Suden an der 110 kV-Bahnstromleitung. Der
Campingplatz Schénrain liegt in einer Entfernung von ca. 80 m zur sudlichen
Geltungsbereichsgrenze.

Das Plangebiet Uberdeckt einen Teilbereich der Flur-Nr. 136 der Gemarkung Hofstetten,
welcher derzeit als Baustelleneinrichtung fir BaumaBnahmen in Hofstetten genutzt wird. Die
Restflache ist unbebaut und wird extensiv als Wiese bewirtschaftet. Das keilférmige Plangebiet

3



Begriindung zur 9. Anderung des Flichennutzungsplanes von ,Gartenland in ,Sondergebiet ffentliche Verwaltung — Feuerwehr*

ist dem AuBenbereich zugeordnet und endet an der in Ost-West-Richtung verlaufenden
110-kV-Bahnstromleitung.

2 Planungsvorgaben
2.1 Ziele der Landesplanung und Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Belange der Raumordnung Regionalplan Region Wiirzburg (2) werden nicht
beriihrt.

2.2 Weiterentwicklung der Flachennutzungsplanung

Das Plangebiet solte 2007 mit der 9. Anderung des Flachennutzungsplans von der
urspriinglichen Darstellung einer Griinfliche (Gartennutzung) in eine Wohnbauflache geandert
werden. Da das Verfahren 2007 nicht rechtskraftig zu Ende gebracht wurde und die in der
damaligen Planung vorgesehenen Planénderungen nicht mehr dem derzeitigen Planungswillen
der Stadt Gemiinden entsprechen, wurde dieses Verfahren aus der Planung entnommen. Somit
kann die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes nun rechtskrétftig volizogen werden.

2.3 Hinweis zum Verfahren

Das jetzt angestrengte Flachennutzungsplanénderungsverfahren wird im Parallelverfahren zum
Bebauungsplanverfahren durchgefihrt, welches aufgrund seiner Tatbestandsvoraussetzungen
als Regelverfahren mit Umweltpriifung durchgefiihrt wird. Einen Teil der Umweltprifung bildet
die Bilanzierung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von Mafnahmen zum Ausgleich
dieser Eingriffe.

2.4 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich gibt es keine bekannten Objekte mit Denkmaleigenschaft. Da der
Geltungsbereich noch véllig unbebaut ist und es grundsétzlich keine Anhaltspunkte fir einen
Denkmalverdacht gibt, beschranken sich die diesbeziiglichen Vorgaben im Bebauungsplan auf
die allgemeinen textlichen Hinweise fiir das Auffinden von denkmalrelevanten Objekten. Diese
Vorgaben beim Auffinden von denkmalrelevanten Objekten sind ohnehin allgemeinverbindlich
und bedirfen daher keine Festsetzungen im Bebauungsplan.

3 Stadtebauliches Konzept
3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Sondergebiet ,Offentliche Verwaltung Feuerwehr” (SO) gemaR § 1
Baunutzungsverordnung  (BauNVO) dargestell, um die Flache innerhalb des
Geltungsbereiches, welche vormals dem Auenbereich zugeordnet war, einer Entwicklung als
Baufliche planungsrechtlich abzusichern. Mit der Schaffung dieser Bauflachen und der
Errichtung eines neuen Feuerwehrgebiudes, kann die Stadt Gemunden a.Main ihre
gesetzlichen Pflichtaufgaben zur Aufrechterhaltung der Feuersicherheit im Bereich von
Hofstetten nachhaltig erfullen.

Das MaR der baulichen Nutzung, die Gestaltung und die Grinflichen werden im
Bebauungsplan geregelt.
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4 ErschlieBung

Die Teilfliche des Grundstiickes Flur- Nr. 136 wird vorrangig Uber die Lohrer Strale
erschlossen. Die Aus- und Einfahrt der Feuerwehrfahrzeuge ist in Richtung der Kreisstra3e
MSP11 (Lohrer StraRe) vorzusehen. Fur die ankommenden Einsatzkréfte ist eine Zufahrt von
der SchénrainstraBe aus zu schaffen, um einen Begegnungsverkehr der an- und abfahrenden
Einsatzkréfte an den Aus- und Einfahrten zu verhindern.

5 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt im Versorgungsgebiet der Energieversorgung Lohr-Karlstadt, ist aber nach
telefonischer Rucksprache als Ortsteil von Gemiinden a.Main nicht an das Gasnetz
angeschlossen.

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an die Versorgungsieitungen der EVG.

Die Trinkwasserversorgung kann durch Anschluss an die Leitungssysteme des
Kommunalunternehmens Stadtwerke Gemiinden a.Main A6R (KU) vom Querschnitt auch fir
Feuerwehriibungen sichergestellt werden.

Der Netzausbau der Deutschen Telekom AG oder anderen Telekommunikations-
Unternehmen ist in Hofstetten abgeschlossen, das Feuerwehrhaus erhélt einen
Glasfaseranschluss.

6 Immissionsschutz

An das geplante Sondergebiet ,Offentliche Verwaltung Feuerwehr" grenzt, getrennt durch die
KreisstraBe MSP11 sowie durch die Umfahrung ,Amselweg‘, Wohnbebauung und ein
Sondergebiet Campingplatz an. Im Rahmen der Festlegung des Standortes des
Feuerwehrhauses, wurde bereits ein Schallimmissionsgutachten, auch in Bezug auf die
néchtlichen Einsatze, vom Ingenieurbiiro Weélfel Engineering GmbH & Co.KG erstellt, welches
die immissionsrechtliche Vertraglichkeit an diesem Standort nachweist, wenn ein
Mindestabstand von 28 m von den westlichen Immissionsorten fir Stellpldtze eingehalten
werden, auf denen nachts PKWs oder das TSF abgestellt werden. Aukerdem ist der Abstellplatz
fur das TSF vor der Fahrzeughalle im stdlichen Bereich innerhalb von 10 m zur sidlichen
Baugrenze anzuordnen.

7 Naturschutz und Landschaftspflege

GemaR § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) sind die Gemeinden ausdriicklich ver-
pflichtet, mit dem Instrument der Bauleitplanung dazu beizutragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Bei
der Aufstellung von Bauleitpldnen sind nach § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 BauGB die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen. Die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) milssen gemaR § 1a Abs. 2 Nr. 2 des BauGB in die Abwagung der
betroffenen offentlichen und privaten Belange eingestellt werden. Dabei soll geméaft § 1a Abs. 1
BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.

5
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Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf zu begrenzen (Bodenschutzklausel).
Auch fir den Belang des Naturschutzes wurde im Rahmen der Standortfindung das
Planungsbiiro Maier-Landplan mit der Begehung und Bestandsaufnahme beauftragt. Das
Planungsbiro hat einen Umweltbericht mit integrierter Griinordnung und spezieller
artenschutzrechtlicher Priifung erstelit, in dem die Art und der Umfang von Ersatz- bzw.
AusgleichsmaBnahmen bilanziert und bestimmt sind. Daraus ergibt sich eine im Siden des
Planungsgebietes liegende Fiache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
fur Boden, Natur und Landschaft.

8 Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der Uberbaubaren
Grundstiicksfliiche der Oberboden abzutragen und abseits des Baustellenbetriebes getrennt zu
lagern. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder Gberlagert
werden. Die Bodenmieten sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 2 Monaten zu begriinen.
Der DIN 19731 sind qualititserhaltende Hinweise zum Umgang mit dem Bodenmaterial zu
entnehmen.

Oberboden- und kulturfahiges Unterbodenmaterial soll méglichst auf dem Grundstick fur die
Anlage von Vegetationsfldchen wiederverwendet werden. Hierzu wird die DIN 18915 Kapitel 7
zur Anwendung empfohlen.

Uberschiissiges Oberbodenmaterial, das nicht am Entstehungsort sinnvoll wiederverwendet
werden konnte, kann unter Beachtung des § 12 BBodSchV und der DIN 19731 ortsnah auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen verwertet werden.

9 Flachen und Kosten
9.1 Fldchen
GESAMTFLACHE SONDERGEBIET FEUERWEHR ca. 1.425,49 gm

9.2 Kosten

Die Kosten fiir Entstehen und Verwirklichung des Bebauungsplans tragt die Eigentumerin des
Grundstiicks Flur-Nr. 136, die Stadt Geminden a.Main. Gleiches gilt fur die Kosten der
Erschlieung.

Geminden a.Main, den ...............

................................................ Al

Lippert
Erster Burgermeister Architekt BDA Armin Kraus
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1. EINLEITUNG
Die Stadt Gemiinden méchte in ihrem Ortsteil Hofstetten ein Feuerwehrhaus errichten. Daflr
wird der Bebauungsplan ,Feuerwehr Hofstetten” aufgestellit.
Im Parallelverfahren ist hierfiir der Flachennutzungsplan zu andern, da die Flache derzeit noch
als Griinfliche gefuhrt wird.
Mit der Durchfiihrung der Umweltpriifung, der Eingriffs- / Ausgleichsregelung und der Griin-
ordnungsplanung sowie der artenschutzrechtlichen Prifung ist das Landschaftsarchitektur-
buro MaierLandplan, Birgermeister-Frober-Weg 4, 97892 Kreuzwertheim beauftragt. Den
FNP erstellt das Planungsbiro Kraus aus Gemiinden. Parallel zum Bebauungsplan ist fir den
Flachennutzungsplan ein Umweltbericht zu erstellen. Diesen erstellt ebenfalls das Land-
schaftsarchitekturbiiro MaierLandplan, Birgermeister-Frober-Weg 4, 97892 Kreuzwertheim.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Flachennutzungsplanes
Das Planungsgebiet befindet sich auf der Flurnummer 136 im Ortsteil Hofstetten. Von dem
Grundstiick ist die nordliche Spitze betroffen. Die Gesamtfliche betrégt ca. 1.425,49 m*.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan
{Quelle: Architekturbro Kraus, Gemiinden)
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1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten umweltrelevan-
ten Ziele und ihre Begriindung

Rechtsgrundlage fur den Bebauungsplan mit integrierter Grinordnungsplanung bildet das
Baugesetzbuch (BauGB), hier speziell § 9(1) Abs. 10, 15, 16, 20, 24, 25 sowie § 9 (1a), wonach
MaBnahmen zur Erhaltung und Gestaltung der Landschaft innerhalb der Bauleitplanung vor-
zusehen sind sowie das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) Art. 3 und Art. 6 (a, b),
welche die Darstellung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen im Griinordnungsplan behan-
deln.
Die Griinordnungsplanung umfasst eine Umweltpriifung in Form eines Umweltberichtes und
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung européischer Vogelarten sowie der Arten des An-
hanges IV FFH- Richtlinie und weiterer streng geschiitzter Arten. Fir die Erarbeitung der Um-
weltpriifung ist § 2 Absatz 4 BauGB mafgebend. Weiterhin relevant sind die §§ 1, 2a BauGB,
die Anlage zu § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB. Hier wird definiert, wie in Zukunft die Belange
des Umweltschutzes beriicksichtigt werden sollen. Bei der speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung werden Pflanzen- und Tierarten nach § 44 Abs.1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und Arten
nach Art. 6a Abs. 2 S. 2 BayNatSchG untersucht. Die Grinordnungsplanung und die spezielle
artenschutzrechtliche Priifung (saP) werden auf Ebene des Bebauungsplanes abgehandelt.
Ebenso die entsprechenden AusgleichsmaBnahmen und detaillierte Aussagen zu den Schutz-
gutern. Fur den Flachennutzungsplan wird ein Umweltbericht erstelit.

2, BESTANDSAUFNAHME, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UM-

WELTAUSWIRKUNGEN —~ PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG
Lage im Raum

Die Gemeinde Hofstetten liegt siidlich des Maines im nérdlichen Teil des Landkreises Main-
Spessart, direkt gegeniiber der Stadt Gemiinden und ist durch den Main und Spessart ge-

préagt.
Von der Planung betroffen ist eine Teilflache (nérdliche Spitze) der FI.-Nr. 136.

Planungsgebiet — Lage im Raum / Luftbild
(Bayernatlas / 23. Oktober 2024)

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt (FH) Michael Maier, Landschaftsarchitekturbtro MaierLandplan
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Auf der betroffenen Flache (auler der Lagerfliche) sind folgende Strukturen vorhanden, die
fiir Natur und Landschaft maBgeblich sind:

s Wiesenflache
e Gehoélze und Totholz
¢ Offene Flichen und Schotterflache

Um die Umweltauswirkungen des geplanten Mischgebietes beurteilen zu kénnen, werden im
folgenden Bestand und Planung beschrieben.
Die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird nachfolgend beschrieben. Dabei werden drei

Stufen unterschieden: geringe, mittiere und hohe Erheblichkeit.
(Quelle: In die Beschreibungen flieRen auch Hinweise des Internet-Portals FIN-Web des Bayerischen Lan-
desamtes fiir Umwelt und des Bayernatlases ein)

21 Schutzgut Boden (Naturraum und Geologie)

Bestandsaufnahme / Beschreibung: Naturraumlich gesehen befindet sich das Planungsge-
biet im Bereich Odenwald, Spessart und Stidrhén, Einheit Sandsteinspessart und Unterein-
heit Talhdnge des Mains und seiner Zuflisse.

Die Geologische Einheit ist Flussschotter, unter- bis mittelpleistozén, die Bestandteile sind
Kies, wechselnd sandig, steinig. Der Boden besteht fas ausschliellich aus Braunerde und
podsolige Braunerde, selten Podsol-Braunerde aus grusfiihrendem Sand bis Grussand
(Sandstein), verbreitet iiber Sandstein (Quelle: Bayernatlas).

Bewertung / Auswirkungen: Der Geltungsbereich umfasst zum groen Teil Lagerflachen und
eine Wiese mit einzelnen Bidumen und einer Zierstrauchhecke im Westen. Wird die Bebau-
ung wie geplant durchgefuhrt, wird eine zusétzliche Versiegelung vorgenommen. Damit geht
Lebensraum fiir Flora und Fauna verloren; die Funktionen des Bodens werden beeintréch-
tigt, Bodenlebewesen gestort.

Ergebnis: Aufgrund der Versiegelung des Bodens sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheb-
lichkeit zu erwarten.

2.1.1 Landschaftspflegerische Zielvorstellungen
¢ Erhalt des Oberbodens

¢ Widerverwendung des Oberbodens

2.2  Schutzgut Grund- und Oberflaichenwasser
Bestandsaufnahme / Beschreibung: Das Planungsgebiet befindet sich siidlich des Maines,
jedoch auBerhalb des Uberschwemmungsbereiches des Maines.

Bewertung / Auswirkungen: Mit der Erstellung der Gebaude und deren ErschlieBung werden

Flachen versiegelt. Bei der zusitzlichen Versiegelung reduzieren sich die Versickerungs-

méglichkeiten weiter. Es ist von einem erhdhten Oberflichenwasserabfluss auszugehen,

was wiederum zu einer Minderung der Grundwasserneubildung in diesem Bereich fiihrt.

Laut der Begriindung des Architekturbtiros Kraus in Gemiinden ist mit dem Niederschlags-

wasser folgendermaflen umzugehen:
Niederschlagswasserbeseitigung von bebauten Fldchen (Dachflichen) und befestigten
Flachen ohne Kfz-Verkehr ist nach Moglichkeit auf dem Grundstiick durch Verdunsten oder
Versickern zu entsorgen. Um das éffentliche Kanalnetz (Mischsystem) vor Uberlastung zu
schiitzen, ist das auf dem Grundstiick anfallende Regenwasser mdglichst in Zisternen etc.
zu sammeln und gedrosselt an das éffentliche Kanalnetz abzugeben. Zusétzlich soll damit
eine nachhaltige Regenwassernutzung ermdéglicht werden. Hierzu sind ggf. Genehmigungen
einzuholen. Wir verweisen hier explizit auf die ,Regeln beim Versickem*, ,Die Richtlinien zum
Bau von Zisternen”.

Dip!.-Ing. Landschaftsarchitekt (FH) Michael Maier, Landschaftsarchitekturbiro MaierLandplan
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Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das Leitungssystem des KU.
Inwieweit belastetes Niederschlagswasser (iber eine Riickhaltung oder Versickerungsanlage

behandelt werden muss, ist im Rahmen der Baugenehmigung zu priifen und zu regein.
Die Abwasserbeseitigung ist im Planungsgebiet als Trennsystem vorzubereiten.

Ergebnis: Aufgrund der Bebauung sind Umweltauswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu
erwarten.

2.2.1 Landschaftspflegerische Zielvorstellungen
e Minimierung der Versiegelung

2.3  Schutzgut Klima und Lufthygiene

Bestandsaufnahme / Beschreibung: Der Spessart im Randbereich des Mains weist ein ge-
maRigt ozeanisches Klima auf und hat Niederschlagssummen bis zu 750 - 850 mm im Jahr.
Die durchschnittliche jéhrliche Lufttemperatur betrégt hier 8 - 9°C.

Die vorwiegende Windrichtung ist Sudwest mit Windgeschwindigkeiten von 1,8 bis 2,2 m/s.

Bewertung / Auswirkungen: Die kiinftige Bebauung wird das Mikroklima &ndern, da versie-
gelte Flachen sich mehr erwérmen als offenporige. Um auf die zunehmende Kiimaerwar-
mung zu reagieren sollten jedoch zusétzliche Gehdlze vorgesehen werden.

Ergebnis: Aufgrund der zusétzlichen Versiegelung sind Umweltauswirkungen von geringer
Erheblichkeit zu erwarten.

2.3.1 Landschaftspflegerische Zielvorsteliungen
e Minimierung der Versiegelung

2.4  Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitét)

Bestandsaufnahme / Beschreibung: Auf der betroffenen Flache (aufer der Lagerflache) sind
folgende Strukturen vorhanden, die fur Natur und Landschaft maBgeblich sind:

o Wiesenflache
o Geholze und Totholz
¢ Offene Flachen und Schotterflache

Die Untersuchungsflache war zum groRen Teil als Lagerflache genutzt worden (siehe Luft-
bild-nordliche Fliche bis zur roten Linie). Die Bestandsaufnahmen beschrénkten sich, zumin-
dest was die Lebensraumstrukturen betrifft, auf die Restflachen.

Die Bestandaufnahmen fur die Zauneidechse wurden auf der ganzen Flache durchgefihrt.

Die gesamte Untersuchungsfliche betrug, wie bereits oben beschrieben, ca. 2.900 m?, wo-
bei auf die Lagerfliche ca. 1.900 m? entfielen und auf die Restflache ca. 1.000 m®.

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt (FH) Michael Maier, Landschaftsarchitekturbiro MaierLandplan
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Die nachfolgenden Fotos geben einen guten Uberblick dazu.

Hinweis:
alle Fotos von Swantje Krebs vom 21. April 2023

e ——

Luftbild der Planungsflache / Lagerflache / nérdlich des roten Striches
(Bayernatlas)

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt (FH) Michael Maier, Landschaftsarchitekturbiiro MaierLandplan
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Wiesenfléche
Die Vegetationsaufnahmen wurden am 9. Mai und 10. Juni 2023 durchgefuhrt. Am 10. Juni
war die Flache geméht.

Das folgende Kartierungsergebnis bezieht sich auf die komplette Wiesenflache (ca. 1.000
m?), welche noch vorhanden war:

| Magerkeitszeiger: Gréser
Anthoxanthum odoratum X
Wiesen-Kriuter (Tafel 36)
Arrhenatherum elatius
Achillea millefolium agg.
Centaurea jacea agg. M A
Galium album A

Geranium pratense A
Hypericum maculatum agg. M
Plantago lanceolata
Ranunculus acris

Tragopogon pratensis agg. A

XX X X [X X X |IX X

Da ,nur“ 9 Pflanzen aus der Tabelle 36 nachgewiesen werden konnten, ist die noch vorhan-
dene Wiesenfiiche nicht als geschiitztes Grinland einzustufen.

Wobei auch dieser Teil schon als Lagerfliche und Fahrfliche genutzt wurde.

Eine Aussage zur Gesamtflache kann nicht getroffen werden.

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt (FH) Michael Maier, Landschaftsarchitekturbiro MaierLandplan
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Gehblze mit Totholz

Auf der Untersuchungsfldche befinden sich drei Zwetschgenbaume (Durchmesser 10 bis 20
cm) und ein Apfelbaum (Durchmesser 15 bis 20 cm) sowie Totholz. Die Baume weisen Ast-
I6cher, Stammrisse und Rindenspalten auf.

Die Baume werden erhalten.

Entlang der KreisstraRe befinden sich Straucher aus Thuja, Essigbaum, Flieder und Hartrie-
gel. Alle Straucher weisen Trockenschéden auf.

Nachfolgen ein paar Lebensraumstrukturen (Auswahl).

Hinweis:
alle Fotos von Swantje Krebs vom 21. April 2023

Offene Flachen und Schotterflichen
Auf dem Gelande sind offene, sandige, sowie Schotterflachen vorhanden. Auf der Schotter-
flache konnte die Blaufligelige Odlandschrecke nachgewiesen werden.

Ein Nachweis der Zauneidechse gelang nicht.

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt (FH) Michael Maier, Landschaftsarchitekturburo MaierLandplan
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Hecke entlang der Kreisstrae

Entlang der Kreisstrafe befinden sich eine Hecke, welche ausschlieBlich aus Zierstrauchern
besteht: Thuja, Essigbaum, Flieder und Hartriegel. Alle Straucher weisen Trockenschéden
auf.

Da es sich um keine geschitzte Lebensraumstruktur handelt, muss die Hecke nicht ausge-
glichen werden.

Die potentielle natiirliche Vegetation wire der Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit
hainsimsen-Buchenwald. Dabei dominiert die Buche. Begleitende Baumarten sind Trauben-

Eiche, Tanne, Berg-Ahorn, Esche und Hainbuche.

(FIN-Web / Handbuch der natiirlichen Waldgesellschaften Bayerns, Bayerische Landesanstalt fir Wald und Forst-
wirtschaft, Freising, 2004 und Fin-Web).

Die Potentielle Natirliche Vegetationsgesellschaft als diejenige Pflanzengesellschaft, die sich bei Nut-
zungsaufgabe aufgrund der natiirlichen Vegetationsentwicklung als Klimaxstadium einstellen wlrde;
sie gibt Hinweise auf die standortgerechte Auswahl von Gehélzen bei PflanzmaRnahmen.

Bewertung / Auswirkungen: Mit Uberbauung von offenem Boden geht Lebensraum fur Flora
und Fauna verloren, ein Ausweichen in angrenzende Bereiche ist jedoch moglich. Der Ver-
lust von Gehélzen und Grunflachen fiihrt zur Reduzierung des derzeitigen Lebensraumange-
botes. Auch hier ist ein kurzfristiges Ausweichen in benachbarte Bereiche méglich. Mit der
Schaffung von entsprechenden Strukturen im gleichen Naturraum bzw. in unmittelbarer
Nashe kann ein Ausgleich fur den Flachen- und Biotopverlust geschaffen werden, die Struk-
turvielfalt bleibt erhalten. Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung.

Ergebnis: Die betroffenen Flachen sind als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen von Bedeu-
tung. Mit den umzusetzenden Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind Umweltauswirkungen
auf die Biodiversitat von mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Zuséatzlich zu dieser Beschreibung wird im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes eine

spezielle artenschutzrechtliche Priifung européischer Vogelarten sowie der Arten des
Anhanges IV FFH- Richtlinie sowie von Arten, die nach nationalem Recht streng geschutzt
sind und damit eine sogenannte Prognose und Abschatzung hinsichtlich eines Verbotstatbe-
standes durchgefuhrt. Zusitzlich sind Bestandsaufnahmen hinsichtlich Fledermausen,

Végeln und Eremiten durchzufiihren

2.5 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme / Beschreibung: Das Planungsgebiet befindet sich gegeniiber von Wohn-
bebauung, getrennt durch eine Stra3e.

Bewertung / Auswirkungen: Ein harmonisches Landschafts- und Ortsbild ist entscheidend far
das Landschaftserlebnis, den Erholungswert und damit die visuelle Empfindlichkeit einer
Landschaft. Das Landschaftsbild wird durch die geplante Bebauung beeintréchtigt.

Ergebnis: Mit der Bebauung sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fur das Schutz-
gut Landschaft zu erwarten.

2.5.1 Landschaftspflegerische Zielvorstellungen
o Erhalt der vorhandenen Gehélze soweit wie méglich

e Einbindung in die Landschaft

2.6 Schutzgut Mensch
2.6.1 Immissionsschutz

Bestandsaufnahme / Beschfe)’bung: Das Plangebiet befindet sich, wie bereits oben beschrie-
ben, gegeniiber von Wohnbebauung. Die Zufahrt erfolgt Uber die Kreisstrae (Feuerwehrau-
tos) bzw. Uber den Amselweg (Privatfahrzeuge).

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt (FH) Michael Maier, Landschaftsarchitekturbiiro MaierLandplan
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Bewertung / Auswirkungen: Mit der Erstellung des Bebauungsplanes ist von einer Erhéhung
der Larmimissionen auszugehen. Die Larmimissionen werden in einem Larmschutzgutach-
ten beriicksichtigt. Mit der Erstellung des Feuerwehrgeb&udes ist davon auszugehen, dass
eine Larmbelastigung von Anwohnern zu erwarten ist. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm
fur nachtliche Einsatze der Feuerwehr werden jedoch unterschritten. An den weiteren umlie-
genden Immissionsorten (Campingplatz, Wohnnutzungen im Nordosten) werden die zuléssi-
gen IRW um mehr als 6 dB unterschritten. Unzuléssige Uberschreitungen durch Spitzenpe-
gelereignisse sind nicht zu erwarten (Quelle: Begriindung BP, Architekturbtiro Kraus).

Ergebnis: Es sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fur das Schutzgut Mensch zu

erwarten.

2.6.2 Erholungseignung

Bestandsaufnahme / Beschreibung: Die Flachen sind fur die Erholungsnutzung von unterge-
ordneter Bedeutung.

Bewertung / Auswirkungen: Mit der zuséatzlichen Bebauung der Fléche verschlechtert sich
die Erholungseignung nicht wesentlich.

Ergebnis: Mit der Errichtung des Baugebietes sind Umweltauswirkungen geringer Erheblich-

keit fur das Schutzgut Mensch zu erwarten.

2.7

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Es sind keine Kultur- oder Sachgiiter von der Planung betroffen.

2.8

Zusammenfassende Konfliktanalyse

Die Konfliktanalyse zeigt die Beeintrachtigungen bzw. Konflikte durch die Bebauung auf.
Eine Gesamtbeurteilung fithrt die nachfolgende Tabelle auf:

Art des Eingriffs Konflikt- | Unvermeid- | Landschafts-pflegeri- | Begriindung
grad bare Beein- | sche MaBnahmen
tréchtigung
Schutzgut ausgleichbar
Boden Flacheninanspruch- | mittel nein, Schutz und Wiederver- | Erhait des Oberbo-
nahme durch Versie- nur im Umfeld | wendung des Oberbo- | dens
gelung dens
Wasser Anderung des Abflus- | mittel ja Minimierung der Ver- | Regenwasserab-
ses von Oberflachen- siegelung, getrennte fluss verlangsamen
wasser Abwasserbeseitigung
Klima / Luft Beeinflussung des gering ja Pflanzung von Gehdl- | Kleinklimatischer
Kieinklimas zen Einfluss auf Frisch-
luftversorgung und
Luftqualitat
Flora / Fauna |Verlust von Grinfia- | mittel nein, Schaffung von Le- Ausgleich fur Fla-
chen und Gehdlz- nur im Umfeld | bensraumen im direk- | chenverlust, Erhé-
strukturen ten Umfeld hung der Struktur-
vielfalt, 6kologische
Aufwertung
Landschafts- | Verlust von Geholz- | mittel ja Erhalt von Gehdlzen Einbindung der
bild strukturen, Bebauung im direkten Umfeld Baulichkeiten
Mensch Larmimmissionen mittel ja Kein Ubungsbetrieb
auf Gelande / auf ver-
meidbare Gerausche-
missionen (z. B. Mar-
tinshorn) verzichten
Erholungseignung gering ja Erhalt von Gehélzen Teilweise Einbin-
im direkten Umfeld dung der Baulich-
keiten
Kultur und nicht betroffen
Sachgiiter

Dipl.-ing. Landschaftsarchitekt (FH) Michael Maier, Landschaftsarchitekturbiro MaierLandplan
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt Gemiinden am Main wurde ein Bereich
ausgewahlt, welcher aus Griinflichen und einzelnen Gehélzen besteht und damit Lebens-
raumstrukturen fur Fauna und Flora beinhaltet.

Die vorgesehene Bebauung stellt einen Eingriff in Natur- und Landschaft dar, dieser ist aller-
dings mit entsprechenden Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren.

Die Beeintrachtigung von Boden, Wasserhaushalt und Lebensraum wird durch entspre-
chende Ausgleichsflachen ausgeglichen. Hier stellt die der Gemeinde Fléchen zur Verfu-
gung. In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde, Frau Naudascher, wurden Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen abgestimmt.

3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES
BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG
3.1 Schutzgut Boden

Bei Nichtdurchfilhrung der Bebauungsplanung ist davon auszugehen, dass die Flachen wie
bisher genutzt wiirden. Die Griinflichen, Obstbdume und Gehélzstrukturen blieben ebenfalls
erhalten. Die Bodenstruktur und das Bodenleben wiirden nicht zusétzlich beeintréchtigt.

3.2  Schutzgut Grund- und Oberflichenwasser

Ohne zusétzliche Bebauung der Flachen blieben Versickerungsflachen fiir Oberflachenwas-
ser und die damit verbundene Zufiihrung zum Grundwasser erhalten.

3.3 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Ohne Bebauung und der damit verbundenen Rodung von Gehélzen und Beseitigung von
Grunstrukturen bliebe das Kleinklima in seiner jetzigen Form erhalten.

3.4  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bliebe die Fliche im derzeitigen Zustand erhalten, wiirden die Strukturen weiterhin potenti-
elle Teillebensraume darstellen, es wiirde aber auch keine Erhéhung der Strukturvielfalt
durch die Anlage von Ausgleichsflachen stattfinden.

3.5  Schutzgut Landschaftsbild

Wirden die Flachen keiner Umnutzung unterliegen, bliebe das Landschaftsbild in seiner jet-
zigen Form erhalten.

3.6  Schutzgut Mensch / Immissionsschutz

Ohne die Bebauung wiirde die Erholungseignung annihernd gleichbleiben. Das zusétzliche
Larmaufkommen wire ohne Bebauung nicht vorhanden.

3.7  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Es sind keine Kultur- oder Sachguter von der Planung betroffen.

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt (FH) Michael Maier, Landschaftsarchitekturburo MaierLandplan
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4, GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH DER UMWELTAUSWIRKUNGEN (EINSCHL. DER NATUR-
SCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG)

Die Auswirkungen, die durch das zukinftige Planungsgebiet entstehen bzw. die zu erwarten-
den Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch umsichtige Planung und die Berlicksich-
tigung von Fauna und Flora bei der Umsetzung der Bebauung weitgehend vermieden bzw.
gemindert.

Firr die MaRnahmenplanung gelten folgende Ziele:

e Vermeidung einer Beeintrachtigung von Natur und Landschaft so weit wie méglich
o Durchfithrung von Minimierungsmanahmen

» Schaffung von Ersatzlebensrdumen

o Festsetzung von landschaftspflegerischen Ma3nahmen

Hinweis:
Alle Manahmen sind im Bebauungsplan dargestellt und festgelegt.

41. VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter
4.1.1 Schutzgut Boden

Oberboden ist méglichst innerhalb des Baugebietes zu sichern und wieder zu verwenden.
Der Boden ist fachgerecht in Mieten zu lagern (siehe DIN 18915). Bei der Lagerung von
mehr als 3 Monaten in der Vegetationszeit ist eine Zwischenbegriinung zum Schutz von un-
erwinschter Vegetation und Erosion durchzufahren (siehe DIN 18917).

Grundsatzlich ist zum Erhalt des Bodenlebens der Versiegelungsgrad innerhalb der Grund-
stiicke sowie die Erschlie®ung zu minimieren. Die Bodenfunktionen sind weitestgehend zu
erhalten.

4.1.2 Schutzgut Grund- und Oberflichenwasser

Zum Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ist der Versiegelungsgrad innerhalb
des Geltungsbereiches zu minimieren.

Das anfallende Niederschlagswasser (Dachwasser und befestigten Flachen ohne Kfz-Ver-
kehr) ist ilber die belebte Bodenzone zu verdunsten bzw. zu versickern.

4.1.3 Schutzgut Klima / Lufthygiene

Zur Minderung der Sonneneinstrahlung bzw. der Warmespeicherung wird im Stiden eine He-
cke gepflanzt.

4.1.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Siehe Kapitel 3.2.1

Fur den Bebauungsplan wird weiterhin festgesetzt:

Insektenschonende Beleuchtung
Fir die Lampen ist eine insektenschonende Beleuchtung vorzusehen.

4.1.5 Schutzgut Landschaftsbild
Das Baugebiet wird durch eine Hecke eingegrunt.
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4.1.6 Schutzgut Mensch
4.1.6.1 Immissionsschutz

Zur Sicherstellung des Schallimmissionsschutzes sind Stellplatze, auf denen nachts Pkw
oder das TSF abgestellt oder in Betrieb genommen werden, nur in einem Abstand von min-
destens 28 m von den Immissionsorten westlich der Lohrer Straf3e zuléssig.

Der Abstellplatz fir das TSF vor der Fahrzeughalle (Torbereich) ist im sidlichen Bereich in-
nerhalb von 10 m zur siidlichen Baugrenze anzuordnen.

Ein Larmschutzgutachten fir das Baugebiet wurde erstellt. Die entsprechenden Immsissi-
onsrichtwerte werden unterschritten.

4.1.6.2 Erholungseignung

Die Erholungseignung wird nicht wesentlich beeintrachtigt, da das Planungsgebiet hierfur
von untergeordneter Bedeutung ist.

4.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgtiter
Es sind keine Kultur- oder Sachguter von der Planung betroffen.

4.2 Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF / FSC-MaBnahmen / Populationsstiit-
zende MaBnahmen fiir die Fauna

Diese MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat (CEF-
MaRnahmen bzw. FSC-MaRnahmen u.a.) werden als vorgezogene Ausgleichsmafinahmen
i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG durchgefuihrt, um eine Geféhrdung der lokalen Populationen zu
vermeiden.

Und um Beeintrachtigungen von Flora und Fauna zu vermeiden bzw. so gering wie moglich
zu halten.

FCS-MaRnahmen missen nicht im raumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff stehen. So-
mit kann die Unterschutzstellung einzelner Baume weiter entfernt stattfinden.

Diese MaRnahmen gelten insbesondere fir die Zauneidechse.

4.2.1 MaBnahme I: Anlage von Lesesteinhaufen auf der Fl.-Nr. 136

Auf dieser FI-Nr. sind Habitatstrukturen fur die Zauneidechse vorgesehen.
Es handelt sich um ca. 9 m?.

Bestand
Die vorgesehene Fléche befindet sich im Stiden des BP und ist als Grunfléche zu erhalten

Zielsetzung
Die Wiesenflache wird mit Lebensraumstrukturen fiir die Zauneidechse aufgewertet.

Insgesamt sind hierfur drei Fléchen von jeweils ca. 3 m* und mit Lesesteinhaufen, Totholz
und Sandlinsen herzustellen. Diese sind wie folgt zu gestalten (angelehnt an: KARCH: Koord-
ninationsstelle fir Amphibien- und Reptilienschutz in der Schweiz, CH-2000 Neuenburg, 2012
(www.karch.ch): Praxismerkblétter Reptilien, Seite 11):

« Die Steinhaufen miissen mit mindestens 70 cm Hohe angelegt werden. Es ist frostfestes,
méglichst bodenstindiges Gestein zu verwenden. Vor der Anlage der Steinhaufen ist der
Oberboden auf ca. 20 cm abzunehmen und der Standort durch Aufschiittung von Sand
um mindestens 50 cm zu erhéhen. Mit dem Oberboden kann die Nordseite der Steinhau-
fen angedeckt werden.

o Uberwinterungsstrukturen mit Frostfreiheit (Mindestens 80 cm — 100 cm tief), dies kann in
die Steinhaufen integriert werden.
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¢ Holzhaufen aus ilberwiegend grobem Holz (z. B. Wurzelstécke). An der Basis muss auch
alteres Holz eingebaut werden, das von Kleintieren besiedelt ist, die als Futter fur die
Zauneidechsen geeignet sind.

¢ Sandlinsen als Fortpflanzungshabitate mindestens 10 cm tief.

» Die Ausfuhrung ist in der Anlage, Seite 11, dargestellt.

Hinweis
Die Pflege der restlichen Gruinflaiche wird von einem Schéfer vorgenommen.

4.3 MaBnahmen zur Kompensation unvermeidbarer Auswirkungen auf
Naturhaushalt und Landschaftsbild — Ausgleichsflachen

Zur Kompensation unvermeidbarer Auswirkungen von ErschlieBung sowie Bebauung auf
Naturhaushalt und Landschaftsbild stellt der Vorhabenstréager Flachen zur Verfiilgung. Diese
Bereiche werden bezeichnet als "Fliachen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft".

Fiir die Tier- und Pflanzenwelt werden im Bereich der Ausgleichsfliche mit Erhéhung der
Strukturvielfalt neue Lebensrdume geschaffen. Durch die landschaftspflegerischen Mafinah-
men werden die Habitatstrukturen im Planungsgebiet erhoht und damit der Lebensraum fr
Fauna und Flora bereichert, was zu einer 6kologischen Aufwertung des Gebietes fiihrt.

Hinweis:

Eine Eingriinung des Sondergebietes kann nur im Stiden vorgenommen werden, da zum ei-
nen ein Sichtdreieck freigehalten werden (Lohrer Strale) und zum anderen die Zufahrt bzw.
das Abstellen der Einsatzfahrzeuge (Schénrainstrale) gewéhrleistet sein muss.

Die Heckenpflanzung besteht aus relativ niedrigwiichsigen Arten, da diese aufgrund der
Hochspannungsleitung nicht héher als 3,50 m werden dirfen.
Solite die Hohe dennoch iiberschritten werden, sind die Pflanzen entsprechend einzukiirzen.

4.3.1 MaBnahme II: Anlage einer einreihigen Hecke auf der Flur-Nummern 136

Bestand

Die vorgesehene Fléche fiir die Anlage der Hecke wird momentan extensiv landwirtschaftlich
als Schafweide genutzt (Mitteilung Herr Interwies). Das Gebiet befindet sich siidlich direkt im
Anschluss an die Bebauung.

Zielsetzung
Durch die Anlage der Hecke soll zum einen die Baugebietsflache in die Landschaft einge-

bunden werden und zum anderen ein Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere geschaffen wer-
den. Die Heckenpflanzung wird auf einer Flache von ca. 80 m? (40 Ifm x 2,00 m) durchge-
fuhrt.

Gehdlzliste

Straucher

Symbol Stiickzahl Botanischer Name Deutscher Name Qualitat
Aov 9 Amelancier ovalis Felsenbirne vStr, 60 - 100
Bvu 9 Berberis vulgaris Berberitze vStr, 60 - 100
Rca 9 Rosa canina Hunds-Rose vStr, 60 - 100
Ral 6 Rosa glauca Hecht-Rose vStr, 60 - 100
Via 6 Viburnum lantana Wolliger Schneeball vStr, 60 - 100

Pflanzschema

Aov | Aov | Aov | Bvu | Bvu | Bvu | Rca | Rca | Rca | Vla | Vla | Rgl | Ral
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Hinweise:
o Der Pflanzabstand betragt 1,00 m
o Das Pflanzschema wiederholt sich fortlaufend, es wird insgesamt 3-mal angewendet

Folgende PflegemafBnahmen sind an den Gehdlzen durchzufithren bzw. Punkte zu beach-
ten:

o Die neu zu pflanzenden Geholze sind vor Verbiss zu schiitzen.
¢ Die Pflanzen sind mindestens 3 Jahre zu wassern.

» Es sind gebietseigene Gehblze (Westdeutsches Bergland, Spessart-Rhn-Region) zu
verwenden.

Pflanzvorbereitung

« Der verdichtete Boden ist tiefgriindig zu lockern (mind. 40 cm) und vorhandener Schotter,
Steine etc. zu entsorgen

« Die Flache ist mit einer Frase umzugraben und das Pflanzbeet entsprechend vorzuberei-
ten

« Es ist zur Bodenverbesserung eine ca. 20 cm hohe Oberbodenschicht einzuarbeiten.

4.4 Umsetzung der MafRnahmen

Die CEF- / FSC-MaRnahmen bzw. populationsstitzenden Manahmen sind umgehend um-
zusetzen.

Die AusgleichsmaBnahmen sind spétestens ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungspla-
nes (nachstmoglicher Pflanztermin) umzusetzen.

Die Ausgleichsflichen sind von der Kommune an das Bayerische Landesamt fir Umwelt zu
melden.

5. PRUFUNG VON ALTERNATIVEN

Das Architekturbliro Kraus hat verschiedene Varianten fiir den Standort des Feuerwehrhau-
ses geprift. Diese sind nachfolgend dargestelit:

Die Suche nach einem geeigneten Standort fur den Neubau des Feuerwehrgeb&udes be-
gann lange vor den Vorbereitungen zur Bebauungsplanaufstellung. Dabei wurden die unter-
schiedlichsten Faktoren mit einbezogen: Anbindung an das Strafennetz, schalltechnische
Auswirkungen auf Nachbarbebauung, méglichst ebene Topographie, etc.

Alle in Betracht gezogenen und in Frage kommenden Grundstiicksflachen liegen nahezu
ausnahmslos im AuBenbereich von Hofstetten. Diese Flachen verfiigen jedoch nicht Giber die
kumulierten und vorstehenden Attribute, die firr die Errichtung eines neuen Feuerwehrhau-
ses erforderlich sind. Der nun gewdahite Standort erfillt nahezu alle diese Anforderungen und
befindet sich zudem im Eigentum der Stadt Gemiinden a.Main, daher gab es keinen gleich-
wertigen Alternativstandort.

Der Geltungsbereich dieser 9. Bebauungsplanénderung befindet sich im Studwesten des
Stadtteils Hofstetten und wird raumlich begrenzt durch die Lohrer Strale im Westen, die
Schénrainstrale im Osten, und endet im Stiden an der 110 kV-Bahnstromleitung. Der Cam-
pingplatz Schénrain liegt in einer Entfernung von ca. 80 m zur stdlichen Geltungsbereichs-
grenze. .

Das Plangebiet iiberdeckt einen Teilbereich der Flur-Nr. 136 der Gemarkung Hofstetten, wel-
cher derzeit als Baustelleneinrichtung fir BaumaBnahmen in Hofstetten genutzt wird. Die
Restflache ist unbebaut und wird extensiv als Wiese bewirtschaftet. Das keilférmige Plange-
biet ist dem AuRenbereich zugeordnet und endet an der in Ost-West-Richtung verlaufenden
110-kV-Bahnstromleitung.

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt (FH) Michael Maier, Landschaftsarchitekturbure MaierLandplan
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6. ABWAGUNG / BESCHREIBUNG DER METHODIK

Die Eingriffs- / Ausgleichsregelung wurde in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde
im Landratsamt Main-Spessart, Frau Naudascher, getroffen. Fir die Bearbeitung wurden
keine ergdnzenden Gutachten vergeben. Als Grundlage fur die verbal argumentative Darstel-
lung und die dreistufige Bewertung sowie als Datenquelle dienten die in Punkt 1.5 bzw. im
Anhang genannten Quellen sowie Begehungen und Bestandsaufnahmen des Landschaftsar-
chitekturbiiros MaierLandplan.

Die Einschatzungen von Boden und Versickerungsfahigkeit basieren auf Auswertungen der
Geologischen Karte von Bayern. Genaue Kenntnisse iber den Grundwasserstand und die
anfallenden Oberflichenwasser aus den umliegenden Flachen liegen nicht vor.

Der Immissionsbericht wurde beim Schutzgut Mensch als Grundlage herangezogen.
Die Methodik fur die Erfassung der Fauna wurde bereits unter Punkt 1.5 beschrieben.

7. MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (BAUBEGLEITENDES MONITORING)

Mit dem baubegleitenden Monitoring wird die eigentliche Baumafnahme und die geplanten
landschaftsplanerischen MaBnahmen begleitet.

Daraus kénnen zum einen eventuelle Konsequenzen abgeleitet werden, um die Ziele fir Na-
tur und Landschaft zu erreichen. Zum anderen wird dadurch der Nachweis erbracht, dass die
MaRnahmen und Auflagen durchgefiihrt wurden, was wiederum zur Rechtssicherheit bei-
tragt.

Es ist wilnschenswert bei Einreichung der Unterlagen den Aufirag fiir die Durchfiihrung der
okologischen Baubegleitung zu vergeben. Dadurch wird gewahrleistet, dass der Eingriff in
Natur und Landschaft so gering wie méglich gehalten und die landschaftsplanerischen MaR-
nahmen entsprechenden umgesetzt werden

Der Bauherr spart bei umsichtiger Planung und Umsetzung der Manahmen zusétzliche
Kosten.

Grundsitzlich sind die Gemeinden fir die Uberwachung bzw. Umsetzung der MaBnahmen
zusténdig. Die Begleitung der MaRnahmen | und Il kénnen jedoch von einem Fachbliro (iber-
nommen werden. Die Gemeinde kann einen entsprechenden Auftrag erteilen.

Die MaBnahme | (Anlage von Lesesteinhaufen) sind umgehend umzusetzen. Die Manahme
Il (Anlage einer Hecke) spatestens 1 Jahr nach Rechtskraft des Bebauungsplanes. Falls die
Rechtskraft in den Sommermonaten in Kraft tritt ist die Hecke im darauffolgenden Herbst /
Winter zu pflanzen.

Das beauftragte Fachbiiro bert die Gemeinde bzw. ausfiihrende Firma (ber die entspre-
chenden auszufithrenden MafRnahmen und ist vor Ort bei der Ausfilhrung dabei, um eine
fachliche Umsetzung zu gewahrleisten.

8. ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Nachfolgend werden die entsprechenden Schutzgiter und artenschutzrechtliche Belange
kurz zusammengefasst.

Boden

Die in Anspruch genommenen Flachen sind zum grofien Teil Lagerflaichen und eine Wiese
mit einzelnen Baumen und einer Zierstrauchhecke im Westen. Die Fldchen sollen versiegelt
werden. Damit geht Lebensraum fur Fauna und Flora vertoren; weiterhin werden die Funktio-
nen des Bodens beeintrachtigt und Bodenlebewesen gestort.

Der Oberboden ist zu erhalten, die Versiegelung so gering wie méglich zu halten und die Bo-
denfunktionen weitestgehend zu erhalten

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt (FH) Michael Maier, Landschaftsarchitekturbiiro MaierLandplan
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Grund- und Oberflachenwasser

Durch die Gebsudeerstellung und deren ErschlieBung werden Flachen versiegelt, der Ober-
flachenwasserabfluss erhéht sich und die Grundwasserneubildung vermindert sich.

Das Dachwasser und das Niederschlagswasser auf befestigten Flachen ohne Kfz-Verkehr ist
nach Méglichkeit auf dem Grundstiick zu verdunsten bzw. zu versickern. Weiterhin ist anfal-
lendes Regenwasser méglichst in Zisternen etc. zu sammeln und gedrosselt an das 6ffentli-
che Kanalnetz (Mischsystem) abzugeben

Klima / Lufthygiene
Durch die Bebauung dndert sich das Mikroklima. Es werden deshalb zusatzliche Geholze
gepflanzt.

Landschaftsbild
Das Landschaftsbild wird gestért. Um das Gebiet in die Landschaft einzubinden, wird eine
Hecke gepflanzt.

Mensch / Immissionsschutz

Die Flachen sind fiir die Erholung von untergeordneter Bedeutung. Ein Immissionsschutzbe-
richt wurde erstellt:

An das geplante Sondergebiet ,Offentliche Verwaltung Feuerwehr* grenzt, getrennt durch die
Kreisstrale MSP11 sowie durch die Umfahrung ,Amselweg", Wohnbebauung und ein Son-
dergebiet Campingplatz an. Im Rahmen der Festlegung des Standortes des Feuerwehrhau-
ses, wurde bereits ein Schallimmissionsgutachten, auch in Bezug auf die nachtlichen Eins-
atze, vom Ingenieurbiiro Wélfel Engineering GmbH & Co.KG erstellt, welches die immissi-
onsrechtliche Vertraglichkeit an diesem Standort nachweist.

Kultur- und Sachaiiter
Kultur- und Sachgiiter sind von der Planung nicht betroffen

Fauna und Flora / Artenschutzrechtliche Malnahmen

Fir den Bebauungsplan ist die Eingriffs- / Ausgleichsregelung anzuwenden sowie eine arten-
schutzrechtliche Beurteilung durchzufithren, um den Belangen des Artenschutzes nachzu-
kommen.

Durch die Bauleitplanung sind die Belange des Naturschutzes berhrt.

Eine endgultige Aussage, ob das gesamte Untersuchungsgebiet als geschlitztes Grinland
eingestuft werden kann, kann aufgrund der értlichen Verhéltnisse (Lagerflichen und Fahrfla-
chen) nicht getroffen werden.

Die Gehdlze weisen Lebensraumstrukturen, vor allem fur Flederm&duse auf.

Fur die Fauna sind somit entsprechende Minimierungs-, Vermeidungs- und CEF-Malnahmen
zu treffen.

Die aufgefiihrten VermeidungsmaRnahmen tragen zum Schutz der betroffenen Tierarten bei.

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmafinahmen sind die Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1i.V.m Abs. 5 BNatschG fur die genannten Tierarten nicht erfulit.

Gemunden, den 23. Juli 2025 Kreuzwertheim, 23. Juli 2022
Jiirgen Lippert Michael Maier

Erster Burgermeister Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt (FH)
Scherenbergstralle 5 Burgermeister-Frober-Weg 4
97737 Gemunden a. Main 97892 Kreuzwertheim

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt (FH) Michael Maier, Landschaftsarchitekturblro MaierLandplan
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ANHANG

Legenden Artinformationen
nach: Homepage des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt / Arteninformation)

RLB: Rote Liste Bayern

RLD: Rote Liste Deutschland

EZK:  Erhaltungszustand in der kontinentalen Region Deutschlands bzw. Bayerns

EZA:  Erhaltungszustand in der alpinen Biogeografischen Region Deutschlands bzw. Bayerns (Vidgel)

Legende Rote Listen gefihrdeter Arten Bayerns (RLB 2003) bzw. Deutschlands (RLD 1996 Pflanzen und
1998/20089 ff. Tiere)

Kategorie Beschreibung

Ausgestorben oder verschollen

Vom Aussterben bedroht

Stark gefahrdet

Gefshrdet

Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

Extrem seltene Arten und Arten mit geografischer Restriktion
Arten der Vorwarnliste

Daten defizitar

D<TO®WN =0

Legende Erhaltungszustand in der kontinentalen (EZK) bzw. alpinen Biogeografischen Region (EZA)
Deutschlands bzw. Bayerns (Végel)

Erhaltungszustand Beschreibung

s ungunstig/schlecht

u ungunstig/unzureichend
g glinstig

? unbekannt

* Die Populationen in Ostdeutschland, Stiddeutschland, Nordrhein-Westfalen und Saarland sind bereits in einem
gunstigen Erhaltungszustand

Legende Erhaltungszustand erweitert (Vogel)
Brut- und Zugstatus Beschreibung
Brutvorkommen
Rastvorkommen
Durchzugler
Sommervorkommen
Wintervorkommen

S®wWOoOXI®

Legende Lebensraum
Lebensraum Beschreibuna

1 Hauptvorkommen

2 Vorkommen

3 potentielles Vorkommen
4 Jagdhabitat

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt (FH) Michael Maier, Landschaftsarchitekturbliro MaierLandplan
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1 Aufgabenstellung

In Hofstetten ist der Neubau eines Feuerwehrhauses geplant. Hierfiir soll der Bebauungsplan ,,Freiwillige
Feuerwehr mit der Ausweisung einer Sondergebietsfléche (SO 6ffentliche Verwaltung Feuerwehr)
aufgestellt werden.

Mit der Schallimmissionsprognose Y0210.010.01.001 wurden im Rahmen von Voruntersuchungen zur
Aufsteliung des Bebauungsplans, auf Grundlage der zu diesem Zeitpunkt geplanten Anordnung der
Geriuschquellen (Stellplitze, Gebdude, Tore, Zu- und Abfahrten auf das Geliinde etc.) auf dem
Plangrundstiick, die an den nichsten zu schiitzenden Nutzungen zu erwartenden Immissionen durch die
nichtlichen Eins#tze der Feuerwehr untersucht und bewertet.

Die Berechnungen ergaben keine unzuldssigen Immissionen. Im Tageszeitraum sind die Einsétze der
Feuerwehr sowie kleinere, zeitlich begrenzte Ubungs- und Wartungsarbeiten unkritisch.

Die weiteren Planungen sehen die Aufstellung eines allgemeinen Bebauungsplans mit der Ausweisung
einer Sondergebietsfliche und eines Baufelds vor. Da somit die Anordnung der mafigebenden
Schallquellen nicht festgelegt ist und im spéteren Verfahren beim Bau des Feuerwehrhauses die untere
Immissionsschutzbehdrde nicht mehr unbedingt beteiligt wird, sollen mit der vorliegenden Untersuchung
alle Standorte aufgezeigt werden, an denen bestimmte Vorgénge/Gerduschquellen nicht zuldssig sind bzw.
fiir die eine emeute schalltechnische Betrachtung nétig ist. Hierzu werden verschiedene Anordnungen der
maBgebenden Geriuschquellen bei nichtlichen Einsitzen der Feuerwehr auf der SO-Flache untersucht.

Im Ergebnis sollen Vorschlige fur die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans formuliert
werden.
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2 Unterlagen

Nr.  Dokument/Quelle Bezeichnung/Beschreibung
1/ Stadt Gemiinden a. Main  Angaben zur geplanten Nutzung des Feuerwehrhauses, zuletzt per
Email am 27.03.2023
Abstimmung zur Gebietseinstufung der Bebauung Lohrer Strafle 24
— 30, per Email am 30.09.2024
/2/  Architekturbiiro Kraus,  Bebauungsplan ,,Freiwillige Feuerwehr* Stand: Mai.2024
Gemiinden
13/ Landesamt fiir Geobasisdaten, DFK, GeodatenOnline
Digitalisierung, Bayerische Vermessungsverwaltung
Breitband und
Vermessung, Miinchen
4/ DIN 18005, 2023-07 Schallschutz im Stidtebau - Grundlagen und Hinweise fiir die
Planung
DIN 18005 Beiblatt 1, Schallschutz im Stidtebau - Beiblatt 1: Schalltechnische
2023-07 Orientierungswerte fiir die stidtebauliche Planung
15/ TA Larm, 1998-08 Sechste Aligemeine Verwaltungsvorschrift
gedndert 2017-06 zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Lérm)
6/ DIN ISO 9613-2 Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien,
1999-10 und Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren
Entwurf 1997-09
17/ Bayerisches Landesamt  Parkplatzlirmstudie, 6. Auflage August 2007
fiir Umwelt, Augsburg
/8/ Hessisches Landesamt Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen
fiir Umwelt und durch Lastkraftwagen auf Betriebsgeldnden von Frachtzentren,
Geologie Auslieferungslagern, Speditionen..., Heft 3, 2005
19/ Wélfel Engineering, LIMMI“ Release 20240723, Programm zur
Héchberg Schallimmissionsprognose, gepriift auf Konformitit

gemiB den QSI-Formblattern zu VDI 2714: 1988-01,
VDI 2720 Blatt1:1997-03, DIN ISO 9613-2:1999-10,
Schall 03:1990/2015, RLS-90:1990

und gemaB TEST-20 der BAST flir RLS-19:2019
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3 Ortliche Situation, Anforderungen des Schallimmissionsschutzes

Das Bebauungsplangebiet befindet sich am siidlichen Ortsausgangsbereich von Hofstetten, zwischen der
Lohrer StraBe im Westen und der Schonrainstrae im Osten.

Der aktuelle Stand des Bebauungsplans sieht im Siiden dffentliche Griinflache und im restlichen Bereich
ein Sondergebiet (SO 6ffentliche Verwaltung Feuerwehr) mit einem Baufeld vor. Der Einfahrtbereich des
Feuerwehrfahrzeugs ist im Siidwesten iiber die Lohrer Strale gekennzeichnet. Zudem ist ein von
Bebauung freizuhaltendes Sichtdreieck entlang der Lohrer StraBe dargestellt.

Die ndchsten mafgebenden zu schiitzenden Nutzungen sind Wohnhéuser westlich des Plangebietes. Ihnen
wird in Riicksprache mit der Stadt Gemiinden der tatsachlichen Nutzung folgend der Schutzanspruch eines
Allgemeinen Wohngebietes (WA) zugeordnet. Ein Bebauungsplan liegt fiir das Gebiet nicht vor. Stidlich
des Bebauungsplangebietes befindet sich in einem Abstand von circa 84 m zum Plangebietsrand ein
Campingplatz. Norddstlich befinden sich in einem Abstand von mehr als 50 m ebenfalls Wohnnutzungen.

Als maBgebende Immissionsorte werden die Wohnhéuser westlich der Lohrer Strae, Hausnummer 24 bis
30 untersucht. Hier werden die Immissionen detailliert ermittelt. Die Gerduschimmissionen an weiteren
Immissionsorten kénnen anhand der flichenhaften Berechnungen im Anhang B bewertet werden.

Tn der DIN 18005 /4/ sind fiir die Bauleitplanung die folgenden Orientierungswerte (OW) fiir
Geriuschimmissionen aus Gewerbeldrm in Allgemeinen Wohngebieten (WA) und Campingplatzgebieten
festgelegt:

OW / dB(A)
Beurteilungszeitraum WA / Campingplatzgebiete
tags 06:00 —22:00 Uhr 55
nachts 22:00 — 06:00 Uhr 40

Bei der Ermittlung der Beurteilungspegel ist nach Nr. 6.5 der TA-Lérm fiir Immissionsorte in
Wohngebieten (WR und WA) die besondere Stérwirkung von Gerduschen in Zeiten erhohter
Empfindlichkeit durch einen Zuschlag von 6 dB zu beriicksichtigen. Der Zuschlag von 6 dB entspricht
energetisch dem Faktor 4 und wird als Erhohung von Vorgangszahlen bzw. Betriebszeiten bei der
Ermittlung der Schallemissionen beriicksichtigt. Diese Ruhezeiten sind:

an Werktagen 06:00 - 07:00 Uhr, 20:00 - 22:00 Uhr
an Sonn- und Felertagen 06:00 - 09:00 Uhr, 13:00 - 15:00 Uhr, 20:00 - 22:00 Uhr

Wihrend der Nacht ist die lauteste Stunde maBgebend.

Die genannten Orientierungswerte fiir Gewerbeldrm sind identisch mit den Immissionsrichtwerten der
TA Lirm /5/, welche gem#B Rechtsprechung auch im Rahmen der Bauleitplanung bindend sind.

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte tagstiber um nicht mehr als 30 dB
und nachts um nicht mehr als 20 dB iiberschreiten.

Die Immissionsrichtwerte der TA Lirm gelten flir die Geréuscheinwirkung aller gewerblichen Anlagen
(= Gesamtbelastung). Gem#B TA Larm Nr. 3.2.1 ist die Ermittlung bzw. die Beriicksichtigung der
Vorbelastung nicht erforderlich, wenn die Gersuschimmissionen der zu beurteilenden Anlage
(Zusatzbelastung) die Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB unterschreiten. Mit einer relevanten
gewerblichen Vorbelastung ist vor allem im Nachtzeitraum nicht zu rechnen.
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Gemi TA Lirm, Nr. 7.4, sind Gersiusche des An- und Abfahrverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrswegen
bis zu einer Entfernung von 500 m zu beriicksichtigen. Ggf. hat der Anlagenbetreiber flir Immissionsorte
auBerhalb von Industrie- und Gewerbegebieten organisatorische MaBnahmen zur Lérmminderung zu
treffen, wenn diese Gerduscheinwirkungen:

- den Beurteilungspegel fiir Verkehrsgeréusche um mindestens 3 dB erhhen

- keine Vermischung mit dem tibrigen StraBenverkehr erfolgt ist

- und die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV erstmals oder weitergehend iiberschritten
werden.

Vom An- und Abfahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen ist aufgrund der geringen Anzahl an
Fahrzeugbewegungen im vorliegenden Fall nicht mit unzulédssigen Gerduschimmissionen zu rechnen.

4 Anlagenbeschreibung, Ermittlung der Geriuschemissionen

Die Eingangsdaten der Berechnungen beruhen auf den Angaben der Stadt Gemiinden am Main /1/ und auf
Erfahrungswerten zu vergleichbaren Anlagen.

Folgende Nutzungen/Gerduschquellen sind auf dem Gelénde geplant:
- Fahrzeughalle fiir ein Tragkraftspritzenfahrzeug (TSF)
- Gebiude fiir Schulungen, Umkleiden und Lager
- 11 Stellplitze fiir die Fahrzeuge der Einsatzkrifte
Haustechnische Anlagen wie Klima- oder Liiftungseinrichtungen sind nicht vorgesehen.

Die Zu- und Abfahrt des Feuerwehrfahrzeugs erfolgt von Westen tiber die Lohrer Straf3e. Der
Einfahrtsbereich des Feuerwehrfahrzeugs ist entsprechend im Bebauungsplan gekennzeichnet. In Richtung
Norden ist die Nutzung der SO-Fliche durch das freizuhaltende Sichtdreieck (im Bebauungsplan
gekennzeichnet) bereits eingeschrénkt.

Ein Begegnungsverkehr von Einsatzfahrzeugen und ankommenden Einsatzkraften darf nicht stattfinden,
weshalb die Zu- und Abfahrt der Einsatzkrifte von Osten iiber die Schonrainstrafe erfolgen muss.

Der Betrieb, welcher zu Einschrinkungen filhren konnte, sind die néchtlichen Einsétze der Feuerwehr.
Einsitze im Tageszeitraum oder die Nutzung des Schulungsgebdudes sind demgegentiiber schalltechnisch
unkritischer zu bewerten.

Bei nichtlichen Einsitzen werden folgende mafgeblich zu den Immissionen beitragende Schallquellen
betrachtet:

o Pkw-Parkverkehr Einsatzkrifte (Vollbelegung aller Stellplitze, An- oder Abfahrt)
e Park- und Fahrverkehr Einsatzfahrzeug (TSF) (1 Trapo, An- oder Abfahrt)

Es ist davon auszugehen, dass bei einem niichtlichen Einsatz die An- und die Abfahrt der Pkw und des
Einsatzfahrzeugs nicht innerhalb der gleichen Stunde erfolgt.

Aufgrund der guten Einsehbarkeit und, vor allem im Nachtzeitraum, des vergleichsweise geringen
Verkehrsaufkommens auf der Lohrer StraB3e ist der Einsatz des Martinshorns bereits auf dem
Betriebsgelinde zur Ausfahrt in die 8ffentliche StraBie in der Regel nicht zu erwarten und die Warnung
durch blaues Einsatzlicht ist ausreichend. Der Einsatz des Martinshorns auf dem Betriebsgeldnde wird
deshalb nicht berlicksichtigt.
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Die Schallemissionen der aufgefithrten Gerduschquellen werden ermittelt und es wird gepriift, an welchen
Stellen auf der SO-Fliche diese, zum Beispiel wegen fehlender Einhaltung der Mindestabsténde gemal
Parkplatzlirmstudie, nicht zuldssig wéren.

AnschlieBend werden drei verschiedene Varianten (vgl. Seite B-1 bis B-3) untersucht:
- Variante 1: Fahrzeughalle im siidlichen Bereich
- Variante 2: Fahrzeughalle im ndrdlichen Bereich
- Variante 3: Fahrzeughalle im mittleren Bereich

Der Parkverkehr des TSF wird auf der sicheren Seite liegend im Freien modelliert. Der Fahrverkehr des
TSF wird jeweils im ungiinstigen westlichen Bereich modelliert und der Pkw Parkverkehr wird auf der
verbleibenden Fliche beriicksichtigt.

Die Fahrzeughalle sowie das geplante Schulungsgebdude werden auf der sicheren Seite liegend bei der
Berechnung nicht beachtet.
Pkw-Parkverkehr

Pro Stellplatz wird eine Parkbewegung in der lautesten Stunde beriicksichtigt. Folgende Beurteilungspegel
der Schallemissionen des Parkverkehrs werden gemiB Parkplatzldrmstudie /6/ ermittelt.

Luy = Lwo+Kpa+Ki+10Ig (B -N)
Lwo = Ausgangsschallleistungspegel flir eine Bewegung = 63,0 dB(A)
je Stunde auf einem P+R Parkplatz
Kra = Zuschlag fiir die Parkplatzart
Besucher- und Mitarbeiterparkpléize = 0,0 dB
Ki = Zuschlag fur das Taktmaximalpegelverfahren
Besucher- und Mitarbeiterparkplitze = 4,0 dB
Kp = Pegelerhthung infolge Durchfahr- und Parksuchverkehr
251g(f-B-9firf-B>10,Kp=0firf-B< 10
B=11S8t,f=1,0 2,51g(1,0-11-9) = 0,8 dB
Kswo = Zuschlag fiir die Fahrbahnoberfldche
Asphalt = 0,0 dB
B-N = Parkbewegungen im Beurteilungszeitraum
1 Parkbewegungen je Stellplatz
101g(11/1) = 10,4 dB
P Pkw Lwa, = 63,0+0,0 +4,0+0,8+0,0+104 = 78,2 dB(A)
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TSF/Trapo Parkverkehr

Das Tragkraftspritzenfahrzeug wird, den Angaben der Stadt zur Art des Fahrzeugs folgend, als
Kleintransporter (Trapo) betrachtet. In der lautesten Nachtstunde werden eine Parkbewegung und die
Abfahrt oder Ankunft des Fahrzeugs berticksichtigt.

Die Emissionen des Parkverkehrs werden nach der Parkplatzldrmstudie (getrenntes Verfahren) ermittelt:

Lw, = Lwot+ Kpa+ Ki+101g (B - N)
Lweo = Ausgangsschallleistungspegel fiir eine Bewegung = 63,0 dB(A)
je Stunde auf einem P+R Parkplatz
Kpa = Zuschlag fuir die Parkplatzart
Kleintransporter, gewihlt = 6,0 dB
Ki = Zuschlag fiir das Taktmaximalpegelverfahren
Kleintransporter, gewihlt = 4,0 dB
BN = Parkbewegungen je Stunde im Beurteilungszeitraum
1 Parkbewegung je Fahrzeug 10ig(1/1) = 0,0 dB
P TSF Lwar = 63,0 +6,0 +4,0+0,0 = 73,0 dB(A)

TSF/Trapo Fahrverkehr

Der lingenbezogene Schallleistungspegel fiir den Fahrverkehr von der Feuerwehrhalle bis zur 6ffentlichen
Strafe berechnet sich nach Heft 3 /7/ zu:

Lws = L'wanm+10lg(m)+101g (1h/T,)
L'wam = zeitlich gemittelter Schalleistungspegel fiir
"leichter Lkw" / Trapo, v=30 km/h
18,6 +12,51g (30)+ 101g (1) + 19 aufgerundet = 57,0 dB(A)
n = Anzahl der Fahrzeuge in der Beurteilungszeit
1 An- oder Abfahrt 101g(1) = 0,0 dB
T: = Beurteilungszeitraum Nacht 1 Stunde 101g(1/1) = 0,0 dB
F TSF L'w, = 57,0 +0,0+ 0,0 = 57,0 dB(A)

Spitzenpegel

Im Nachtzeitraum kénnen Spitzenpegel bei der Nutzung der Pkw-Parkplétze (Ttirenschlagen, ggf.
beschleunigte Abfahrt), bei der Ausfahrt des TSF aus dem Feuerwehrgebéude oder auf die dffentliche
Strafe (beschleunigte Abfahrt) sowie ebenfalls durch das Zuschlagen von Tiiren beim TSF verursacht
werden.

Fiir den Nachtzeitraum nennt Tabelle 37 der Parkplatzldrmstudie einen Mindestabstand von 28 m
zwischen nichstgelegenem Pkw-Stellplatz und Immissionsort im Allgemeinen Wohngebiet. Bei groBieren
Abstinden ist wihrend der Nacht mit keinen Uberschreitungen des Spitzenpegelkriteriums zu rechnen.

MaBgebend fiir den genannten Mindestabstand ist das Tiirenschlagen, welches geméB Parkplatzlérmstudie
einen Maximalpegel von Lwmax= 97,5 dB(A) verursachen kann.

Der durch Unterschreitung des Mindestabstandes nicht zuldssige Bereich fiir die Pkw-Stellplitze sowie fiir
den Parkverkehr des TSF ist auf Seite B-4 gekennzeichnet.

An der Ausfahrt/Einfahrt des Einsatzfahrzeugs in die Lohrer Strafle wird zusétzlich ein Spitzenpegel von
Lwmax= 92,5 dB(A) fiir die beschleunigte Abfahrt des TSF gepriift. Hiermit sind aufgrund der grofleren
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Abstiinde zwischen mdglichen Standort der Fahrzeughalle und den Immissionsorten auch Maximalpegel
bei der Ausfahrt des TSF aus der Halle abgedeckt.

5 Berechnung der Schallimmissionen

Die bei nichtlichen Eins#tzen der Feuerwehr zu erwartenden Beurteilungs- und Spitzenpegel werden mit
dem Programm IMMI /8/ auf der Basis der TA Lirm mit nachgeordneten Regelwerken ermittelt und
dargestellt. Die Geldndetopografie wird vereinfachend als eben angesetzt.

Die Ergebnisse der flichenhaften Berechnung in der Berechnungsebene 5,8 m ii. GOK (entspricht etwa
dem 1. OG) sind auf den Seiten B-5 bis B-7 dokumentiert. Die Ergebnisse der Einzelpunktberechnungen
sind auf den Seiten B-8 bis B-11 dokumentiert, dort ist auch der Beitrag der einzelnen Schallquellen an
der Gesamtimmission ersichtlich. Auf Seite B-12 sind die zu erwartenden Spitzenpegel bei der Ausfahrt
des TSF in die 6ffentliche Strae dokumentiert.

Die zu erwartenden Beurteilungs- und Spitzenpegel im jeweils ungiinstigsten Geschoss sind
(Uberschreitungen fett):

Variante Immissionsort Immissionen / dB(A) IRW / dB(A)

Variante 1 — Fahrzeughalle siidlich

Lohrer Strafie 24 OG 39

Beurteilungspegel Lohrer StraBe 26 OG 39 "
Einsatz, nachts Lohrer StraBe 28 OG 40
Lohrer Strafe 30 OG 39

Variante 2 — Fahrzeughalle nordlich

Lohrer StraBe 24 OG 41
EinFizanachis Lohrer StraBe 28 OG 41
Lohrer Strafe 30 OG 40

Variante 3 — Fahrzeughalle mittig

Lohrer StraBe 24 OG 40

Beurteilungspegel Lohrer StraBe 26 OG 41 0
Emsatz,nachts Lohrer StraBe 28 OG 41
Lohrer StraBe 30 OG 39

Beschleunigte Abfahrt in die Lohrer Strafle

Lohrer Stralle 28 EG 58
Spitzenpegel, nachts 60
Lohrer Strafe 30 EG 59

Bei nichtlichen Einsitzen der Feuerwehr wird bei der Berechnungsvariante 1 mit Anordnung der
Fahrzeughalle im siidlichen Plangebietsbereich der IRW der TA Larm fiir WA-Gebiete an den
maBgebenden Immissionsorten eingehalten.
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Bei den beiden weiteren untersuchten Berechnungsvarianten, bei denen der Park- und Fahrverkehr des
TSF nérdlich bzw. mittig im Plangebietsbereich betrachtet wurde, kann die Einhaltung des IRW fiir WA-
Gebiete nicht sichergestellt werden. Die Berechnungen haben Uberschreitungen um bis zu 1 dB ergeben.

Aus der flichenhaften Darstellung der Beurteilungspegel kann abgelesen werden, dass sowohl am
Campingplatz als auch an den Wohnnutzungen im Nordosten bei allen Varianten Beurteilungspegel
kleiner 34 dB(A) zu erwarten sind.

Durch die beschleunigte Abfahrt des TSF in die 6ffentliche StraBe sind keine unzuléssigen Immissionen
durch Spitzenpegelereignisse zu erwarten.

Die Qualitiit der Ergebnisse entspricht dem Standard der detaillierten Prognose der TA Larm mit A-
bewerteten Schallpegeln. Bei den angegebenen Beurteilungs- und Spitzenpegeln handelt es sich um
Mitwind-Mittelungspegel Lar (DW). Die Berechnungsansitze fiir die Gerduschquellen wurden auf der
Basis anerkannter Studien ermittelt. Die Genauigkeit der Ergebnisse ist durch die getroffenen Annahmen
zur Anordnung der Schallquellen begrenzt.

6 Bewertung, Hinweise zum Schallimmissionsschutz

Mit der vorliegenden Untersuchung wurde gezeigt, wenn das Feuerwehrgebzude im siidlichen
Grundstiicksbereich (Variante 1, maximaler Abstand des Tors zur siidlichen Baugrenze circa 10 m) gebaut
wird, die zu erwartenden Beurteilungspegel bei nachtlichen Einsétzen der Feuerwehr die
Immissionsrichtwerte der TA Larm bzw. die Orientierungswerte der DIN18005 fiir Allgemeine
Wohngebiete an den maBgebenden Immissionsorten westlich des Bebauungsplangebietes einhalten.

Soll das Feuerwehrgebiude nérdlich (Variante 2) oder mittig (Variante 3) auf der SO-Fléche gebaut
werden und das TSF fihrt im Nahbereich der sich westlich befindlichen Wohnnutzungen von und auf das
Grundstiick, kann die Einhaltung des zulissigen IRW bzw. OW bei nichtlichen Einsdtzen nicht
sichergestellt werden. In diesem Fall ist bei Vorliegen der genauen Planunterlagen eine erneute
schalltechnische Berechnung mit Modellierung der Gebaude und unter Beriicksichtigung der Lage der
Schallquellen (Parkflichen, Fahrwege) notig.

Im Nachtzeitraum ist nicht mit einer Vorbelastung durch weitere gewerbliche Nutzungen in der
Umgebung zu rechnen, so dass einer Ausschopfung der zuléssigen Immissionen durch den Betrieb auf der
SO-Fliche nichts entgegensteht.

An den weiteren umliegenden Immissionsorten (Campingplatz, Wohnnutzungen im Nordosten) werden
die zuldssigen IRW bei allen Varianten um mehr als 6 dB unterschritten.

Unzulissige Uberschreitungen durch Spitzenpegelereignisse sind nicht zu erwarten, wenn der
Mindestabstand von 28 m zwischen Immissionsort im WA-Gebiet und nichstgelegenen Pkw-Stellplatz
bzw. Ort an dem das TSF in Betrieb genommen wird eingehalten wird.

Auf vermeidbare Gerduschemissionen (z. B. Einsatz des Martinshorns auf dem Anlagengrundstiick,
beschleunigte Abfahrt im Hofbereich) sollte dennoch aus Riicksicht auf die Nachbarn so weit wie moglich
verzichtet werden.

Im Tageszeitraum sind die Einsétze der Feuerwehr sowie kleinere, zeitlich begrenzte Ubungs- und
Wartungsarbeiten unkritisch.

Die Nutzung des Schulungsgebiudes wird tags als unkritisch bewertet.
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Wir schlagen folgende Formulierung fiir die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans vor:

Zur Sicherstellung des Schallimmissionsschutzes sind Stellplitze, auf denen nachts Pkw oder das TSF
abgestellt oder in Betrieb genommen werden, nur in einem Abstand von mindestens 28 m (nicht im rot
markierten Bereich) von den Immissionsorten westlich der Lohrer Strafie zuldssig.

Der Abstellplatz fiir das TSF vor der Fahrzeughalle (Torbereich) ist im siidlichen Bereich innerhalb von
10 m zur siidlichen Baugrenze (gelb markiert) anzuordnen.

Soll der Ausfahrtsbereich fiir das Feuerwehrfahrzeug aus der Fahrzeughalle im Bereich grofer 10 m zur
stidlichen Baugrenze angeordnet werden, ist die Einhaltung der zuldssigen Immissionen an den néchsten
Immissionsorten durch eine schalltechnische Untersuchung nachzuweisen.
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Lageplan Berechnungsmodell
Variante 3
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Lageplan Berechnungsmodell
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Fliichenhafte Darstellung der Beurteilungspegel
Variante 1

Beurteilungszeitraum Nacht, Berechnungshéhe 5,8 m i. GOK

Raster Nacht { nachtl. Einsatz Var. 1, Rel. Hohe 5.80m ]
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Flichenhafte Darstellung der Beurteilungspegel
Variante 2
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Flichenhafte Darstellung der Beurteilungspegel
Variante 3
Beurteilungszeitraum Nacht, Berechnungshohe 5,8 m . GOK
Raster Nacht [ ndcht. Einsatz Var. 3, Rel. Hohe 5.80m ]
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Einzelpunktberechnungen der Beurteilungspegel
LriA Beurteilungspegel, A-bewertet, am I nsort fiir einzelne Schallg
LA Beurteilungspegel, A-bewertet, am I ionsort aufs iert
Variante 1
Ubersicht:
iKurze Liste Punktberechnung
|Immissionsberechnung
néchtl. Einsatz Var. 1 Einstellung: Kopie von "Referenzeinsteliung™
Tag Nacht I
IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB
IPkt005 Lohrer StraRe 24 EG 55.0 40.0 37.7
IPkt0O07 Lohrer Strafle 24 OG 55.0 40.0 394
IPkt006 Lohrer Strafle 26 EG 55.0 40.0 37.7
IPkt008 Lohrer Strale 26 OG 55.0 40.0 394
IPkt003 Lohrer Straie 28 EG 55.0 40.0 38.3
1Pkt004 Lohrer Strafie 28 OG 55.0 40.0 39.5
IPkt001 Lohrer Strafie 30 EG 55.0 40.0 377
IPKt002 Lohrer Strate 30 OG 550 40.0 38.7
Berechnungstabellen:
IPKt007 » Lohrer StraRe 24 OG néchtl. Einsatz Var. 1 Einstellung: Kopie von "Referenzelnstellung”
x = 546915,55 m y = 5544876.80 m z=580m
Tag Nacht
L riA LrA L riA LrA
/dB /B /dB /dB
LIQi006 » FTSF 24.4 24.4
PRKLOO7 » P TSF 29.5 30.7
PRKLOOB » P Pkw 38.8 394
Summe 394
IPktO08 » Lohrer StraRe 26 OG nichtl. Einsatz Var. 1 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung™
x = 546908.44 m y = 5544857.38 m z2=580m
Tag Nacht
Lri,A LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
LIQi006 » FTSF 29.3 293
PRKLODO? » P TSF 334 34.8
PRKLO0G » P Pkw 37.6 394
Summe 39.4
IPkt004 » Lohrer StraBe 28 OG nichtl. Einsatz Var. 1 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x = 546906.33 m y = 5544845.59 m z=580m
Tag Nacht
LriA LrA Lri,A LrA
/dB dB /dB /dB
LIQi006 » F TSF 315 31.5
PRKLO07 » P TSF 35.1 36.7
PRKLOO6 » P Pkw 36.3 39.5
Summe 39.5
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Einzelpunktberechnung der Beurteilungspegel
1Pkt002 » Lohrer StraRe 30 OG nichtl. Einsatz Var. 1 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung™
x = 546904.11 m y =5544826.93 m z=580m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
LIQi006 » F TSF 32.4 324
PRKL0OO7 » P TSF 35.3 37.1
PRKL0OO6 » P Pkw 33.5 38.7
Summe 38.7
Variante 2
Ubersicht:
[Kurze Liste Punktberechnung
Hmissionsberechnung
niichtl. Einsatz Var. 2 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
Tag Nacht
IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB
{Pkt005 Lohrer Strake 24 EG 55.0 40.0 39.7
IPkt0O07 Lohrer Stralte 24 OG 65.0 40.0 40.6
IPkt006 Lohrer Stralke 26 EG 55.0 40.0 401
IPkt008 Lohrer Strafte 26 OG 55.0 40.0 41.1
IPKt003 Lohrer Strale 28 EG 55.0 40.0 40.2
IPkt004 Lohrer Strake 28 OG 55.0 40.0 41.1
IPkt001 Lohrer Strafle 30 EG 55.0 40.0 38.6
IPki002 L ohrer Strafe 30 OG 55.0 40.0 39.6
Berechnungstabellen:
IPkt007 » Lohrer StraBe 24 OG néchtl. Einsatz Var. 2 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x = 546915.55 m y =5544876.80 m z=580m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
LIQi004 » F TSF 37.0 37.0
PRKL0O3 » P TSF 353 39.2
PRKLO002 » P Pkw 35.1 40.6
Summe 40.6
IPkt008 » Lohrer StraBe 26 OG nichtl. Einsatz Var. 2 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x = 546908.56 m y = 5544859.14 m z=580m
Tag Nacht
Lri,A LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
LIQiG04 » FTSF 37.8 37.8
PRKL0OO3 » P TSF 329 39.0
PRKL0O2 » P Pkw 36.9 411
Summe 411
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IPkt004 » Lohrer Strale 28 OG néchtl. Einsatz Var. 2 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung™
x = 546906.33 m y = 5544845.59 m z=580m
Tag Nacht
Lri,A LrA LriA LrA
/dB /dB dB /dB
LIQio04 » FTSF 37.8 37.8
PRKL0O03 » P TSF 30.5 38.5
PRKLGOZ » P Pkw 37.6 41.1
Summe 411
IPkt002 » Lohrer Strafe 30 OG dchtl. Einsatz Var. 2 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x = 546904.11 m y =5544826.93 m z=580m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
LIQi004 » F TSF 36.1 36.1
PRKL0OO3 » P TSF 273 36.7
PRKL0O2 » P Pkw 36.5 39.6
Summe 39.6
Variante 3
Ubersicht
Kurze Liste Punktberechnung
Immissionsberechnung
néchtl. Einsatz Var. 3 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
Tag Nacht
IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB
IPkt005 Lohrer Strafie 24 EG 55.0 40.0 38.1
IPkt007 Lohrer Strafie 24 OG 55.0 40.0 39.8
|Pkt006 Lohrer Strake 26 EG 55.0 40.0 39.5
IPkt008 Lohrer Strake 26 OG 55.0 40.0 40.7
IPKt003 Lohrer Strafle 28 EG 55.0 40.0 40.0
IPkt004 Lohrer Stralke 28 OG 550 40.0 40.9
IPkt001 Lohrer Stralte 30 EG 55.0 40.0 38.3
IPkt002 Lohrer Stralte 30 OG 55.0 40.0 39.3
Berechnungstabellen
[Mittlere Liste » |Punktberechnung
[lmmlssionsberachnung
IPkt00S » Lohrer StraRe 24 EG nichtl. Einsatz Var. 3 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x = 546915.56 m y = 5544876.80 m z=3.00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
LIQi005 » FTSF 31.2 31.2
PRKLDOS » P TSF 318 345
PRKL0OO4 » P Pkw 356 38.1
Summe 381
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Einzelpunktberechnung der Beurteilungspegel
IPkt007 » Lohrer Strafe 24 OG néchtl. Einsatz Var. 3 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung™
x = 54691555 m y = 5544876.80 m z=580m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
LIQI005 » FTSF 3286 32.6
PRKLOO5 » P TSF 337 36.2
PRKL0O4 » P Pkw 37.3 39.8
Summe 39.8
IPkt008 » Lohrer Strafie 26 OG nachtl. Einsatz Var. 3 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x = 546908.56 m y = 5544859.14 m z=580m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/B /dB /dB /dB
LIQi00S » F TSF 35.7 35.7
PRKLOOS » P TSF 349 38.3
PRKLOO4 » P Pkw 36.8 40.7
Summe 40.7
|IFkton4 » Lohrer StraBe 28 OG néchtl. Einsatz Var. 3 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x = 546906.33 m y = 5544845.59 m z=580m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
LIQi005 » F TSF 36.9 36.9
PRKLOOS » P TSF 345 38.8
PRKLO04 » P Pkw 36.8 40.9
Summe 409
IPkt002 » Lohrer Strale 30 OG néchtl. Einsatz Var. 3 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x = 546904.11 m y = 5544826.93 m z=580m
Tag Nacht
L riA LrA LriA LrA
dB (dB /dB /dB
LIQi005 » F TSF 35.7 35.7
PRKL0OO5 » P TSF 31.2 37.0
PRKL0O4 » P Pkw 35.4 39.3
Summe 39.3
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Berechnung der Spitzenpegel

Berichtsnummer Datum
Y0210.010.02.001 01.10.2024
Berechnungsmodell, Ergebnisse

Seite
B-12

|Kurze Liste

Punktberechnung
Immissionsberechnung

Spitzenpegel Einstellung: Kopie von "Referenzeinsteliung”
Tag Nacht ]
IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB
IPktO05 Lohrer Strale 24 EG 48.4
{IPkt007 Lohrer StraBe 24 OG 49.7
[iPKktoos Lohrer StraRe 26 EG 53.4
1PktOD8 Lohrer Strafle 26 OG 54.6
1Pkt003 Lohrer Strafte 28 EG 58.0
1PKkt004 Lohrer Strafie 28 OG 57.8
IPkt001 Lohrer Strafle 30 EG 59.4
IPkt002 Lohrer Strafie 30 OG 59.1
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Anhang C Eingabedaten der Berechnung
Projekt | Eigenschaften
Prognosetyp: Lam
Prognoseart: Larm (nationale Normen}
Beurteilung nach: Keine Beurteilung Nr. | Zeitraum Dauer /h
1|Tag 16.00
2 |Nacht 8.00
iProjeki-Notizen
|Arbeitsbereich
von ... bis ... Ausdehnung Flache
x/m 546490.00 547510.00 4020.00 0.53 km?
y/m 5544490.00 5545010.00 520.00
z/m -10.00 110.00 120.00
Gelandehdhen in den Eckpunkten
xmin /ymax (z4) 0.00 xmax / ymax (z3) 0.00
xmin / ymin (21) 0.00 xmax / ymin (z2) 0.00
Zuordnung von Elementgruppen zu den Variantan
Elementgruppen Variante 0 nichtl. Einsatz néchtl. Einsatz nachtl. Einsatz Spitzenpegel
Var. 1 Var. 2 Var. 3
Gruppe 0 + + + + +
n#chtl. Einsatz Var. 1 + +
nachtl. Einsatz Var. 2 + +
néchtl. Einsatz Var. 3 + +
Spitzenpege! + +
Verfligbare Raster
Name x min X max y min y max dx dy nx ny Bezug Héhe /m Bereich
fm m /m m im im
2x2, 5,8m 546825.65 547084.89 5544684.67 5544990.40( 2.00| 2.00 130 183 refativ 5.80| gemaR NuGe
B h i Ll Kopie von "Referenzeinsteliung™
Rech Hell Punkth = Rastert =
Gleitende Anpassung des Erhebungsgebietes an die Lage des IPKT
L/m
Gelandekanten als Hindemisse Ja Ja
Verbesserte Interpolation in den Randbereichen Ja Ja
Freifeld vor Reflexionsfiachen /m
fur Quellen 1.0 1.0
for Immissionspunkte 1.0 1.0
Haus: weiter Rand bei Raster Nein Nein
Zwischenausgaben Keine Keine

Art der Einsteliung

Referenzeinstellung

Referenzeinstellung

Reichweite von Quellen begrenzen:

* Suchradius /m (Abstand Quelle-1P) begrenzen: Nein Nein

* Mindest-Pegelabstand /dB: Nein Nein
Projektion von Linienquelien Ja Ja
Projektion von Flachenquellen Ja Ja
Beschrankung der Projektion Nein Nein

* Radius /m um Quelie herum:

* Radius /m um IP herum:
Mindestiange fur Teilsticke /m 1.0 1.0
Variable Min.-Lange fur Teilstiicke:

* in Prozent des Abstandes 1P-Quelle Nein Nein
Zus. Faktor fur Abstandskriterium 1.0 1.0
Einfagungsdampfung abweichend von Regelwerk: Nein Nein

* Einfigungsdampfung begrenzen:

* Grenzwert /dB fir Einfachbeugung:

* Grenzwert /dB fiy Mehrfachbeugung:

Berechnung der Abschirmung bei VDI 2720, IS09613
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* Seiicher Umweg Ja Ja
* Seiticher Umweg bei Spiegelquellen Nein Nein
Reflexion
|Reflexion (max. Ordnung} 1 1
Suchradius /m (Abstand Quelle-IP) begrenzen: Nein Nein
* Suchradius /m
Reichweite von Refl.Flachen begrenzen:
* Radius um Quelle oder IP /m: Nein Nein
* Mindest-Pegelabstand /dB: Nein Nein
Spiegelquellen durch Projekiion Ja Ja
Keine Refi. bei vollstandiger Abschirmung Ja Ja
Strahien als Hilfslinien sichern Nein Nein
Teilstick-Kontrolle
Teilstick-Kontrolle nach Schall 03 Ja Ja
Teilstick-Kontrolle auch fur andere Regelwerke: Nein Nein
Beschleunigte Iteration (N&herung): Nein Nein
Geforderte Genauigkeit /dB: 0.1 0.1
Zwischenergebnisse anzeigen: Nein Nein
Globale Parameter Kople von "Referenzeinstellung™
Vareinstellung von G auBerhalb von DBOD-Elementen 0.00
Temperatur /° 10
relative Feuchte /% 70
\Wohnflache pro Einw. /m? (=0.8*Brutto) 40.00
Mittlere Stockwerkshohe in m 2.80
Pauschale Meteorologie (Directive 2002/49/EC): Tag Abend Nacht
Pauschale Meteorologie (Directive 2002/49/EC): 2.00 1.00 0.00
[Parameter der Bibllothek: P-Lirmstudie Kopie von "Referenzeinstellung™
Parkplatzlarmstudie Parkplazliammstudie 2007
Ausbreitungsberechnung nach 1SO 9613-2
P der Blbliothek: ISO 9613-2 Kople von "ReferenzeinsteHung”
Mit-Wind Wetterlage Ja
Vereinfachte Farmel (Nr. 7.3.2) fiir Bodendémpfung bei
frequenzabhangiger Berechnung Nein
frequenzunabhangiger Berechnung Ja
Berechnung der Mittleren Héhe Hm nach 1SO 9613-2 (1999)
nur AbstandsmaR berechnen(veraltet) Nein
Hindemisdampfung - auch negative Bodendémpfung abziehen Nein
Abzug htchstens bis -Dz Nein
"Additional recommendations” - 1ISO TR 17534-3 Ja
ABar nach Eriass Thuringen (01.10.2015) Nein
Beriicksichtigt Bewuchs-Elemente Ja
Berticksichtigt Bebauungs-Elemente Ja
Beriicksichtigt Boden-Elemente Ja
}Emlsslonsvarlanten
T1 |Tag
T2 [Nacht
Iimmissionspunkt (8) néchtl. Einsatz Var. 1
Bezeichnung Gruppe Richtwerte /dB(A) Nutzung Ti l T2 l
Geometrie: x /m y/m z{abs) /m z(rel} /m
1Pkt005 Lohrer StraBe 24 EG Gruppe 0 Richtwerte /dB(A) —_ 55.00] - 40.00 |
Geometrle {Nr x/m yim z(abs)/m Vz{rel) fm
Geometrio: 546915.55 5544876.80 3.00 3.00
IPkt007 Lohrer Strafie 24 0G Gruppe 0 Richtwerle /dB(A) —| ss00] 4000 |
Geometrie 1Nr x'm yim z{(abs) /m 12{rel)/m
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Geometrie: 546915.55 5544876.80 5.80 5.80
1Pkt006 Lohrer Strale 26 EG Gruppe 0 Richtwerte /dB(A) - 55.00] 40.00 |
Geometrie lNr x/m yim z(abs) /m 1 z(rel) Im
Geometrie: 546908.56 5544859.07 3.00 3.00
IPkt008 Lohrer Strafe 26 OG Gruppe 0 Richtwerte /dB(A}) - 55.00 | 40.00 ]
Geometrie |Nr xim ylm z(abs) /im 1 Z{rel) fm
Geometrie: 546908.56 5544859.14 5.80 5.80
1Pkt003 Lohrer Stralle 28 EG Gruppe 0 Richtwerte /dB(A) — 55,00' 40.00 |
Geometrie |Nr x/m yim z(abs) /m 1 Z{ref) Im
T Geometrie: 546906.33 5544845.59 3.00 3.00
1Pkt004 Lohrer Strake 28 0G Gruppe 0 Richtwerte /dB{A) - 55.00 40.00 |
Geometrie |Nr x/m yim z{abs) Im 1 z{rel) Im
Geometrie: 546906.33 5544845.59 5.80 5.80
IPKtO01 Lahrer Stralke 30 EG Gruppe 0 Richtwerte /dB(A) - 55.00 | 40.00 |
Geometrle ]Nr x/m yim z(abs) fm 1 z{rel}/m
Geometrie: 546904.11 5544826.93 3.00 3.00
IPk1002 Lohrer Strae 30 OG Gruppe 0 Richtwerte /dB(A} . 55.00| 40.00 I
Geometrle [Nr xim yim z{abs) Im  z{rel) fm
Geometrie: 546904.11 5544826.93 5.80 5.80
Variante 1
Parkplatzidrmshadie (2) nachil. Einsatz Var. 1
PRKL006 Bezeichnung P Pkw Wirkradius /m 99999.00
Gruppe nachtl. Einsatz Var. 1 Lw (Tag) /dB(A) -
Knotenzahl 8 Lw (Nacht) /dB(A) 7817
Liinge /m 92.64 Lw"” (Tag) /dB(A) -
Linge /im (2D) 92.64 Lw" (Nacht) /dB(A) 52.86
Fliche /m* 339.38 Konstante H8he /m 0.00
Berechnung Parkplatz {PLS 2007 | ISO 9613-2)
Parkplatz P+R - Parkplatz
Modus Normalfall (zusammengefasst)
Kpa /dB 0.00
Ki /dB 4.00
Oberfliche Asphaitierte Fahrgassen
B 11.00
f 1.00
N (Tag) 0.00
N (Nacht) 1.00
G Nr xim ylm z(abs) /m 1 z(rel) /m
Knoten: 1 546953.51 5544848.80 0.00 0.00
2 546950.92 5544868.31 0.00 0.00
3 546948.42 5544881.68 0.00 0.00
4 546946.59 5544883.79 0.00 0.00
5 546942.55 5544874.28 0.00 0.00
6 546944.00 5544872.93 0.00 0.00
7 546936.40 5544846.97 0.00 0.00
8 546953.51 5544848.80 0.00 0.00
PRKLO07 B P TSF Wirkradius /m 99999.00
Gruppe nachtl. Einsatz Var. 1 Lw (Tap) /dB(A) -
K 5 Lw (Nacht) /dB(A) 73.00
Linge /m 18.32 Lw" (Tag) /dB(A) o
Linge /m {2D) 18.32 Lw" {(Nacht) /dB(A) 60.92
Fliche 'm* 16.14 Konstante Héhe im 0.00
Berechnung Parkplatz (PLS 2007 | SO 9613-2)
Parkplatz Sonstiger Parkplatz
Modus Normalfall (zusammengefasst)
Kpa /dB 6.00
Ki /dB 4.00
Oberfliche Asphaltierte Fahrgassen
B 1.00
f 1.00
N (Tag) 0.00
N {(Nacht) 1.00
Geometrie Nr xlml yim z{abs) Im] 1 z{rel) Im
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Knoten: 1 546933.82 5544829.91 0.00 0.00
2 546935.90 5544835.54 .00 0.00
3 546933.40 5544835.75 0.00 0.00
4 546930.81 5544829.50 0.00 0.00
5 546933.82 5544829.91 0.00 0.00
|Linien-SQ NSO 9613 (1} niachtl. Einsatz Var. 1
L1Qi006 Bezelchnung F TSF Wirkradius /m 99999.00
Gruppe n&chtl. Einsatz Var. 1 DO 0.00
Knotenzah! 3 Hohe Quelle Nein
Linge /m 11.12 Emisslon Ist langenbez. SL-Pegel (Lw/m)
Linge /m (2D} 11.12 EmiVariant|  Emission| Dammung| Zuschlag Lw w
Fliche /im? — dB(A) dB aB dB(A) dB(A)

Tag -89.00 - - -99.00
Nacht 57.00 - - 67.46 57.00
Geometrie Nr x/m yim z(abs) /m 1 z{rel) /m
Knoten: 1 546931.35 5544831.97 1.00 1.00
2 546924.20 5544830.65 1.00 1.00
3 546920.36 5544830.76 1.00 1.00

Variante 2

|Parkplazidrmstudie (2) n#échtl. Einsatz Var. 2
PRKL002 IBezeIchnung P Pkw Wirkradius /m 99599.00
Gruppe n&chil. Einsatz Var. 2 Lw (Tag) /dB{A) -
Knotenzahl 6 Lw (Nacht) /dB(A) 78.17
Linge /m 80.78 Lw" (Tag) /dB(A) -
Linge /m (2D) 80.78 Lw" (Nacht) /dB(A) 52.26
Fliche /m* 389.21 Konstante Hohe /m 0.00
Berechnung Parkplatz (PLS 2007 | ISO 9613-2)
|Parkplatz P+R - Parkplatz
|Modus Nermalfall (zusammengefasst)
|Kpa B 0.00
|ki 108 4.00
]Oberﬂ&che Asphaltierte Fahrgassen
B 11.00
f 1.00
N (Tag) 0.00
N (Nacht) 1.00
Geometrie Nr x/m yim z{abs) /m 1 z(rel) Im
Knoten: 1 546955.82 5544832.54 0.00 0.00
2 546953.57 5544851.77 0.00 0.00
3 546948.62 5544851.22 0.00 0.00
4 546938.33 5544850.53 0.00 0.00
5 546932.36 5544828.94 0.00 0.00
6 546955.82 5544832.54 0.00 0.00
PRKL003 Bezeichnung P TSF |Wirkradius /m 99999.00
|Gruppe n&chtl. Einsatz Var. 2 Lw (Tag) /dB{A) -
Ki S Lw (Nacht) /dB(A) 73.00
Linge /m 15.93 Lw" (Tag) /dB{A) -
Linge /m {2D) 15.93 Lw™ (Nacht) /dB(A) 61.78
Fldche /m* 13.24 K Hbhe /m 0.00
|a Parkplatz (PLS 2007 | 1SO 9613-2)
TParkaalz Sonstiger Parkplatz
|Modus Normalfall {zusammengefasst)
|kpa /a8 6.00
ki 108 4.00
IOberﬂlche Asphaltierte Fahrgassen
B 1.00
f 1.00
N (Tag) 0.00
N (Nacht) 1.00
Geometrie Nr x/im yim z{abs) fm 1 z(rel) Im
Knoten: 1 546944.72 5544865.67 0.00 0.00
2 546946.38 5544870.80 0.00 0.00
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3 546944.09 5544870.94 0.00 0.00
4 546941.94 5544865.95 0.00 0.00
5 546944.72 5544865.67 0.00 0.00
Linlen-S@ NSO 9613 (1) n&chtl. Einsatz Var. 2
LiQioo4 lBezeichnung F TSF Wirkradius fm 99999.00
Gruppe nachil. Einsatz Var. 2 Do 0.00
Knotenzahl 8 Hohe Quslle Nein
Linge /m 55.02 Emission ist langenbez. SL-Pegel (Lwim)
Linge /m (2D) 55.02 Emi.Varlant| Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw'
Fliche fm* — dB(A) dB dB dB(A) dB{A)
Tag -99.00 - - -99.00
Nacht 57.00 - - 74.41 57.00
Geometrie Nr x/m yim z(abs) /m t z(rel) Im
Knoten: 1 546942.24 5544868.81 1.00 1.00
2 546937.56 5544869.85 1.00 1.00
3 546933.81 5544868.80 1.00 1.00
4 546931.02 5544859.76 1.00 1.00
5 546927.27 5544841.59 1.00 1.00
6 546929.15 5544832.85 1.00 1.00
7 546925.19 5544830.65 1.00 1.00
8 546920.36 5544830.43 1.00 1.00
Variante 3
Parkplatzlirmstudie (2) nachtl. Einsatz Var. 3
PRKL004 Bezeichnung P Pkw |Wirkradius /m 99999.00
Gruppe n#chtl. Einsatz Var. 3 Lw (Tag) /dB(A) -
Knotenzahl 12 Lw (Nacht) /dB(A) 7817
Linge /m 156.40 Lw”™ (Tag) /dB(A) -
Ldnge /m (2D} 156.40 Lw"” (Nacht) /dB(A) 50.94
Fliche im? 527.98 K Hbéhe /m 0.00
Berech Parkplatz (PLS 2007 | iSO 9613-2)
|Parkplatz P+R - Parkplatz
Modus Normalfall (zusammengefasst)
Kpa /dB 0.00
Ki /dB 4.00
Oberfliche Asphaltierte Fahrgassen
B 11.00
f 1.00
N (Tag) 0.00
N (Nacht) 1.00
Geometrie Nr x/m yim z{abs)/m 1 2{rel} /m
Knoten: 1 546955.53 5544832.36 0.00 0.00
2 546950.92 5544868.31 0.00 0.00
3 546948.42 5544881.68 0.00 0.00
4 546946.59 5544883.79 0.00 0.00
5 546942.55 5544874.28 0.00 0.00
6 546944.00 5544872,93 0.00 0.00
7 546939.34 5544855.52 0.00 0.00
8 546950.60 5544853.30 0.00 0.00
9 546949.61 5544843.30 0.00 0.00
10 546936.96 5544844.62 0.00 0.00
11 546932.37 5544829.47 0.00 0.00
12 546955.53 5544832.36 0.00 0.00
PRKLOD5 ich P TSF Wirkradius /m 99999.00
Gruppe nachtl. Einsatz Var. 3 Lw (Tag) /dB(A) -
K | 5 Lw (Nacht) /dB(A) 73.00
Lénge Im 19.10 Lw"™ (Tag) /dB(A) i
Linge /m (2D) 19.10 Lw" (Nacht) /dB(A) £0.41
Fliche /m*® 18.17 K Hohe fm 0.00
Berechnung Parkptatz {PLS 2007 | ISO 9613-2)
|Parkplatz Sonstiger Parkplatz
|Modus Normalfall (zusammengefasst)
|kpa raB 6.00
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Ki /dB 4.00
Oberfliche Asphaltierte Fahrgassen
B 1.00
'] 1.00
N (Tag) 0.00
N (Nacht) 1.00
Geometrie Nr xim yim 2(abs) fm 1 z{rel) Im
Knoten: 1 546938.75 5544847.48 0.00 0.00
2 546941.32 5544853.66 0.00 0.00
3 546938.52 5544853.98 0.00 0.00
4 546935.93 5544847.73 0.00 0.00
5 546938.75 5544847.48 0.00 0.00
Linten-SQ SO 9613 (1) nachtl. Einsatz Var. 3
LIQi005 ]Bezeichnung F TSF Wirkradius /m 99999.00
Gruppe n#chtl. Einsatz Var. 3 DO 0.00
Knotenzahl 9 Hohe Quelle Nein
Linge im 34.43 #mlsslon Ist langenbez. SL-Pegel (Lw/m)
Linge /m (2D) 34.43 Eml.Variant|  Emission| Dammung| Zuschiag Lw Lw
Fliche /Im* e dB(A) daB dB dB(A) dB(A)

Tag -89.00 - - -29.00
Nacht 57.00 - - 72.37 57.00
Geometrie Nr xim yim z{abs) /m 1 z{rel) im
Knoten: 1 546935.42 5544849.90 1.00 1.00
2 546929.10 5544851.01 1.00 1.00
3 546927.16 5544849.63 1.00 1.00
4 546926.89 5544844.95 1.00 1.00
5 546926.70 5544841.20 1.00 1.00
6 546928.14 5544836.11 1.00 1.00
7 546927.94 5544832.96 1.00 1.00
8 546925.74 5544830.21 1.00 1.00
9 546920.58 5544830.87 1.00 1.00

Spitzenpegel

[Punkt-sa 50 9613 (1) Spitzenpege!
EZQi001 ]Bezelchnung beschi. Abfahrt Pkw Wirkradlus /m 99999.00
IGmppe Spitzenpege! DO 0.00
Knotenzah! 4 Hohe Quelle Nein
Linge /m — E Ist Schallleistungspegel (Lw)

Linge /m (2D) - Emi.Varlant|  gmission| D#mmung| Zuschlag Lw

Fliche /m? — dB(A) dB dB dB(A)

Tag -89.00 - - -99.00

Nacht 92.50 H - 92.50
Geometrie Nr x/m yim z(abs) /m ! z{rel) im
Geometrie: 546921.22 5544831.18 1.00 1.00
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Begriindung zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Feuerwehr” in Hofstetten-Gemutinden am Main

1 Aligemeines
1.1 Planungsanlass

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans Sondergebiet ,Offentliche Verwaltung Feuerwehr", in
der Gemarkung Hofstetten, ist als Verfahren das Regelverfahren mit friihzeitiger Beteiligung der
Offentlichkeit, der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zu wahlen.

Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist es, dass nicht mehr zeitgeméRe und zweckdienliche und
technisch veraltete Feuerwehrgebdude im Innenort von Hofstetten, welches aufgrund seiner
Lage mit schwieriger StraRenerschlieBung sowie fehlenden KFZ-Steliflachen fur die
Einsatzkrafte und gleichzeitiger Nutzung als Kindergarten im Obergeschoss dient, zu ersetzen.
Fur die Errichtung eines neuen Feuerwehrgebaudes, welches den Bedrfnissen und der
Funktionalitat der Freiwilligen Feuerwehr von Hofstetten angepasst werden soll, werden mit
diesem Bebauungsplan die erforderlichen bauplanungsrechtlichen Grundlagen geschaffen.
Dabei soll unter Beriicksichtigung der benachbarten und vorhandenen Wohnbebauung und des
Sondergebiets ,Campingplatz, ein Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO fur das geplante
Vorhaben der Freiwilligen Feuerwehr entwickelt werden. Dieser Bebauungsplan ist notwendig,
um die ErschlieBung und die Bebauung der AuRenbereichsflache rechtssicher zu regeln.

1.2 Lage des Plangebietes / Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Feuerwehr Hofstetten” befindet sich im Studwesten
des Stadtteils Hofstetten und wird raumlich begrenzt durch die Lohrer StraBe im Westen, die
SchonrainstraBe im Osten, und endet im Suden an der 110 kV-Bahnstromleitung. Der
Campingplatz Schonrain liegt in einer Entfernung von ca. 80 m zur sudlichen
Geltungsbereichsgrenze.

Das Plangebiet Uberdeckt einen Teilbereich der Flur-Nr. 136 der Gemarkung Hofstetten,
welcher derzeit als Baustelleneinrichtung fir BaumaBnahmen in Hofstetten genutzt wird. Die
Restflache ist unbebaut und wird extensiv als Wiese bewirtschaftet. Das keilformige Plangebiet
ist dem AuRenbereich zugeordnet und endet an der in Ost-West-Richtung verlaufenden 110-
kV-Bahnstromleitung.

2 Planungsvorgaben
2.1 Ziele der Landesplanung und Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitpl&ne den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Belange der Raumordnung Regionalplan Region Wirzburg (2) werden nicht
beruhrt.

2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wurde mit der 9. Anderung des Flachennutzungsplans aus dem Jahre 2007 von
der urspringlichen Darstellung einer Grunflache (Gartennutzung) in eine Wohnbauflache
geandert. Das Ziel der 9. Flachennutzungsplanénderung war die siidliche Ortsabrundung von
Hofstetten mit Wohngebauden. Aufgrund des ungiinstigen Zuschnitts der Flache und die
dadurch bedingte schwierige Bebaubarkeit, auch in Bezug auf die Bahnstromleitung selbst,
wurde eine Wohnbebauung allerdings nicht weiter verfolgt. Deshalb wurde im Parallelverfahren
zum Bebauungsplanverfahren die 9. Anderung des Flachennutzungsplans von ,Gartenland” in

3



Begriindung zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Feuerwehr in Hofstetten-Gemunden am Main

,Sondergebiet offentliche Verwaltung — Feuerwehr* angestoRen. Durch das zukunftige
Feuerwehrhaus kann das Ziel der Ortsabrundung in diesem Bereich trotzdem erreicht werden.

2.3 Hinweis zum Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird aufgrund seiner Tatbestandsvoraussetzungen als
Regelverfahren mit Umweltpriifung durchgefihrt. Einen Teil der Umweltprifung bildet die
Bilanzierung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von MaBnahmen zum Ausgleich
dieser Eingriffe.

2.4 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich gibt es keine bekannten Objekte mit Denkmaleigenschaft. Da der
Geltungsbereich noch véllig unbebaut ist und es grundsétzlich keine Anhaltspunkte fur einen
Denkmalverdacht gibt, beschranken sich die diesbezuglichen Vorgaben im Bebauungsplan auf
die allgemeinen textlichen Hinweise fiir das Auffinden von denkmalrelevanten Objekten. Diese
Vorgaben beim Auffinden von denkmalrelevanten Objekten sind ohnehin allgemeinverbindlich
und bediirfen daher keine Festsetzungen im Bebauungsplan.

3 Stidtebauliches Konzept
3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Sondergebiet ,Offentliche Verwaltung Feuerwehr” (SO) gema § 11
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt, um die Flache innerhalb des
Geltungsbereiches, welche vormals dem AuBenbereich zugeordnet war, einer Entwicklung als
Baufléche planungsrechtlich abzusichern.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflaichenzahl wird mit 0,14 als HochstmalR festgesetzt. Die festgelegte
Grundfliichenzah! dient der Gewéhrleistung eines ausgewogenen Verhéltnisses von bebauten
Bereichen und Freirdaumen bzw. unversiegelten Flachen innerhalb des Geltungsbereiches
allgemein und insbesondere fiir die einzelnen Baugrundstiicke. Die fur das Sondergebiet
festgesetzten Obergrenze fir die Geschossflachenzahl betrégt 0,28. Diese Obergrenze bietet
die Méglichkeit fur eine zweigeschossige Bebauung. Als Hochstmall der HShe baulicher
Anlagen wird eine Gebdudehthe von 10m angesetzt. Ausgenommen hiervon ist ein evil.
benétigter Feuerwehrturm (Schlauchtrockenturm) dieser darf je nach technischen
Erfordernissen hoher als 10 m sein. Als Héchstgrenze fiir die Anzahl der Vollgeschosse werden
2 festgelegt.

3.3 Gestaltung

Zulassig sind Dachneigungen von 0° bis 35° sowie die Dachformen wie Flachdach, Satteldach
und Pultdach. Als Farbspektrum fiir die Dacheindeckung (Ziegel oder Blech) sind Rot, Rotbraun,
Dunkelgrau sowie Photovoltaik-Dachanlagen zugelassen. Im Falle einer Blechbedachung darf
ausschlieBlich beschichtetes Blechmaterial verwendet werden. Das Errichten und Betreiben
einer Photovoltaikanlage ist verpflichtend vorgesehen (vgl. §44a BayBO).
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3.4 Griinflaichen und Bepflanzungen

Durch das Ingenieurbiiro Maier ,Landplan“ wurde ein Umweltbericht erstellt. Dieser enthalt
sowohl die Grunordnung, als auch eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung. Die
Ergebnisse/Folgen sind in den Bebauungsplan eingearbeitet.

4 ErschlieBung

Die Teilflache des Grundstiickes Flur- Nr. 136 wird Uiber die Lohrer Strale erschlossen. Die Aus-
und Einfahrt der Feuerwehrfahrzeuge ist in Richtung der KreisstraBe MSP11 (Lohrer Strale)
vorzusehen. Fur die ankommenden Einsatzkrifte ist eine Zufahrt von der SchénrainstraBe aus
zu schaffen, um einen Begegnungsverkehr der an- und abfahrenden Einsatzkréfte an den Aus-
und Einfahrten zu verhindern.

5 Ver-und Entsorgung

5.1 Gas, Wasser, Strom

Das Plangebiet liegt im Versorgungsgebiet der Energieversorgung Lohr-Karistadt, ist aber nach
telefonischer Riicksprache als Ortsteil von Gemiinden nicht an das Gasnetz angeschlossen.

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an die Versorgungsleitungen der EVG.

Die Trinkwasserversorgung kann durch Anschluss an die Leitungssysteme des
Kommunalunternehmens Stadtwerke Gemiinden a. Main ASR (KU) vom Querschnitt auch fiir
Feuerwehriibungen sichergestellt werden. Nach Riicksprache mit dem KU wurde auch
versichert, dass die erforderliche Wassermenge fir Léscheinsétze auf die vorgeschriebene Zeit
zur Verfugung gestellt werden kann. Diese Parameter kénnen sogar in Menge und Zeit auch
tiberschritten werden.

Fur den Netzausbau der Deutschen Telekom AG oder anderen Telekommunikations-
Unternehmen st in Hofstetten abgeschlossen, das Feuerwehrhaus erhélt einen
Glasfaseranschluss.

5.2 Schmutz- und Regenwasser

Niederschlagswasserbeseitigung von bebauten Flachen (Dachflichen) und befestigten
Flachen ohne Kfz-Verkehr ist nach Méglichkeit auf dem Grundstiick durch Verdunsten oder
Versickern zu entsorgen. Um das 6ffentliche Kanainetz (Mischsystem) vor Uberlastung zu
schiitzen, ist das auf dem Grundstiick anfallende Regenwasser méglichst in Zisternen etc. zu
sammeln und gedrosselt an das 6&ffentliche Kanalnetz abzugeben. Zusétzlich soll damit eine
nachhaltige Regenwassernutzung ermdéglicht werden. Hierzu sind ggf. Genehmigungen
einzuholen. Wir verweisen hier explizit auf die ,Regeln beim Versickern*, ,Die Richtlinien zum
Bau von Zisternen®,

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das Leitungssystem des KU.
Inwieweit belastetes Niederschlagswasser iiber eine Rickhaltung oder Versickerungsanlage
behandelt werden muss, ist im Rahmen eines baurechtlichen Antrags zu prifen und zu regeln.
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Die Abwasserbeseitigung ist im Planungsgebiet als Trennsystem vorzubereiten.

Von der Planung sind keine Oberfldichengewisser und Uberschwemmungsgebiete
(HQ100) betroffen.
5.3 Miillbeseitigung und Altlasten

Eine Satzung des Landkreises Main-Spessart regelt den Anschluss aller bebauten Grundsttcke
an die 6ffentliche Miillbeseitigung. Die Miillbeseitigung ist an der Lohrerstrale vorgesehen.

Altlastenstandorte oder Altlastenverdachtsflichen sind im Plangebiet nicht bekannt.
Sollten altlastenverdachtige Flachen oder aufgrund der Vornutzung des Geléndes sonstige
Bodenverunreinigungen vorgefunden werden, sind Erkundung und ggf. Sanierung mit dem
Landratsamt Main-Spessart und dem Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg auf der Grundlage
der Bodenschutzgesetze abzustimmen.

6 Immissionsschutz

An das geplante Sondergebiet ,Offentliche Verwaltung Feuerwehr* grenzt, getrennt durch die
KreisstraBe MSP11 sowie durch die Umfahrung ,Amselweg“, Wohnbebauung und ein
Sondergebiet Campingplatz an. Im Rahmen der Festlegung des Standortes des
Feuerwehrhauses, wurde bereits ein Schallimmissionsgutachten in Bezug auf die néchtlichen
Einsatze vom IB Woalfel erstelit.

Mit der vorliegenden Untersuchung wurde gezeigt, dass mit den zu Grunde gelegten Ansétzen
die zu erwartenden Beurteilungspegel bei nachtlichen Einsdtzen der Feuerwehr die
Immissionsrichtwerte der TA Larm bzw. die Orientierungswerte der DIN18005 fur Aligemeine
Wohngebiete an den mafigebenden Immissionsorten westlich des Bebauungsplangebietes um
mindestens 2 dB unterschreiten. Es ist nachts nicht mit einer Vorbelastung durch weitere
gewerbliche Nutzungen in der Umgebung zu rechnen, so dass einer Unterschreitung um 2 dB
aus gutachterlicher Sicht nichts entgegensteht. An den weiteren umliegenden Immissionsorten
(Campingplatz, Wohnnutzungen im Nordosten) werden die zuléssigen IRW um mehr als 6 dB
unterschritten. Unzulassige Uberschreitungen durch Spitzenpegelereignisse sind nicht zu
erwarten. Auf vermeidbare Gerduschemissionen (z. B. Einsatz des Martinshorns auf dem
Anlagengrundstiick, beschleunigte Abfahrt im Hofbereich) solite dennoch aus Rucksicht auf die
Nachbarn so weit wie méglich verzichtet werden. Im Tageszeitraum sind die Einsétze der
Feuerwehr unkritisch, Ubungsbetrieb ist auf dem Gelédnde nicht geplant.

Die Ergebnisse/Folgen sind in den Bebauungsplan eingearbeitet.

7 Naturschutz und Landschaftspflege
7.1 Allgemeines

GemaR § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) sind die Gemeinden ausdricklich ver-
pflichtet, mit dem Instrument der Bauleitplanung dazu beizutragen, eine menschenwurdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Bei
der Aufstellung von Bauleitplénen sind nach § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 BauGB die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) miissen gemas § 1a Abs. 2 Nr. 2 des BauGB in die Abwégung der
betroffenen &ffentlichen und privaten Belange eingestellt werden. Dabei soll geméaR § 1a Abs. 1

6
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BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen (Bodenschutzklausel).
Auch fur den Belang des Naturschutzes wurde im Rahmen der Standortfindung das
Planungsbiiro Maier ,Landplan® mit der Begehung und Bestandsaufnahme beauftragt und hat
die Méglichkeiten und den Umfang von Ersatz- bzw. AusgleichsmalBnahmen bestimmt.

7.2 Auswirkung der Planung auf die Umwelt

Die Zauneidechse wurde auf der gesamten Untersuchungsfléche nicht nachgewiesen. Fir die
Blaufligelige Odlandschrecke jedoch ein Nachweis auf den Schotterflichen. Die Gehoize
auRerhalb des Geltungsbereiches weisen Lebensraumstrukturen, vor allem fir Fledermduse
auf.

Durch die geplante Bebauung und die dadurch notwendige Beseitigung der Zierhecke,
Grunflachen und des Bodens geht Lebensraum, vor allem fur die Fauna verloren.

Als Ausgleichsfliche stellt die Stadt Gemiinden die sudlich im Planungsgebiet gelegene
Grinfléche zur Verfiigung.

7.3 Griinordnungsplan

Das Planungsbiiro Maier ,Landplan® hat eine Griinordnung erstellt, welche in den
Bebauungsplan eingearbeitet wurde. Diese dient als Leitfaden fur den Erhalt und die Pflege der

dkologischen Vielfalt sowie fur die Schaffung von Lebensrdumen fur Pflanzen und Tiere.
Der Griinordnungsplan beinhaltet folgende MaRnahmen:

Im siidlichen Bereich des Bebauungsplangebietes (unterhalb der 110 kV-Bahnstromleitung),
sind bereits Flachen fiir die Erstellung von Steinhaufen, Sonnen- und Eiablageplatze fir die
Zauneidechse vorgesehen. AuBerdem soll in diesem Bereich eine Hecke angelegt werden, um
die Baugebietsfliche in die Landschaft einzubinden. Dies ist im Bebauungsplan auch
entsprechend festgesetzt.

7.4 Vollzug der MaBnahmen

Alle MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege der Natur und Landschaft werden gemaR den
bestehenden Vorschriften und Richtlinien durchgefuhrt. Dies umfasst die regelmaRige
Uberpriifung und Kontrolle der Griinflachen, die Durchfilhrung von Pflegemafinahmen sowie die
Umsetzung von MaRnahmen zur Erhaltung und Férderung der Biodiversitat.

Eine endgultige Aussage, ob das gesamte Untersuchungsgebiet als geschitztes Grunland
eingestuft werden kann, kann aufgrund der ortlichen Verhéltnisse (Lagerflachen und
Fahrflachen) nicht getroffen werden.

8 Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens. ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der Uberbaubaren
Grundstucksflache der Oberboden abzutragen und abseits des Baustellenbetriebes getrennt zu
lagern. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder tiberlagert
werden. Die Bodenmieten sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 2 Monaten zu begriinen.
Der DIN 19731 sind qualititserhaltende Hinweise zum Umgang mit dem Bodenmaterial zu
entnehmen.
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Oberboden- und kulturfahiges Unterbodenmaterial soll méglichst auf dem Grundstlick fir die
Anlage von Vegetationsflachen wiederverwendet werden. Hierzu wird die DIN 18915 Kapitel 7
zur Anwendung empfohlen.

Uberschiissiges Oberbodenmaterial, das nicht am Entstehungsort sinnvoll wiederverwendet
werden konnte, kann unter Beachtung des § 12 BBodSchV und der DIN 19731 ortsnah auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen verwertet werden.

9 Flachen und Kosten

9.1 Flichen
GESAMTFLACHE SONDERGEBIET FEUERWEHR ca. 1.425,49 qm

9.2 Kosten

Die Kosten fiir Entstehen und Verwirklichung des Bebauungsplans trégt die Eigentiimerin des
Grundstiicks Flur-Nr. 136, die Stadt Gemiinden a. Main. Gleiches gilt fir die Kosten der
ErschlieRung.

................................................ Allowy

Lippert
Erster Biirgermeister Architekt BDA Armin Kraus
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1. EINLEITUNG

1.1 Anlass und Aufgabenstellung / Planerische Vorgaben
Die Stadt Gemiinden méchte den Bebauungsplan ,Feuerwehr Hofstetten umsetzen.

Mit der Durchfithrung der Umweltpriifung, der Eingriffs- / Ausgleichsregelung und der Griin-
ordnungsplanung sowie der artenschutzrechtlichen Priifung ist das Landschaftsarchitektur-
buiro MaierLandplan aus Kreuzwertheim beauftragt. Den Bebauungsplan erstellt das Architek-
turbiiro Kraus aus Geminden.

Nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde, Frau Naudascher, ist aus arten-
schutzrechtlicher Sicht folgendes zu beriicksichtigen bzw. folgende Bestandsaufnahmen
durchzufithren:

o Es ist eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchzufithren (Prognose und Ab-
schatzung)

s Bestandsaufnahmen hinsichtlich gesetzlich geschiitztem Grinland nach § 30
BNatschG und Art. 23 BayNatschG) und

» Zauneidechse

« Die vorhandenen Biume sind auf Lebensraumstrukturen fur Végel und Fledermause
zu untersuchen

Die Untersuchungen wurden im Jahre 2023 durchgefiihrt und die Untere Naturschutzbehérde
in Form einer Aktennotiz dazu informiert.

Um das Bauleitverfahren durchzufithren ist ein Umweltbericht zu erstellen, in welchen die oben
genannte Untersuchungen einflieBen und in naturschutzrechtliche Manahmen festzulegen
sind.

1.2 Beschreibung des Planungs- / Untersuchungsgebietes

Bei dem Untersuchungsgebiet handelt es sich um die nérdliche Spitze der Fl.-Nr. 136 im
Ortsteil Hofstetten. Nachfolgende Tabelle zeigt die Flachenverteilung.

Geltungsbereich Grofe Einheit
SO 1.425,49 m?
Stralle 1864,11 m?
Griinfiache, klein 264,16 m?
Wiesenflache 878,78 m?

Beeintrachtigte Flache| 4.432,54 m?
Ausgleichsflache 30 %| 598,71 m?

Gesamtflache| 5.031,25 m?

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt (FH) Michael Maier, Landschaftsarchitekturbiiro MaierL.andplan



Stadt Geminden
Bebauungsplan ,Feuerwehr®

Naturschutzfachlicher Bericht

'f.'.. il Il | |
umnm. =

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan
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1.3 Rechtliche Vorgaben
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Rechtsgrundlage fiir den Bebauunasplan mit integrierter Griinordnungsplanung bildet das
Baugesetzbuch (BauGB), hier speziell § 9(1) Abs. 10, 15, 16, 20, 24, 25 sowie § 9 (1a), wo-
nach MaRnahmen zur Erhaltung und Gestaltung der Landschaft innerhalb der Bauleitpla-
nung vorzusehen sind sowie das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) Art. 4.

Die Grilnordnungsplanung umfasst eine Umweltpriifung in Form eines Umweltberichtes und
eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung européischer Vogelarten sowie der Arten des
Anhanges IV FFH- Richtlinie und weiterer streng geschiitzter Arten.
Fur die Erarbeitung der Umweltpriifung ist § 2 Absatz 4 BauGB maBgebend. Weiterhin rele-
vant sind die §§ 1, 2a BauGB, die Anlage zu § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB. Hier wird defi-
niert, wie in Zukunft die Belange des Umweltschutzes beriicksichtigt werden sollen.

Bei der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung werden Pflanzen- und Tierarten nach § 44

Abs.1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG.

Der Umweltbericht enthalt neben den Ergebnissen der Umweltpriifung grinordnerische Maf3-
nahmen sowie die spezielle artenschutzrechtliche Prifung. Damit ist der Umweltbericht,
Grundlage firr die Beteiligung der Offentlichkeit und bietet der Kommune die Méglichkeit ei-

ner sachgerechten Abwigung der Umweltbelange (§ 2a BauGB).

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt (FH) Michael Maier, Landschaftsarchitekturbiiro MaierLandplan
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1.4  Schutzgebiete
Naturpark Spessart

Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturpark Spessart, jedoch nicht im Landschaftsschutz-
gebiet.

Biotopkartierung
Folgende Biotope befinden sich im Umfeld des Planungsgebietes; sind jedoch nicht beein-

trachtigt:
Biotopteilflaiche 5923-1075-002: Extensivgrinland und Sandmagerrasen bei Hofstetten

Uberschwemmungsgebiet des Maines )
Das Planungsgebiet liegt auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes

f — W T =
| ERLT S

~ o

Untersuchungsgebiet

iy
A

it B

' Biotop Nr. 5823-1075-002

e M

Luftbild der Planungsflaiche mit Biotopen
(Bayernatlas)

Sonstige Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt (FH) Michael Maier, Landschaftsarchitekturbiiro MaierLandplan
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1.6 Datengrundiagen / Methodisches Vorgehen

Als Datengrundiagen werden herangezogen:

e Begehungen bzw. Bestandserhebungen durch das Landschaftsarchitekturblro Maier-
Landplan, Michael Maier und Swantje Krebs, am 12. August 2022, 21. April 2023, 9. Mai
2023, 10. Juni, 22. August 2023 und 7. September 2023

¢ Internet-Portal: FIN-Web des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt

e Bayerische Vermessungsverwaltung. Bayerisches Landesamt fiir Umwelt; EuroGeogra-
phics 2023

e Weitere Literaturangaben: siche Anhang

Methodisches Vorgehen

Flederm&use

Die Gehéize wurden auf Héhlen, abstehende Rinden, Rindenspalten, abgebrochene Aste
und Stammrisse untersucht.

Végel

Das Planungsgebiet wurde auf Héhlen, die fir Végel geeignet sind und auf Vogelnester
(Freinester, Dauernester, Bodennester) untersucht.

Zauneidechse

Weiterhin wurde das Untersuchungsgebiet gezielt mittels Sichtbeobachtung nach der Zau-
neidechse an vier Terminen abgelaufen. Es wurden potentielle Verstecke bzw. Habitatstruk-
turen der Zauneidechse (abgelagerte Steine, Sonnen- und Eiablageplétze) untersucht.

Die Bestandsaufnahmen wurden zu nachfolgenden Zeiten durchgefiihrt:

Tag [Datum Uhrzeit Wetter Temperatur|Nr.|Bemerkungen |
Fr 21. April 2023| 11:00-12:00 |bewdlkt, wenig Sonne 17 °C 1 |Krebs

Di 9, Mai 2023| 08.00 - 09.00 [sonnig 155°C (2 |Maier

Sa 10. Juni 2023| 09.00 - 09.45 |sonnig 19°C |3 [Maier

Di 22, August 2023| 12:15-12:35 |sonnig, warm 285°C |4 |Krebs, Maier
Do | 7. September 2023| 10.45-11.15 |sonnig 205°C |5 [Maier

2, BESTANDSAUFNAHME, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN - PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Ladge im Raum
Die Gemeinde Hofstetten liegt siidlich des Maines im nordlichen Teil des Landkreises Main-

Spessart, direkt gegeniiber der Stadt Gemiinden und ist durch den Main und Spessart ge-

pragt.
Von der Planung betroffen ist eine Teilflache (nordliche Spitze) der FI.-Nr. 136.

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt (FH) Michael Maier, Landschaftsarchitekturbliro MaierLandplan
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Planungsgebiet — Lage im Raum / Luftbild
{Bayernatlas / 23. Oktober 2024)

Auf der betroffenen Fléche (auBer der Lagerflache) sind folgende Strukturen vorhanden, die
fur Natur und Landschaft maRgeblich sind:

o Wiesenflache
o Gehdlze und Totholz
e Offene Flachen und Schotterflache

Um die Umweltauswirkungen des geplanten Mischgebietes beurteilen zu kénnen, werden im
folgenden Bestand und Planung beschrieben.
Die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird nachfolgend beschrieben. Dabei werden drei

Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
{Quelle: In die Beschreibungen flieBen auch Hinweise des Internet-Portals FIN-Web des Bayerischen Lan-
desamtes fiir Umwelt und des Bayernatlases ein)

2.1 Schutzgut Boden (Naturraum und Geologie)

Bestandsaufnahme / Beschreibung: Naturrdumlich gesehen befindet sich das Planungsge-
biet im Bereich Odenwald, Spessart und Sudrhén, Einheit Sandsteinspessart und Unterein-
heit Talhdnge des Mains und seiner Zufliisse.

Die Geologische Einheit ist Flussschotter, unter- bis mittelpleistozén, die Bestandteile sind
Kies, wechselnd sandig, steinig. Der Boden besteht fas ausschlieB8lich aus Braunerde und
podsolige Braunerde, selten Podsol-Braunerde aus grusfiihrendem Sand bis Grussand
(Sandstein), verbreitet (iber Sandstein (Quelle: Bayernatias).

Bewertung / Auswirkungen: Der Geltungsbereich umfasst zum groBen Teil Lagerfidachen und
eine Wiese mit einzelnen Baumen und einer Zierstrauchhecke im Westen. Wird die Bebau-
ung wie geplant durchgefiihrt, wird eine zusétzliche Versiegelung vorgenommen. Damit geht
Lebensraum fiir Flora und Fauna verloren; die Funktionen des Bodens werden beeintréch-
tigt, Bodenlebewesen gestort.

Ergebnis: Aufgrund der Versiegelung des Bodens sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheb-
lichkeit zu erwarten.

2.1.1 Landschaftspflegerische Zielvorstellungen
e Erhalt des Oberbodens

¢ Widerverwendung des Oberbodens

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt (FH) Michael Maier, Landschaftsarchitekturbiro MaierLandplan
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2.2  Schutzgut Grund- und Oberflichenwasser

Bestandsaufnahme / Beschreibung: Das Planungsgebiet befindet sich sidlich des Maines,
jedoch auRerhalb des Uberschwemmungsbereiches des Maines.

Bewertung / Auswirkungen: Mit der Erstellung der Gebaude und deren ErschlieBung werden
Flachen versiegelt. Bei der zusatzlichen Versiegelung reduzieren sich die Versickerungs-
méglichkeiten weiter. Es ist von einem erhéhten Oberflachenwasserabfluss auszugehen,
was wiederum zu einer Minderung der Grundwasserneubildung in diesem Bereich fluhrt.
Laut der Begriindung des Architekturbiros Kraus in Gemiinden ist mit dem Niederschlags-
wasser folgendermafRen umzugehen:

Niederschlagswasserbeseitigung von bebauten Fldchen (Dachflachen) und befestigten
Flichen ohne Kfz-Verkehr ist nach Méglichkeit auf dem Grundsttick durch Verdunsten oder
Versickern zu entsorgen. Um das 6ffentliche Kanalnetz (Mischsystem) vor Uberfastung zu
schiitzen, ist das auf dem Grundsttick anfallende Regenwasser mdglichst in Zisternen efc.
zu sammeln und gedrosselt an das 6ffentliche Kanalnetz abzugeben. Zusétzlich soll damit
eine nachhaltige Regenwassernutzung erméglicht werden. Hierzu sind ggf. Genehmigungen
einzuholen. Wir verweisen hier explizit auf die ,Regeln beim Versickem®, ,Die Richtlinien zum
Bau von Zisternen®,

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschiuss an das Leitungssystem des KU.
Inwieweit belastetes Niederschlagswasser Uber eine Riickhaltung oder Versickerungsanlage

behandelt werden muss, ist im Rahmen der Baugenehmigung zu priifen und zu regein.
Die Abwasserbeseitigung ist im Planungsgebiet als Trennsystem vorzubereiten.

Ergebnis: Aufgrund der Bebauung sind Umweltauswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu
erwarten.

2.2.1 Landschaftspflegerische Zielvorstellungen

Minimierung der Versiegelung

2.3  Schutzgut Klima und Lufthygiene

Bestandsaufnahme / Beschreibung: Der Spessart im Randbereich des Mains weist ein ge-
maRigt ozeanisches Klima auf und hat Niederschlagssummen bis zu 750 - 950 mm im Jahr.
Die durchschnittliche jahrliche Lufttemperatur betrégt hier 8 - 9°C.

Die vorwiegende Windrichtung ist Stidwest mit Windgeschwindigkeiten von 1,8 bis 2,2 m/s.

Bewertung / Auswirkungen: Die kiinftige Bebauung wird das Mikroklima &ndern, da versie-
gelte Flachen sich mehr erwarmen als offenporige. Um auf die zunehmende Klimaerwar-
mung zu reagieren sollten jedoch zusatzliche Gehélze vorgesehen werden.

Ergebnis: Aufgrund der zusétzlichen Versiegelung sind Umweltauswirkungen von geringer
Erheblichkeit zu erwarten.

2.3.1 Landschaftspflegerische Zielvorstellungen
¢ Minimierung der Versiegelung

2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitit)

Bestandsaufnahme / Beschreibung: Auf der betroffenen Fléche (aufer der Lagerflache) sind
folgende Strukturen vorhanden, die fiir Natur und Landschaft maBgeblich sind:

o Wiesenflache
¢ Gehdlze und Totholz
¢ Offene Flichen und Schotterfliche

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt (FH) Michael Maier, Landschaftsarchitekturbiro MaierLandplan
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Die Untersuchungsfldche war zum grof3en Teil als Lagerflache genutzt worden (siehe Luft-
bild-nérdliche Fliche bis zur roten Linie). Die Bestandsaufnahmen beschréankten sich, zumin-
dest was die Lebensraumstrukturen betrifft, auf die Restflachen.
Die Bestandaufnahmen fiir die Zauneidechse wurden auf der ganzen Fléche durchgefihrt.

Die gesamte Untersuchungsflache betrug, wie bereits oben beschrieben, ca. 2.900 m?, wo-
bei auf die Lagerfiache ca. 1.900 m? entfielen und auf die Restflache ca. 1.000 m?.

Die nachfolgenden Fotos geben einen guten Uberblick dazu.

Hinweis:
alle Fotos von Swantje Krebs vom 21. April 2023

Lagerflache | {7
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Wiesenflache
Die Vegetationsaufnahmen wurden am 9. Mai und 10. Juni 2023 durchgefiihrt. Am 10. Juni
war die Fldche geméht.

Das folgende Kartierungsergebnis bezieht sich auf die komplette Wiesenfléche (ca. 1.000
m?), welche noch vorhanden war:

| Magerkeitszeiger: Gréser
Anthoxanthum odoratum X
Wiesen-Kriuter (Tafel 36)
Arrhenatherum elatius
Achillea millefolium agg.
Centaurea jacea agg. M A
Galium album A

Geranium pratense A
Hypericum maculatum agg. M
Plantago lanceolata
Ranunculus acris

Tragopogon pratensis agg. A X
Da ,nur* 9 Pflanzen aus der Tabelle 36 nachgewiesen werden konnten, ist die noch vorhan-
dene Wiesenflache nicht als geschiitztes Griinland einzustufen.
Wobei auch dieser Teil schon als Lagerfliche und Fahrfliche genutzt wurde.

Eine Aussage zur Gesamtfliche kann nicht getroffen werden.

XX X X XX XX

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt (FH) Michael Maier, Landschaftsarchitekturblro MaierLandplan
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Gehdélze mit Totholz

Auf der Untersuchungsflache befinden sich drei Zwetschgenbidume (Durchmesser 10 bis 20
c¢m) und ein Apfelbaum (Durchmesser 15 bis 20 cm) sowie Totholz. Die Bdume weisen Ast-
l6cher, Stammrisse und Rindenspalten auf.

Die Bdume werden erhaiten.

Entlang der Kreisstralle befinden sich Straucher aus Thuja, Essigbaum, Flieder und Hartrie-
gel. Alle Strducher weisen Trockenschéden auf.

Nachfolgen ein paar Lebensraumstrukturen (Auswahl).

Hinweis:
alle Fotos von Swantje Krebs vom 21. April 2023

o = IS

Offene Flachen und Schotterflachen
Auf dem Gelénde sind offene, sandige, sowie Schotterflachen vorhanden. Auf der Schotter-
flache konnte die Blaufligelige Odlandschrecke nachgewiesen werden.

Ein Nachweis der Zauneidechse gelang nicht.

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt (FH) Michael Maier, Landschaftsarchitekturbiiro MaierLandplan
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Hecke entlang der Kreisstrale

Entlang der KreisstraRe befinden sich eine Hecke, welche ausschlieBlich aus Zierstrauchern
besteht: Thuja, Essigbaum, Flieder und Hartriegel. Alle Stréucher weisen Trockensch&den
auf.

Da es sich um keine geschiitzte Lebensraumstruktur handelt, muss die Hecke nicht ausge-
glichen werden.

Die potentielle natiirliche Vegetation wire der Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit
hainsimsen-Buchenwald. Dabei dominiert die Buche. Begleitende Baumarten sind Trauben-

Eiche, Tanne, Berg-Ahorn, Esche und Hainbuche.

(FIN-Web / Handbuch der nattirlichen Waldgesellschaften Bayerns, Bayefische Landesanstalt fiir Wald und Forst-
wirtschaft, Freising, 2004 und Fin-Web).

Die Potentielle Natiirliche Vegetationsgesellschaft als diejenige Pflanzengesellschaft, die sich bei Nut-
zungsaufgabe aufgrund der natirlichen Vegetationsentwicklung als Klimaxstadium einstellen wirde;
sie gibt Hinweise auf die standortgerechte Auswahl von Gehélzen bei Pflanzmafinahmen.

Bewertung / Auswirkungen: Mit Uberbauung von offenem Boden geht Lebensraum fiir Flora
und Fauna verloren, ein Ausweichen in angrenzende Bereiche ist jedoch méglich. Der Ver-
lust von Geholzen und Grinflichen fuhrt zur Reduzierung des derzeitigen Lebensraumange-
botes. Auch hier ist ein kurzfristiges Ausweichen in benachbarte Bereiche méglich. Mit der
Schaffung von entsprechenden Strukturen im gleichen Naturraum bzw. in unmittelbarer
Nahe kann ein Ausgleich fir den Flachen- und Biotopverlust geschaffen werden, die Struk-
turvielfalt bleibt erhalten. Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung.

Ergebnis: Die betroffenen Fldchen sind als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen von Bedeu-
tung. Mit den umzusetzenden Ausgleichs- und Ersatzmanahmen sind Umweltauswirkungen
auf die Biodiversitat von mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Zusatzlich zu dieser Beschreibung wird im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes eine

spezielle artenschutzrechtliche Priifung europdischer Vogelarten sowie der Arten des
Anhanges IV FFH- Richtlinie sowie von Arten, die nach nationalem Recht streng geschutzt
sind und damit eine sogenannte Prognose und Abschétzung hinsichtlich eines Verbotstatbe-
standes durchgefiihrt. Zusiatzlich sind Bestandsaufnahmen hinsichtlich Fledermédusen,

Végeln und Eremiten durchzufiihren

2.5  Schutzgut Landschaft
Bestandsaufnahme / Beschreibung: Das Planungsgebiet befindet sich gegeniiber von Wohn-
bebauung, getrennt durch eine Straf3e.

Bewertung / Auswirkungen: Ein harmonisches Landschafts- und Ortsbild ist entscheidend fur
das Landschaftserlebnis, den Erholungswert und damit die visuelle Empfindlichkeit einer
Landschaft. Das Landschaftsbild wird durch die geplante Bebauung beeintréchtigt.

Ergebnis: Mit der Bebauung sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fur das Schutz-
gut Landschaft zu erwarten.

2.5.1 Landschaftspflegerische Zielvorstellungen

e Erhalt der vorhandenen Gehélze soweit wie mdglich

¢ Einbindung in die Landschaft

2.6 Schutzgut Mensch
2.6.1 Immissionsschutz

Bestandsaufnahme / Beschreibung: Das Plangebiet befindet sich, wie bereits oben beschrie-
ben, gegentiber von Wohnbebauung. Die Zufahrt erfolgt iber die KreisstraBe (Feuerwehrau-
tos) bzw. Gber den Amselweg (Privatfahrzeuge).

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt (FH) Michael Maier, Landschaftsarchitekturburo MaierLandplan
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Bewertung / Auswirkungen: Mit der Erstellung des Bebauungsplanes ist von einer Erhéhung
der Larmimissionen auszugehen. Die Larmimissionen werden in einem Larmschutzgutach-
ten berticksichtigt. Mit der Erstellung des Feuerwehrgeb&udes ist davon auszugehen, dass
eine Larmbeldstigung von Anwohnern zu erwarten ist. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm
fur néchtliche Einsétze der Feuerwehr werden jedoch unterschritten. An den weiteren umlie-
genden Immissionsorten (Campingplatz, Wohnnutzungen im Nordosten) werden die zuléssi-
gen IRW um mehr als 6 dB unterschritten. Unzul4ssige Uberschreitungen durch Spitzenpe-
gelereignisse sind nicht zu erwarten (Quelle: Begriindung BP, Architekturbiiro Kraus).

Ergebnis: Es sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Mensch zu
erwarten.

2.6.2 Erholungseignung

Bestandsaufnahme / Beschreibung: Die Flachen sind fir die Erholungsnutzung von unterge-
ordneter Bedeutung.

Bewertung / Auswirkungen: Mit der zusétzlichen Bebauung der Fléche verschlechtert sich
die Erholungseignung nicht wesentlich.

Ergebnis: Mit der Errichtung des Baugebietes sind Umweltauswirkungen geringer Erheblich-
keit fur das Schutzgut Mensch zu erwarten.

2.7  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Es sind keine Kultur- oder Sachgiiter von der Planung betroffen.

2.8 Zusammenfassende Konfliktanalyse

Die Konfliktanalyse zeigt die Beeintrachtigungen bzw. Konflikte durch die Bebauung auf,
Eine Gesamtbeurteilung fuhrt die nachfolgende Tabelle auf:

Art des Eingriffs Konflikt- | Unvermeid- | Landschafts-pflegeri- | Begriindung
grad bare Beein- | sche Mafinahmen
trichtigung
Sehutzgut ausgleichbar
Boden Flacheninanspruch- | mittel nein, Schutz und Wiederver- | Erhalt des Oberbo-
nahme durch Versie- nur im Umfeld | wendung des Oberbo- | dens
gelung dens
Wasser Anderung des Abflus- | mittel ja Minimierung der Ver- | Regenwasserab-
ses von Oberfliachen- siegelung, getrennte fluss verlangsamen
wasser Abwasserbeseitigung
Klima / Luft Beeinflussung des gering ja Pflanzung von Gehdl- | Kleinklimatischer
Kleinklimas zen Einfluss auf Frisch-
luftversorgung und
Luftqualitat
Flora / Fauna | Verlust von Grunfia- | mittel nein, Schaffung von Le- Ausgleich fur Fla-
chen und Gehélz- nur im Umfeld | bensraumen im direk- | chenverlust, Erhé-
strukturen ten Umfeld hung der Struktur-
vielfalt, dkologische
Aufwertung
Landschafts- | Verlust von Gehdlz- | mittel ja Erhalt von Gehdlzen Einbindung der
bild strukturen, Bebauung im direkten Umfeld Baulichkeiten
Mensch Larmimmissionen mittel ja Kein Ubungsbetrieb
auf Gelande / auf ver-
meidbare Gerdusche-
missionen (z. B. Mar-
tinshorn) verzichten
Erholungseignung gering ja Erhalt von Geholzen Teilweise Einbin-
im direkten Umfeld dung der Baulich-
keiten
Kultur und nicht betroffen
Sachgiiter
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt Gemiinden am Main wurde ein Bereich
ausgewdhlt, welcher aus Grinflichen und einzelnen Gehéizen besteht und damit Lebens-
raumstrukturen fir Fauna und Flora beinhaltet.

Die vorgesehene Bebauung stellt einen Eingriff in Natur- und Landschaft dar, dieser ist aller-
dings mit entsprechenden Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren.

Die Beeintrachtigung von Boden, Wasserhaushalt und Lebensraum wird durch entspre-
chende Ausgleichsflachen ausgeglichen. Hier stellt die der Gemeinde Flachen zur Verfi-
gung. In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde, Frau Naudascher, wurden Aus-
gleichs- und ErsatzmaBBnahmen abgestimmt.

2.8  Umfang erforderlicher Ausgleichsflichen

2.9.1 Bewertung der Eingriffsfidchen und Berechnung der notwendigen Ausgleichsfiéchen
bzw. Kompensationsumfanges

Nach Ricksprache mit Herrn interwies und Frau Naudascher wird das Planungsgebiet im
Siiden mit einer einreihigen Hecke eingegriint. Diese Eingriinung ist als Ausgleich fir das
Planungsgebiet ausreichend.

Die vorhandenen Stralenflachen und die Griinflichen sind von Haus aus nicht auszuglei-
chen.

Hinweis:
Die Pflege der restlichen Grinflache wird von einem Schéfer iibernommen.

2.9.2 Nachweis der Ausgleichsfléchen

Die Stadt Gemuiinden stellt hierflr die Ausgleichsflachen zur Verfiigung. Es handelt sich hier-
bei um die sidlich gelegene Grinfliche des Planungsgebietes.

3. SPEZIELLE ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG

Fir den Bebauungsplan "Feuerwehr Hofstetten® ist eine spezielle artenschutzrechtliche Pril-
fung durchzufiihren. Mit Frau Naudascher von der Unteren Naturschutzbehorde beim LRA
Main-Spessart wurde vereinbart, dass hierfir im Allgemeinen eine Prognose und Abschat-
zung zur Erfilllung eines Verbotstatbestandes ausreichend ist.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen waren zusatzlich Bestandsaufnahmen zu fol-
genden Tierarten durchzufithren;

o Die vorhandenen Gehdlze sind auf Lebensstétten von Végeln und Fledermausen zu un-
tersuchen
e Zauneidechse

Weiterhin ist zu Gberpriifen, ob geschitztem Griinland nach § 30 BNatschG und Art. 23 Bay-
NatschG betroffen ist.

31 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefiihrt, die in der Regel Beeintrachtigungen und
Storungen der streng und européisch geschiitzten Tier- und Pflanzenarten verursachen kon-
nen.

3.1.1 Baubedingte Wirkfaktoren / Wirkprozesse
Flécheninanspruchnahme

Die Flachen des Geltungsbereiches liegen im Anschluss an bereits vorhandene Bebauung.
Durch die zukiinftige Bebauung miissen Griin und Gehélzstrukturen beseitigt werden. Durch
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den Eingriff geht somit Lebensraum fur die Pflanzen- und Tierwelt verloren.
Der Eingriff beschrénkt sich im Wesentlichen auf den Bau der Gebaude und die entspre-
chende Infrastruktur.

Barrierewirkung / Zerschneidung

Eine Zerschneidung von Lebensraumen ist nicht gegeben, von einer Barrierewirkung ist
ebenfalls nicht auszugehen, da Végel, Fledermause und die angesprochene Fauna in an-
grenzende Bereiche ausweichen kénnen und die Obstbdume erhaiten werden.

Fortpflanzungs- und Ruhestétten bleiben somit im zukiinftigen Baugebiet als auch in unmit-
telbarer Ndhe erhalten bzw. werden neu geschaffen.

Larmimmission

Mit den BaumaRnahmen und dem entstehenden Baugebiet sind Larmemissionen verbun-
den.

Optische Stérungen

Das Orts- und Landschaftsbild wird mit Anderung der Bebauung gestért. Das neue Feuer-
wehrhaus befindet sich jedoch in unmittelbarer Nachbarschaft zur Wohnbebauung.

3.1.2 Anlagen- bzw. betriebsbedingte Wirkprozesse

Durch die anschlieBenden Nutzungen ergeben sich keine weiteren oder zusétzlichen Stérun-
gen der Flora und Fauna.

3.2 MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitét

Nach § 44 Abs. 1 BNatschG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu

téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européaischen Vogelarten wéhrend der

Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine

erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population

einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus der Natur

zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu

entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren

Nachfolgende MaRnahmen sind zu beachten, um Gefahrdungen von Pflanzen- und Tierarten
des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden bzw. zu minimieren.

3.2.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Nachfolgend sind die allgemeinen Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen beschrieben,

welche bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zu beachten sind. Weiterhin sind allgemeine

Hinweise fiir das Fallen von Baumen und Entfernung von Gehélzen zu beachten.

e Rodungsarbeiten diirfen nur im Winterhalbjahr erfolgen (01. Oktober bis 28. Februar, § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatschG). Diese MaRnahme ist mafigeblich fir Baume ohne Lebensraumstruk-
turen wie Héhlen etc. Fir die Biotopbdume ist der Fallzeitraum vom 01. September bis 30.
Oktober zu beachten.

e Bei den Baumafinahmen sind die angrenzenden Baume und die Wiesenflaiche wahrend
der Bautatigkeit durch einen Lattenzaun / Bauzaun zu schitzen.

Hinweis zur Erstellung des Lattenzaunes
Der optimalste Schutz von Bdumen und Strauchern ist es ein ausreichender Abstand zu die-

sen einzuhalten. Hierfur ist der Kronenbereich, méglichst zuzuglich 1,5 m zu allen Seiten,
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einzuhalten. Um dies zu gewdhrleisten, ist dieser Bereich durch einen stabilen Zaun vor den
Auswirkungen der BaumaRnahmen zu schiitzen. Der Zaun hat eine Mindesthdhe von 2,00
m, mindestens 8 Querriegel aus Brettern (Mindestbreite 10 cm) und ist ortsfest zu installie-
ren. Ndhere Informationen unter: www.galk.de (Baumschutz auf Baustellen).

So werden der Wurzelbereich und Baumstamme bzw. Gehélze wirksam geschitzt

Zu den oben genannten Punkten siehe auch Punkt 2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen
3.2.1.1 VermeidungsmalBnahmen hinsichtlich Végel und Flederméusen

Das Planungsgebiet wurde auf Lebensraumstrukturen fiir Flederméuse und Vogel untersucht.
Dabei wurde die oben genannten Geholze mit den vorhandenen Lebensraumstrukturen und
Totholz festgestelt.

Das Totholz ist auf der Flache zu belassen und der vorhandene Biotopbaum durch einen Lat-
tenzaun zu schiitzen und zu erhalten.

3.2.1.2 Vermeidungsmalnahmen hinsichtlich Reptilien, insbesondere Zauneidechse

Die Wiesenfliche mit Gehélzen / Obstb&umen und Totholz, kann als halboffene Strukturen
fur Reptilien dienen.

Obwohl keine Zauneidechse kartiert werden konnte ist die Wiesenflache bei BaumaRnah-
men komplett durch einen Lattenzaun zu schiitzen.

3.3.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuieriichen 6kologischen Funktionalitét
Es werden MaBnahmen durchgefilhrt, um Beeintrachtigungen von Flora und Fauna zu ver-
meiden bzw. so gering wie moglich zu halten.

3.3 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

Es wurden Daten aus Grundlagenwerken ausgewertet, die bereits unter Punkt 1.5 Daten-
grundlagen und im Literaturverzeichnis genannt sind.

Die genannten Tierarten wurden laut Datenrecherche (Bayerisches Landesamt fur Umwelt — saP-
relevante Arten) nachgewiesen und kommen potentiell vor. Die Datenrecherche bezieht sich
auf die Topographische Karte 5924 Gemunden am Main im MaBstab 1 : 25.000; damit ist
keine parzellengenaue Abgrenzung méglich.

Es wurden folgende Lebensraumtypen abgefragt:

o Extensivgrinland und andere Agrarlebensraume
o Verkehrsflachen, Siedlungen und Héhlen

¢ Hecken und Gehdlze, Walder

Weiterhin wurden Daten vor Ort erhoben.

Arten, fiir die keine Habitatstrukturen im Planungsgebiet vorhanden sind, wurden
nicht weiter beriicksichtigt.

Hinweis:
Die Legende fir die verwendeten Abklrzungen befindet sich im Anhang.
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3.3.1 Bestand und Betroffenheit der Tier- und Pflanzenarten
nach Anhang IV der FFH- Richtlinie

Zusétzlich zur oben genannte Datenrecherche des Landesamtes fir Umwelt wurden Be-
standsaufnahmen bzw. -erhebungen fiir Fledermause, Végel und Zauneidechse durchge-
fahrt.

3.3.1.1 Pflanzenarten nach Anhang 1V der FFH- Richtlinie

Es sind keine Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie von den zukinftigen Pla-
nungen betroffen.

3.3.1.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie

Laut der oben genannten Datenrecherche kommen die nachfolgenden Tierarten potentiell
Vor,

3.3.1.2.1 Fledermé&use

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB | RLD | EZK | EZA
Barbastella barbastellus Mopsfledermaus 3 2 u g
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus 3 G u ?
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus 3 2 u ?
Myotis brandtii Brandtfledermaus 2 ) u ?
Myotis myotis Grofies Mausohr v g g
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus Y g g
Myotis nattereri Fransenfledermaus g o]
Nyctalus noctula Grofler Abendsegler A" u ?
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus g g
Plecotus auritus Braunes Langohr A" o} g
Plecotus austriacus Graues Langohr 2 2 u

Im Planungsgebiet sind Habitatstrukturen vorhanden, in welchen Fledermé&use ihren Lebens-
raum (Hohlen / Astlécher etc.) finden kénnten. Die Biotopbbaume und das Totholz werden

erhalten.

3.3.1.2.2 Reptilien

'Wissenschaftlicher Name |Deutscher Name RLB| RLD | EZK | EZA
Lacerta agilis Zauneidechse Vv \Y) u u

Die Art besiedelt ein breites Spektrum warmebegunstigter, offener bis halboffener, struktur-
reicher Lebensraume, einschlieRlich StraBen- und Wegréndern. Dieses Mosaik verschiede-
ner Lebensraume ist im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Ein Nachweis der Zauneidechse gelang nicht. Da es sich jedoch um einen potentiellen Le-
bensraum handelt, werden entsprechende MalRnahmen festgelegt.
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3.3.1.23 Schéadigungs- und Stérungsverbot
Nach jetzigem Kenntnisstand ist von keinem Verbotstatbestand auszugehen.

3.3.2 Bestand und Betroffenheit europdischer Vogelarten

Nachfolgende Tabelle zeigt eine Ubersicht Uber das potentielle Vorkommen der betroffenen
Europaischen Vogelarten im bzw. im Umfeld des Planungsgebietes.

Nach jetzigem Kenntnisstand ist von keinem Verbotstatbestand auszugehen.

Tabelle 1: Potentiell vorkommende Vogelarten

IArten der Walder, Hecken und Geholze, Verkehrsflachen, Siedlungen
und Hohlen, Extensivwiesen und anderer Agrarlebensréume

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, saP-Arteninformation TK-Blattsuche 5924
Gemunden im Main

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB | RLD
Accipiter gentilis Habicht \

Accipiter nisus Sperber

Alauda arvensis Feldlerche 3 3
Aegolius funereus RaufuBRkauz

Anthus trivialis Baumpieper 2 3
Apus apus Mauersegler 3

Ardea cinerea Graureiher \Y

Asio otus Waldohreule

Bubo bubo Uhu

Buteo buteo Madusebussard

Carduelis cannabina Bluthanfling 2 3
Charadrius dubius Flussregenpfeifer 3

Circus aeruginosus Rohrweihe

Columba oenas Hohltaube

Corvus corax Kolkrabe

Corvus monedula Dohle Y

Coturnix coturnix Wachtel 3|V
Crex crex Wachtelkonig 2 2
Cuculus canorus Kuckuck \Y Vv
Cyanecula svecica Blaukehichen

Cygnus olor Hockerschwan

Delichon urbicum Mehlschwalbe 3 3
Dryobates minor Kleinspecht Vv \
Dryocopus martius Schwarzspecht

Emberiza citrinella Goldammer Y
Falco peregrinus Wanderfalke

Falco subbuteo Baumfalke 3
Falco tinnunculus Turmfalke

Ficedula albicollis Halsbandschnépper 3 3
Ficedula hypoleuca Trauerschnépper v 3
Gallinago gallinago Bekassine 1 1
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Motacilla flava

Wiesenschafstelze

Oriolus oriolus

Pirol

Passer montanus Feldsperling
Perdix perdix Rebhuhn

Pernis apivorus Wespenbussard
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz
Picus canus Grauspecht

Picus viridis Griinspecht
Saxicola rubetra Braunkehlchen
Scolopax rusticola Waldschnepfe
Streptopelia turtur Turteltaube

Strix aluco Waldkauz

Sylvia communis Dorngrasmiicke
Sylvia curruca Klappergrasmiicke
Tyto alba Schleiereule
Vanellus vanellus Kiebitz

Seite 20
Hippolais icterina Gelbspbtter
Hirundo rustica Rauchschwalbe
Jynx torquilla Wendehals
Lanius collurio Neuntoter
Lanius excubitor Raubwiirger
Leiopicus medius Mittelspecht
Locustella fluviatilis Schlagschwirl
Locustella naevia Feldschwirl
Lullula arborea Heidelerche
Luscinia megarhynchos Nachtigall
Milvus migrans Schwarzmilan
Milvus milvus Rotmilan

Durch die geplante Bebauung wird in Natur und Landschaft eingegriffen. Végel, welche die
betroffenen Flachen nutzen, kénnen in angrenzende Bereiche ausweichen.

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1, Nr. 3und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Von der zukiinftigen Bebauung sind Wiesen und Gehélzstrukturen betroffen. Tiere kdnnen
jedoch in angrenzende Bereiche ausweichen.
Damit ist davon auszugehen, dass keine signifikante Beeintréchtigung lokaler Populationen

zu befurchten ist.

Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1, Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Fur das Stérungsverbot gilt das Gleiche wie bereits oben beim Schadigungsverbot genannt:
Brutplatze in der Umgebung kénnen ohne Beeintréachtigung erhaiten bleiben, da nicht davon
auszugehen ist, dass bau- und betriebsbedingter Larm oder visuelle Stérungen die genann-
ten Arten beeintrachtigen.
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3.3.3 Bestand und Betroffenheit weiterer streng geschiitzter Arten, die keinen gemein-
schaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen (streng geschtitzt heimische Tiere und
Pflanzen und Landkreisbedeutsame Arten)

Im Planungsgebiet kénnen die Habitatanspriiche von Arten erfillt sein, die auf Geholzstruk-
turen, Griinflichen und Trockenlebensraumen angewiesen sind.

Bei den streng geschiizten Pflanzen- und Tierarten bzw. Landkreisbedeutsamen Arten
konnten bei den Bestandserhebungen auf den betroffenen Flachen keine relevanten Arten
nachgewiesen werden.

Es wurde jedoch die Blaufligeligen Odlandschrecke vorgefunden, die in der Roten Liste
Bayern als gefahrdet (Deutschland Vorwarnstufe) eingestuft ist und nach der Bundesarten-
schutzverordnung (BArtSchV) besonders geschuitzt ist. Das Vorkommen beschrénkte sich
auf die offenen Schotterflachen.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB RLD
Oedipoda caerulescens Blaufliigelige Odlandschrecke 3 v

Die Blaufliigelige Odlandschrecke wurde auf den Trockenstandorten (Schotterbereichen)
nachgewiesen.

Sie ist eine warmeliebende Art und lebt auf Sandrasen, Trocken- und Halbtrockenrasen und
in offenen Bodenbereichen. Die Weibchen legen die Eier in den Boden ab. Die Eier tiberwin-
tern und der Schlupf der Erstlarven variiert stark mit den klimatischen Gegebenheiten (Peter
Detzel, Die Heuschrecken Baden-Wirttembergs, 1998). Der Schlupf findet jedoch im Friih-
jahr statt.

Fur die Odlandschrecke ist in unmittelbarer Umgebung Lebensraum vorhanden.

3.4 Fazit der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmafnahmen sind die Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1i.V.m Abs. 5 BNatschG nicht erfulllt.

4. PROGNOSE __UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES
BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

4.1 Schutzgut Boden

Bei Nichtdurchfithrung der Bebauungsplanung ist davon auszugehen, dass die Flachen wie
bisher genutzt wirden. Die Griinflaichen, Obstbaume und Gehdlzstrukturen blieben ebenfalls
erhalten. Die Bodenstruktur und das Bodenleben wiirden nicht zusatzlich beeintrachtigt.

4.2  Schutzgut Grund- und Oberflichenwasser

Ohne zusitzliche Bebauung der Flachen blieben Versickerungsflachen fir Oberflichenwas-
ser und die damit verbundene Zuftihrung zum Grundwasser erhalten.

4.3  Schutzgut Klima und Lufthygiene

Ohne Bebauung und der damit verbundenen Rodung von Gehdlzen und Beseitigung von
Grinstrukturen bliebe das Kleinklima in seiner jetzigen Form erhalten.

4.4  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bliebe die Fliche im derzeitigen Zustand erhalten, wirden die Strukturen weiterhin potenti-
elle Teillebensraume darstellen, es wiirde aber auch keine Erhéhung der Strukturvieifalt
durch die Anlage von Ausgleichsflichen stattfinden.
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4.5 Schutzgut Landschaftsbild

Wiirden die Fldchen keiner Umnutzung unterliegen, bliebe das Landschaftsbild in seiner jet-
zigen Form erhalten.

4.6  Schutzgut Mensch / Immissionsschutz

Ohne die Bebauung wiirde die Erholungseignung anndhernd gleichbleiben. Das zusétzliche
Larmaufkommen wire ohne Bebauung nicht vorhanden.

4,7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Es sind keine Kultur- oder Sachguter von der Planung betroffen.

5. GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH DER UMWELTAUSWIRKUNGEN (EINSCHL. DER NATUR-
SCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG)

Die Auswirkungen, die durch das zukiinftige Planungsgebiet entstehen bzw. die zu erwarten-
den Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch umsichtige Planung und die Beriicksich-
tigung von Fauna und Flora bei der Umsetzung der Bebauung weitgehend vermieden bzw.
gemindert.

Fur die MaRnahmenplanung gelten folgende Ziele:

e Vermeidung einer Beeintrachtigung von Natur und Landschaft so weit wie moglich
e Durchfiihrung von Minimierungsmafnahmen

e Schaffung von Ersatzlebensrdumen

¢ Festsetzung von landschaftspflegerischen MaRnahmen

Hinweis:
Alle MaRnahmen sind im Bebauungsplan dargestellt und festgelegt.

5§.1. VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter
5.1.1 Schutzgut Boden

Oberboden ist méglichst innerhalb des Baugebietes zu sichern und wieder zu verwenden.
Der Boden ist fachgerecht in Mieten zu lagern (siehe DIN 18915). Bei der Lagerung von
mehr als 3 Monaten in der Vegetationszeit ist eine Zwischenbegriinung zum Schutz von un-
erwiinschter Vegetation und Erosion durchzufithren (siehe DIN 18917).

Grundsitzlich ist zum Erhalt des Bodenlebens der Versiegelungsgrad innerhalb der Grund-
stiicke sowie die ErschlieBung zu minimieren. Die Bodenfunktionen sind weitestgehend zu
erhalten.

5.1.2 Schutzgut Grund- und Oberflichenwasser

Zum Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ist der Versiegelungsgrad innerhalb
des Geltungsbereiches zu minimieren.

Das anfallende Niederschlagswasser (Dachwasser und befestigten Fldchen ohne Kfz-Ver-
kehr) ist Gber die belebte Bodenzone zu verdunsten bzw. zu versickern.

5.1.3 Schutzgut Klima / Lufthygiene

Zur Minderung der Sonneneinstrahlung bzw. der Warmespeicherung wird im Stiden eine He-
cke gepflanzt.
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5.1.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Siehe Kapitel 3.2.1

Fur den Bebauungsplan wird weiterhin festgesetzt:

Insektenschonende Beleuchtung
Fur die Lampen ist eine insektenschonende Beleuchtung vorzusehen.

5.1.5 Schutzgut Landschaftsbild
Das Baugebiet wird durch eine Hecke eingegrint.

5.1.6 Schutzgut Mensch
5.1.6.1 Immissionsschutz

Ein Larmschutzgutachten fir das Baugebiet wurde erstelit. Die entsprechenden Immsissi-
onsrichtwerte werden unterschritten.

5.1.6.2 Erholungseignung

Die Erholungseignung wird nicht wesentlich beeintréchtigt, da das Planungsgebiet hierfur
von untergeordneter Bedeutung ist.

5.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgtiter
Es sind keine Kultur- oder Sachglter von der Planung betroffen.

5.2 Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF / FSC-Mafnahmen / Populationsstiit-
zende Manahmen fiir die Fauna

Diese MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét (CEF-
MaRnahmen bzw. FSC-MaRRnahmen u.a.) werden als vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG durchgefithrt, um eine Geféhrdung der lokalen Populationen zu
vermeiden.

Und um Beeintrachtigungen von Flora und Fauna zu vermeiden bzw. so gering wie moglich
zu halten.

FCS-Maftnahmen miissen nicht im rdumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff stehen. So-
mit kann die Unterschutzstellung einzelner Baume weiter entfernt stattfinden.

Diese MafRnahmen gelten insbesondere fir die Zauneidechse.

5.2.1 Mafnahme I: Anlage von Lesesteinhaufen auf der Fl.-Nr. 136

Auf dieser FI-Nr. sind Habitatstrukturen fiir die Zauneidechse vorgesehen.
Es handelt sich um ca. 9 m%

Bestand
Die vorgesehene Fidche befindet sich im Suden des BP und ist als Griinflache zu erhalten

Zielsetzung
Die Wiesenfliche wird mit Lebensraumstrukturen fur die Zauneidechse aufgewertet.

Insgesamt sind hierfur drei Flachen von jeweils ca. 3 m? und mit Lesesteinhaufen, Totholz
und Sandlinsen herzustellen. Diese sind wie folgt zu gestalten (angelehnt an: KARCH: Koord-
ninationsstelle fur Amphibien- und Reptilienschutz in der Schweiz, CH-2000 Neuenburg, 2012
(www.karch.ch): Praxismerkblétter Reptilien, Seite 11):
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¢ Die Steinhaufen missen mit mindestens 70 cm Hohe angelegt werden. Es ist frostfestes,
moglichst bodensténdiges Gestein zu verwenden. Vor der Anlage der Steinhaufen ist der
Oberboden auf ca. 20 cm abzunehmen und der Standort durch Aufschiittung von Sand
um mindestens 50 cm zu erhéhen. Mit dem Oberboden kann die Nordseite der Steinhau-
fen angedeckt werden.

e Uberwinterungsstrukturen mit Frostfreiheit (Mindestens 80 cm — 100 cm tief), dies kann in
die Steinhaufen integriert werden.

¢ Holzhaufen aus tiberwiegend grobem Holz (z. B. Wurzelstécke). An der Basis muss auch
alteres Holz eingebaut werden, das von Kleintieren besiedelt ist, die als Futter fur die
Zauneidechsen geeignet sind.

¢ Sandlinsen als Fortpflanzungshabitate mindestens 10 cm tief.

« Die Ausfiihrung ist in der Anlage, Seite 11, dargestellt.

Hinweis
Die Pflege der restlichen Grinflache wird von einem Schéfer vorgenommen.

5.3 MaRBnahmen zur Kompensation unvermeidbarer Auswirkungen auf
Naturhaushalt und Landschaftsbild — Ausgleichsflichen

Zur Kompensation unvermeidbarer Auswirkungen von Erschliefung sowie Bebauung auf
Naturhaushalt und Landschaftsbild stellt der Vorhabenstrager Flachen zur Verfiigung. Diese
Bereiche werden bezeichnet als "Fléchen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft".

Fur die Tier- und Pflanzenwelt werden im Bereich der Ausgleichsflache mit Erhéhung der
Strukturvielfalt neue Lebensrdume geschaffen. Durch die landschaftspflegerischen MafRRnah-
men werden die Habitatstrukturen im Planungsgebiet erhéht und damit der Lebensraum fir
Fauna und Flora bereichert, was zu einer dkologischen Aufwertung des Gebietes fiihrt.

Hinweis:

Eine Eingriinung des Sondergebietes kann nur im Siiden vorgenommen werden, da zum ei-
nen ein Sichtdreieck freigehalten werden (Lohrer Strale) und zum anderen die Zufahrt bzw.
das Abstellen der Einsatzfahrzeuge (Schénrainstralle) gewéhrleistet sein muss.

Die Heckenpflanzung besteht aus relativ niedrigwiichsigen Arten, da diese aufgrund der
Hochspannungsleitung nicht héher als 3,50 m werden diirfen.
Sollte die Héhe dennoch Uberschritten werden, sind die Pflanzen entsprechend einzukiirzen.

5.3.1 MaBnahme li: Anlage einer einreihigen Hecke auf der Flur-Nummern 136

Bestand

Die vorgesehene Flache fir die Anlage der Hecke wird momentan extensiv landwirtschaftlich
als Schafweide genutzt (Mitteilung Herr Interwies). Das Gebiet befindet sich stidlich direkt im
Anschluss an die Bebauung.

Zielsetzung
Durch die Anlage der Hecke soll zum einen die Baugebietsflache in die Landschaft einge-

bunden werden und zum anderen ein Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere geschaffen wer-
den. Die Heckenpflanzung wird auf einer Flache von ca. 80 m? (40 Ifm x 2,00 m) durchge-
fahrt.

Gehdolzliste
Straucher
Symbol Stiickzahl Botanischer Name Deutscher Name Qualitét
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Aov 9 Amelancier ovalis Felsenbirne vStr, 60 - 100
Bvu 9 Berberis vulgaris Berberitze vStr, 60 - 100
Rea 9 Rosa canina Hunds-Rose vStr, 60 - 100
Rgl 6 Rosa glauca Hecht-Rose vStr, 60 - 100
Via 6 Viburnum lantana Wolliger Schneeball vStr, 60 - 100
Pflanzschema

Aov | Aov | Aov | Bvu | Bvu | Bvu | Rca | Rca | Rca | Vla | Vla | Rgl | Rgl

Hinweise:
e Der Pflanzabstand betragt 1,00 m
o Das Pflanzschema wiederholt sich fortlaufend, es wird insgesamt 3-mal angewendet

Folgende PflegemaRnahmen sind an den Gehdlzen durchzufiihren bzw. Punkte zu beach-
ten:

¢ Die neu zu pflanzenden Geholze sind vor Verbiss zu schiitzen.
o Die Pflanzen sind mindestens 3 Jahre zu wéssern.

o Es sind gebietseigene Gehédlze (Westdeutsches Bergland, Spessart-Rhdn-Region) zu
verwenden.

Pflanzvorbereitung

e Der verdichtete Boden ist tiefgriindig zu lockern (mind. 40 cm) und vorhandener Schotter,
Steine etc. zu entsorgen

« Die Flache ist mit einer Frase umzugraben und das Pflanzbeet entsprechend vorzuberei-
ten

e Esist zur Bodenverbesserung eine ca. 20 cm hohe Oberbodenschicht einzuarbeiten.

5.4 Umsetzung der Manahmen

Die CEF- / FSC-MaRnahmen bzw. populationsstitzenden MaRnahmen sind umgehend um-
zusetzen.

Die AusgleichsmaRnahmen sind spatestens ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungspla-
nes (nachstmoglicher Pflanztermin) umzusetzen.

Die Ausgleichsflachen sind von der Kommune an das Bayerische Landesamt fur Umwelt zu
melden.

6. PRUFUNG VON ALTERNATIVEN

Das Architekturbiiro Kraus hat verschiedene Varianten fur den Standort des Feuerwehrhau-
ses geprift. Diese sind nachfolgend dargestelit:

Mit der vorliegenden Untersuchung wurde gezeigt, wenn das Feuerwehrgeb&ude im sddli-
chen

Grundstiicksbereich (Variante 1, maximaler Abstand des Tors zur stidlichen Baugrenze circa
10 m) gebaut wird, die zu erwartenden Beurteilungspegel bei néchtlichen Einsétzen der Feu-
erwehr die Immissionsrichtwerte der TA Lérm bzw. die Orientierungswerte der DIN18005 fiir
Allgemeine Wohngebiete an den maf3gebenden Immissionsorten westlich des Bebauungspl-
angebietes einhalten.

Soll das Feuerwehrgebéude nérdlich (Variante 2) oder mittig (Variante 3) auf der SO-Fléache
gebaut werden und das TSF fahrt im Nahbereich der sich westlich befindlichen Wohnnutzun-
gen von und auf das Grundstiick, kann die Einhaltung des zul&ssigen IRW bzw. OW bei
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néchtlichen Einsétzen nicht sichergestellt werden. In diesem Fall ist bei Vorliegen der ge-
nauen Planunteriagen eine emeute schalltechnische Berechnung mit Modellierung der Ge-
b&ude und unter Beriicksichtigung der Lage der Schallquellen (Parkfldchen, Fahrwege) né-
tig.

Im Nachtzeitraum ist nicht mit einer Vorbelastung durch weitere gewerbliche Nutzungen in
der Umgebung zu rechnen, so dass einer Ausschépfung der zuldssigen Immissionen durch
den Betrieb auf der SO-Fldche nichts entgegensteht.

An den weiteren umliegenden Immissionsorten (Campingplatz, Wohnnutzungen im Nordos-
ten) werden die zuldssigen IRW bei allen Varianten um mehr als 6 dB unterschritten.
Unzulassige Uberschreitungen durch Spitzenpegelereignisse sind nicht zu erwarten, wenn
der

Mindestabstand von 28 m zwischen Immissionsort im WA-Gebiet und néchstgelegenen Pkw-
Stellplatz bzw. Ort an dem das TSF in Betrieb genommen wird eingehalten wird.

Auf vermeidbare Geréuschemissionen (z. B. Einsatz des Martinshorns auf dem Anlagen-
grundstiick, beschleunigte Abfahrt im Hofbereich) sollte dennoch aus Riicksicht auf die
Nachbarm so weit wie méglich verzichtet werden.

Im Tageszeitraum sind die Einsétze der Feuerwehr sowie kleinere, zeitlich begrenzte
Ubungs- und Wartungsarbeiten unkritisch.

Die Nutzung des Schulungsgebéudes wird tags als unkritisch bewertet.

7. ABWAGUNG / BESCHREIBUNG DER METHODIK

Die Eingriffs- / Ausgleichsregelung wurde in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde
im Landratsamt Main-Spessart, Frau Naudascher, getroffen. Fr die Bearbeitung wurden
keine ergdnzenden Gutachten vergeben. Als Grundlage fiir die verbal argumentative Darstel-
lung und die dreistufige Bewertung sowie als Datenquelle dienten die in Punkt 1.5 bzw. im
Anhang genannten Quellen sowie Begehungen und Bestandsaufnahmen des Landschaftsar-
chitekturburos MaierLandplan.

Die Einschatzungen von Boden und Versickerungsfahigkeit basieren auf Auswertungen der
Geologischen Karte von Bayern. Genaue Kenntnisse Uiber den Grundwasserstand und die
anfallenden Oberflaichenwasser aus den umliegenden Flachen liegen nicht vor.

Die Methodik fiir die Erfassung der Fauna wurde bereits unter Punkt 1.5 beschrieben.

8. MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (BAUBEGLEITENDES MONITO-
RING)

Mit dem baubegleitenden Monitoring wird die eigentliche BaumaRnahme und die geplanten
landschaftsplanerischen MaRnahmen begleitet.

Daraus kénnen zum einen eventuelle Konsequenzen abgeleitet werden, um die Ziele fiir Na-
tur und Landschaft zu erreichen. Zum anderen wird dadurch der Nachweis erbracht, dass die
MaRnahmen und Auflagen durchgefiihrt wurden, was wiederum zur Rechtssicherheit bei-
trégt.

Es ist wiinschenswert bei Einreichung der Unterlagen den Auftrag fir die Durchfiihrung der
dkologischen Baubegleitung zu vergeben. Dadurch wird gewéhrleistet, dass der Eingriff in
Natur und Landschaft so gering wie moglich gehalten und die landschaftsplanerischen MaR-
nahmen entsprechenden umgesetzt werden

Der Bauherr spart bei umsichtiger Planung und Umsetzung der MaRnahmen zusétzliche
Kosten.

9. ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Fur den Bebauungsplan ist die Eingriffs- / Ausgleichsregelung anzuwenden sowie eine arten-
schutzrechtliche Beurteilung durchzufuihren, um den Belangen des Artenschutzes

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt (FH) Michael Maier, Landschaftsarchitekturbiro MaierLandplan
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nachzukommen.
Durch die Bauleitplanung sind die Belange des Naturschutzes berihrt.

Eine endglitige Aussage, ob das gesamte Untersuchungsgebiet als geschiitztes Griinland
eingestuft werden kann, kann aufgrund der drtlichen Verhaltnisse (Lagerflichen und Fahrfla-
chen) nicht getroffen werden.

Die Gehélze weisen Lebensraumstrukturen, vor allem fiir Fledermause auf.

Fur die Fauna sind somit entsprechende Minimierungs-, Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen
zu treffen.

Die aufgefilhrten VermeidungsmafRnahmen tragen zum Schutz der betroffenen Tierarten bei.

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmafnahmen sind die Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1i.V.m Abs. 5 BNatschG fur die genannten Tierarten nicht erfullt.

Gemiinden, den 30. November 2024 Kreuzwertheim, 30. November 2024
geédndert, 15. April 2025 geédndert; 15. April 2025

Jiirgen Lippert Michael Maier

Erster Bargermeister Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt (FH)
Scherenbergstralle 5 Birgermeister-Fréber-Weg 4

97737 Gemunden a. Main 97892 Kreuzwertheim

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt (FH) Michael Maier, Landschaftsarchitekturbiiro MaierLandplan
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1 Aufgabenstellung

In Hofstetten ist der Neubau eines Feuerwehrhauses geplant. Hierfiir soll der Bebauungsplan ,,Freiwillige
Feuerwehr* mit der Ausweisung einer Sondergebietsfliche (SO 6ffentliche Verwaltung Feuerwehr)
aufgestellt werden.

Mit der Schallimmissionsprognose Y0210.010.01.001 wurden im Rahmen von Voruntersuchungen zur
Aufstellung des Bebauungsplans, auf Grundlage der zu diesem Zeitpunkt geplanten Anordnung der
Gerduschquellen (Stellplitze, Gebsude, Tore, Zu- und Abfahrten auf das Gelénde etc.) auf dem
Plangrundstiick, die an den néichsten zu schiitzenden Nutzungen zu erwartenden Immissionen durch die
nichtlichen Einsétze der Feuerwehr untersucht und bewertet.

Die Berechnungen ergaben keine unzulidssigen Immissionen. Im Tageszeitraum sind die Einsétze der
Feuerwehr sowie kleinere, zeitlich begrenzte Ubungs- und Wartungsarbeiten unkritisch.

Die weiteren Planungen sehen die Aufstellung eines allgemeinen Bebauungsplans mit der Ausweisung
einer Sondergebietsflache und eines Baufelds vor. Da somit die Anordnung der maBgebenden
Schallquellen nicht festgelegt ist und im spéteren Verfahren beim Bau des Feuerwehrhauses die untere
Immissionsschutzbehdrde nicht mehr unbedingt beteiligt wird, sollen mit der vorliegenden Untersuchung
alle Standorte aufgezeigt werden, an denen bestimmte Vorgange/Gerduschquellen nicht zuléssig sind bzw.
fiir die eine emeute schalltechnische Betrachtung nétig ist. Hierzu werden verschiedene Anordnungen der
maBgebenden Gerduschquellen bei nichtlichen Einsitzen der Feuerwehr auf der SO-Fldche untersucht.

Im Ergebnis sollen Vorschlige fiir die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans formuliert
werden.
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3 Ortliche Situation, Anforderungen des Schallimmissionsschutzes

Das Bebauungsplangebiet befindet sich am siidlichen Ortsausgangsbereich von Hofstetten, zwischen der
Lohrer Strafle im Westen und der Schonrainstrafie im Osten.

Der aktuelle Stand des Bebauungsplans sieht im Siiden Sffentliche Griinfliche und im restlichen Bereich
ein Sondergebiet (SO o6ffentliche Verwaltung Feuerwehr) mit einem Baufeld vor. Der Einfahrtbereich des
Feuerwehrfahrzeugs ist im Siidwesten iiber die Lohrer Strafle gekennzeichnet. Zudem ist ein von
Bebauung freizuhaltendes Sichtdreieck entlang der Lohrer StraBe dargestellt.

Die nédchsten maBgebenden zu schiitzenden Nutzungen sind Wohnhéuser westlich des Plangebietes. Ihnen
wird in Riicksprache mit der Stadt Gemiinden der tatsichlichen Nutzung folgend der Schutzanspruch eines
Allgemeinen Wohngebietes (WA) zugeordnet. Ein Bebauungsplan liegt fiir das Gebiet nicht vor. Stidlich
des Bebauungsplangebietes befindet sich in einem Abstand von circa 84 m zum Plangebietsrand ein
Campingplatz. Nordostlich befinden sich in einem Abstand von mehr als 50 m ebenfalls Wohnnutzungen.

Als maBgebende Immissionsorte werden die Wohnhéduser westlich der Lohrer StraBie, Hausnummer 24 bis
30 untersucht. Hier werden die Immissionen detailliert ermittelt. Die Gerduschimmissionen an weiteren
Immissionsorten kdnnen anhand der flichenhaften Berechnungen im Anhang B bewertet werden.

In der DIN 18005 /4/ sind fiir die Bauleitplanung die folgenden Orientierungswerte (OW) flir
Gerduschimmissionen aus Gewerbeldrm in Allgemeinen Wohngebieten (WA) und Campingplatzgebieten
festgelegt:

OW / dB(A)
Beurteilungszeitraum WA / Campingplatzgebiete
tags 06:00 — 22:00 Uhr 55
nachts 22:00 — 06:00 Uhr 40

Bei der Ermittlung der Beurteilungspegel ist nach Nr. 6.5 der TA-L&rm fiir Immissionsorte in
Wohngebieten (WR und WA) die besondere Stérwirkung von Gerduschen in Zeiten erhdhter
Empfindlichkeit durch einen Zuschlag von 6 dB zu berticksichtigen. Der Zuschlag von 6 dB entspricht
energetisch dem Faktor 4 und wird als Erhohung von Vorgangszahlen bzw. Betriebszeiten bei der
Ermittlung der Schallemissionen beriicksichtigt. Diese Ruhezeiten sind:

an Werktagen 06:00 - 07:00 Uhr, 20:00 - 22:00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen 06:00 - 09:00 Uhr, 13:00 - 15:00 Uhr, 20:00 - 22:00 Uhr

Wihrend der Nacht ist die lauteste Stunde maBigebend.

Die genannten Orientierungswerte flir Gewerbeldrm sind identisch mit den Immissionsrichtwerten der
TA Larm /5/, welche gemaB Rechtsprechung auch im Rahmen der Bauleitplanung bindend sind.

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte tagsiiber um nicht mehr als 30 dB
und nachts um nicht mehr als 20 dB iiberschreiten.

Die Immissionsrichtwerte der TA Lirm gelten fiir die Geruscheinwirkung aller gewerblichen Anlagen
(= Gesamtbelastung). GemdB TA Lirm Nr. 3.2.1 ist die Ermittlung bzw. die Beriicksichtigung der
Vorbelastung nicht erforderlich, wenn die Gerduschimmissionen der zu beurteilenden Anlage
(Zusatzbelastung) die Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB unterschreiten. Mit einer relevanten
gewerblichen Vorbelastung ist vor allem im Nachtzeitraum nicht zu rechnen.
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GemiB TA Lirm, Nr. 7.4, sind Gerdusche des An- und Abfahrverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrswegen
bis zu einer Entfernung von 500 m zu beriicksichtigen. Ggf. hat der Anlagenbetreiber fiir Inmissionsorte
auBerhalb von Industrie- und Gewerbegebieten organisatorische Mafinahmen zur Lermminderung zu
treffen, wenn diese Gerduscheinwirkungen:

- den Beurteilungspegel fiir Verkehrsgerdusche um mindestens 3 dB erhéhen

- keine Vermischung mit dem {ibrigen Straenverkehr erfolgt ist

- und die Immissionsgrenzwerte der 16. BlImSchV erstmals oder weitergehend tiberschritten
werden.

Vom An- und Abfahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen ist aufgrund der geringen Anzahl an
Fahrzeugbewegungen im vorliegenden Fall nicht mit unzuldssigen Gerduschimmissionen zu rechnen.

4 Anlagenbeschreibung, Ermittlung der Geriuschemissionen

Die Eingangsdaten der Berechnungen beruhen auf den Angaben der Stadt Gemiinden am Main /1/ und auf
Erfahrungswerten zu vergleichbaren Anlagen.

Folgende Nutzungen/Gerduschquellen sind auf dem Gelidnde geplant:
- Fahrzeughalle fiir ein Tragkraftspritzenfahrzeug (TSF)
- Gebiude fiir Schulungen, Umkleiden und Lager
- 11 Steliplitze fiir die Fahrzeuge der Einsatzkréfte
Haustechnische Anlagen wie Klima- oder Liiftungseinrichtungen sind nicht vorgesehen.

Die Zu- und Abfahrt des Feuerwehrfahrzeugs erfolgt von Westen iiber die Lohrer Strafle. Der
Einfahrtsbereich des Feuerwehrfahrzeugs ist entsprechend im Bebauungsplan gekennzeichnet. In Richtung
Norden ist die Nutzung der SO-Fliche durch das freizuhaltende Sichtdreieck (im Bebauungsplan
gekennzeichnet) bereits eingeschrénkt.

Ein Begegnungsverkehr von Einsatzfahrzeugen und ankommenden Einsatzkréften darf nicht stattfinden,
weshalb die Zu- und Abfahrt der Einsatzkriifte von Osten {iber die Schénrainstraie erfolgen muss.

Der Betrieb, welcher zu Einschrinkungen fithren kénnte, sind die néchtlichen Einsitze der Feuerwehr.
Einsitze im Tageszeitraum oder die Nutzung des Schulungsgebéudes sind demgegeniiber schalltechnisch
unkritischer zu bewerten.

Bei nichtlichen Einsétzen werden folgende mafgeblich zu den Immissionen beitragende Schallquellen
betrachtet:

o Pkw-Parkverkehr Einsatzkrifte (Vollbelegung aller Stellplétze, An- oder Abfahrt)
e Park- und Fahrverkehr Einsatzfahrzeug (TSF) (1 Trapo, An- oder Abfahrt)

Es ist davon auszugehen, dass bei einem n#chtlichen Einsatz die An- und die Abfahrt der Pkw und des
Einsatzfahrzeugs nicht innerhalb der gleichen Stunde erfolgt.

Aufgrund der guten Einsehbarkeit und, vor allem im Nachtzeitraum, des vergleichsweise geringen
Verkehrsaufkommens auf der Lohrer StraBe ist der Einsatz des Martinshorns bereits auf dem
Betriebsgeldnde zur Ausfahrt in die dffentliche StraBe in der Regel nicht zu erwarten und die Warnung
durch blaues Einsatzlicht ist ausreichend. Der Einsatz des Martinshorns auf dem Betriebsgeldnde wird
deshalb nicht beriicksichtigt.
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Die Schallemissionen der aufgefithrten Gerduschquellen werden ermittelt und es wird gepriift, an welchen
Stellen auf der SO-Fliche diese, zum Beispiel wegen fehlender Einhaltung der Mindestabstinde geméaf
Parkplatzlirmstudie, nicht zuldssig wiren.

AnschlieBend werden drei verschiedene Varianten (vgl. Seite B-1 bis B-3) untersucht:
- Variante 1: Fahrzeughalle im siidlichen Bereich
- Variante 2: Fahrzeughalle im nordlichen Bereich
- Variante 3: Fahrzeughalle im mittleren Bereich

Der Parkverkehr des TSF wird auf der sicheren Seite liegend im Freien modelliert. Der Fahrverkehr des
TSF wird jeweils im ungiinstigen westlichen Bereich modelliert und der Pkw Parkverkehr wird auf der
verbleibenden Fliche berticksichtigt.

Die Fahrzeughalle sowie das geplante Schulungsgebédude werden auf der sicheren Seite liegend bei der
Berechnung nicht beachtet.

Pkw-Parkverkehr

Pro Stellplatz wird eine Parkbewegung in der lautesten Stunde beriicksichtigt. Folgende Beurteilungspegel
der Schallemissionen des Parkverkehrs werden geméiB Parkplatzlarmstudie /6/ ermittelt.

Luwyx = Lwo+Kpa+Ki+101g (B - N)
Lwo = Ausgangsschallleistungspegel fiir eine Bewegung = 63,0 dB(A)
je Stunde auf einem P+R Parkplatz
Kea = Zuschlag fiir die Parkplatzart
Besucher- und Mitarbeiterparkplitze = 0,0 dB
Ki = Zuschlag fiir das Taktmaximalpegelverfahren
Besucher- und Mitarbeiterparkplétze = 4,0 dB
Kp = Pegelerhohung infolge Durchfahr- und Parksuchverkehr
251g(f-B-9)firf-B>10,Kp=0furf-B< 10
B=118St,f=1,0 251g(1,0-11-9) = 0,8 dB
Kswo = Zuschlag fiir die Fahrbahnoberfléche
Asphalt = 0,0 dB
B-N = Parkbewegungen im Beurteilungszeitraum
1 Parkbewegungen je Stellplatz
101g(11/1) = 10,4 dB
P Pkw Lwa, = 63,0 +0,0 +4,0+0,8+ 0,0 +10,4 = 78,2 dB(A)
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TSF¥/Trapo Parkverkehr

Das Tragkrafispritzenfahrzeug wird, den Angaben der Stadt zur Art des Fahrzeugs folgend, als
Kleintransporter (Trapo) betrachtet. In der lautesten Nachtstunde werden eine Parkbewegung und die
Abfahrt oder Ankunft des Fahrzeugs beriicksichtigt.

Die Emissionen des Parkverkehrs werden nach der Parkplatzlirmstudie (getrenntes Verfahren) ermittelt:

| P = Lwo+Kpa+ K;i+101lg (B-N)
Lwo = Ausgangsschallleistungspegel fiir eine Bewegung = 63,0 dB(A)
je Stunde auf einem P+R Parkplatz
Kpa = Zuschlag fiir die Parkplatzart
Kleintransporter, gew#hlt = 6,0 dB
Ki = Zuschlag fiir das Taktmaximalpegelverfahren
Kleintransporter, gew#hlt = 4,0 dB
B-N = Parkbewegungen je Stunde im Beurteilungszeitraum
1 Parkbewegung je Fahrzeug 101g(1/1) = 0,0 dB
P TSF Lwa, = 63,0+6,0+4,0+0,0 = 73,0 dB(A)
TSF/Trapo Fahrverkehr

Der langenbezogene Schallleistungspegel fiir den Fahrvetkehr von der Feuerwehrhalle bis zur &ffentlichen
StraBe berechnet sich nach Heft 3 /7/ zu:

L wyr = L'wamm+101g(m)+101g (1h/T))
L'wamm = =zeitlich gemittelter Schalleistungspegel fiir
"leichter Lkw" / Trapo, v=30 km/h
18,6 +12,51g(30)+101g(1)+ 19 aufgerundet = 57,0 dB(A)
n = Anzahl der Fahrzeuge in der Beurteilungszeit
1 An- oder Abfahrt 101g(1) = 0,0 dB
T: = Beurteilungszeitraum Nacht 1 Stunde 101g(1/1) = 0,0 dB
F TSF L'w: = 57,0+ 0,0+ 0,0 = 57,0 dB(A)

Spitzenpegel

Im Nachtzeitraum kdnnen Spitzenpegel bei der Nutzung der Pkw-Parkplétze (Tiirenschlagen, ggf.
beschleunigte Abfahrt), bei der Ausfahrt des TSF aus dem Feuerwehrgebéude oder auf die éffentliche
StraBe (beschieunigte Abfahrt) sowie ebenfalls durch das Zuschlagen von Tiiren beim TSF verursacht
werden.

Fiir den Nachtzeitraum nennt Tabelle 37 der Parkplatzlarmstudie einen Mindestabstand von 28 m
zwischen nichstgelegenem Pkw-Stellplatz und Immissionsort im Allgemeinen Wohngebiet. Bei groferen
Abstinden ist wihrend der Nacht mit keinen Uberschreitungen des Spitzenpegelkriteriums zu rechnen.

Mafgebend fiir den genannten Mindestabstand ist das Tiirenschlagen, welches geméil Parkplatzlarmstudie
einen Maximalpegel von Lwmax= 97,5 dB(A) verursachen kann.

Der durch Unterschreitung des Mindestabstandes nicht zul4ssige Bereich fiir die Pkw-Stellplétze sowie fiir
den Parkverkehr des TSF ist auf Seite B-4 gekennzeichnet.

An der Ausfahrt/Einfahrt des Einsatzfahrzeugs in die Lohrer Strale wird zusétzlich ein Spitzenpegel von
Lwmex= 92,5 dB(A) fiir die beschleunigte Abfahrt des TSF gepriift. Hiermit sind aufgrund der gréferen
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Abstinde zwischen méglichen Standort der Fahrzeughalle und den Immissionsorten auch Maximalpegel
bei der Ausfahrt des TSF aus der Halle abgedeckt.

5 Berechnung der Schallimmissionen

Die bei néchtlichen Einsiitzen der Feuerwehr zu erwartenden Beurteilungs- und Spitzenpegel werden mit
dem Programm IMMI /8/ auf der Basis der TA L#érm mit nachgeordneten Regelwerken ermittelt und
dargestellt. Die Gelidndetopografie wird vereinfachend als eben angesetzt.

Die Ergebnisse der flichenhaften Berechnung in der Berechnungsebene 5,8 m ii. GOK (entspricht etwa
dem 1. OG) sind auf den Seiten B-5 bis B-7 dokumentiert. Die Ergebnisse der Einzelpunktberechnungen
sind auf den Seiten B-8 bis B-11 dokumentiert, dort ist auch der Beitrag der einzelnen Schallquellen an
der Gesamtimmission ersichtlich. Auf Seite B-12 sind die zu erwartenden Spitzenpegel bei der Ausfahrt
des TSF in die 6ffentliche StraBe dokumentiert.

Die zu erwartenden Beurteilungs- und Spitzenpegel im jeweils ungiinstigsten Geschoss sind
(Uberschreitungen fett):

Variante Immissionsort Immissionen / dB(A) IRW / dB(A)

Variante 1 — Fahrzeughalle siidlich

Lohrer Straf3e 24 OG 39

Beurteilungspegel Lohrer Strafle 26 OG 39 o
Einsatz, nachts Lohrer Strafie 28 OG 40
Lohrer Strale 30 OG 39

Variante 2 — Fahrzeughalle nordlich

Lohrer Strae 24 OG 41

Beurteilungspegel Lohrer Strafle 26 OG 41 0
Einsatz, nachts Lohrer Strae 28 OG 41
Lohrer Strafle 30 OG 40

Variante 3 — Fahrzeughalle mittig

Lohrer Strafle 24 OG 40

Beurteilungspegel Lohrer Strafie 26 OG 41 0
Einsatz, nachts Lohrer StraBe 28 OG 41
Lohrer Strafe 30 OG 39

Beschleunigte Abfahrt in die Lohrer Strafie

Lohrer Stra3e 28 EG 58
Spitzenpegel, nachts 60
Lohrer Strale 30 EG 59

Bei nichtlichen Einsatzen der Feuerwehr wird bei der Berechnungsvariante 1 mit Anordnung der
Fahrzeughalle im siidlichen Plangebietsbereich der IRW der TA Léarm flir WA-Gebiete an den
mafgebenden Immissionsorten eingehalten.
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Bei den beiden weiteren untersuchten Berechnungsvarianten, bei denen der Park- und Fahrverkehr des
TSF nérdlich bzw. mittig im Plangebietsbereich betrachtet wurfle, kann die Einhaltung des IRW fiir WA-
Gebiete nicht sichergestellt werden. Die Berechnungen haben Uberschreitungen um bis zu 1 dB ergeben.

Aus der flichenhaften Darstellung der Beurteilungspegel kann abgelesen werden, dass sowohl am
Campingplatz als auch an den Wohnnutzungen im Nordosten bei allen Varianten Beurteilungspegel
kleiner 34 dB(A) zu erwarten sind.

Durch die beschleunigte Abfahrt des TSF in die 6ffentliche Strale sind keine unzuldssigen Immissionen
durch Spitzenpegelereignisse zu erwarten.

Die Qualitit der Ergebnisse entspricht dem Standard der detaillierten Prognose der TA Lirm mit A-
bewerteten Schallpegeln. Bei den angegebenen Beurteilungs- und Spitzenpegeln handelt es sich um
Mitwind-Mittelungspegel Lar (DW). Die Berechnungsansitze fiir die Gerduschquellen wurden auf der
Basis anerkannter Studien ermittelt. Die Genanigkeit der Ergebnisse ist durch die getroffenen Annahmen
zur Anordnung der Schallquellen begrenzt.

6 Bewertung, Hinweise zum Schallimmissionsschutz

Mit der vorliegenden Untersuchung wurde gezeigt, wenn das Feuerwehrgebéude im siidlichen
Grundstiicksbereich (Variante 1, maximaler Abstand des Tors zur siidlichen Baugrenze circa 10 m) gebaut
wird, die zu erwartenden Beurteilungspegel bei nichtlichen Einsétzen der Feuerwehr die
Immissionsrichtwerte der TA Lirm bzw. die Orientierungswerte der DIN18005 fiir Allgemeine
Wohngebiete an den maBgebenden Immissionsorten westlich des Bebauungsplangebietes einhalten.

Soll das Feuerwehrgebiude nordlich (Variante 2) oder mittig (Variante 3) auf der SO-Flédche gebaut
werden und das TSF fihrt im Nahbereich der sich westlich befindlichen Wohnnutzungen von und auf das
Grundstiick, kann die Einhaltung des zuldssigen IRW bzw. OW bei néchtlichen Einsdtzen nicht
sichergestellt werden. In diesem Fall ist bei Vorliegen der genauen Planunterlagen eine erneute
schalltechnische Berechnung mit Modellierung der Gebdude und unter Beriicksichtigung der Lage der
Schallquellen (Parkflichen, Fahrwege) nétig.

Im Nachtzeitraum ist nicht mit einer Vorbelastung durch weitere gewerbliche Nutzungen in der
Umgebung zu rechnen, so dass einer Ausschdpfung der zuldssigen Immissionen durch den Betrieb auf der
SO-Fliche nichts entgegensteht.

An den weiteren umliegenden Immissionsorten (Campingplatz, Wohnnutzungen im Nordosten) werden
die zulédssigen IRW bei allen Varianten um mehr als 6 dB unterschritten.

Unzulissige Uberschreitungen durch Spitzenpegelereignisse sind nicht zu erwarten, wenn der
Mindestabstand von 28 m zwischen Immissionsort im WA-Gebiet und néichstgelegenen Pkw-Stellplatz
bzw. Ort an dem das TSF in Betrieb genommen wird eingehalten wird.

Auf vermeidbare Gerduschemissionen (z. B. Einsatz des Martinshorns auf dem Anlagengrundstiick,
beschleunigte Abfahrt im Hofbereich) sollte dennoch aus Riicksicht auf die Nachbarn so weit wie méglich
verzichtet werden.

Im Tageszeitraum sind die Einséitze der Feuerwehr sowie kleinere, zeitlich begrenzte Ubungs- und
Wartungsarbeiten unkritisch.

Die Nutzung des Schulungsgebaudes wird tags als unkritisch bewertet.
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Wir schlagen folgende Formulierung fiir die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans vor:

Zur Sicherstellung des Schallimmissionsschutzes sind Stellplétze, auf denen nachts Pkw oder das TSF
abgestellt oder in Betrieb genommen werden, nur in einem Abstand von mindestens 28 m (nicht im rot
markierten Bereich) von den Immissionsorten westlich der Lohrer Strale zuldssig.

Der Abstellplatz fiir das TSF vor der Fahrzeughalle (Torbereich) ist im stidlichen Bereich innerhalb von
10 m zur stidlichen Baugrenze (gelb markiert) anzuordnen.

Soll der Ausfahrtsbereich fiir das Feuerwehrfahrzeug aus der Fahrzeughalle im Bereich groBer 10 m zur
stidlichen Baugrenze angeordnet werden, ist die Einhaltung der zuldssigen Immissionen an den néchsten
Immissionsorten durch eine schalltechnische Untersuchung nachzuweisen.
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Anhang B Berechnungsmodell, Ergebnisse
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Lageplan Berechnungsmodell

Spitzenpegel

Position Ausfahrt und Fahrzeughalle und Darstellung der Mindestabstande fiir Stellplétze
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Flichenhafte Darstellung der Beurteilungspegel
Variante 1

Beurteilungszeitraum Nacht, Berechnungshéhe 5,8 m . GOK

Raster Nacht | nacht!. Einsatz Var. 1, Rel. Hohe 580m ]
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Flichenhafte Darstellung der Beurteilungspegel
Variante 2

Beurteilungszeitraum Nacht, Berechnungshohe 5,8 m i. GOK

Raster Nacht [ nachil. Einsatz Var. 2, Rel Hohe 5.80m}
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Flidchenhafte Darstellung der Beurteilungspegel
Variante 3
Beurteilungszeitraum Nacht, Berechnungshéhe 5,8 m ii. GOK

Raster Nacht [ néchtt Einsatz Var. 3, Rel. Hhe 5.80m ]
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Einzelpunktberechnungen der Beurteilungspegel
L1iA Beurteilungspegel, A-bewertet, am Immissionsort fiir einzelne Schallquelie
LrA Beurteilungspegel, A-b tet, am Immissionsort aufsummiert
Variante 1
Ubersicht:
Kurze Liste Punktberechnung
Immissionsberechnung
nichtl. Einsatz Var. 1 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”™
Tag | Nacht |
IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB
IPkt005 Lohrer Strafle 24 EG 55.0 40.0 37.7
IPkt007 Lohrer Strafle 24 OG 55.0 40.0 394
{Pkt006 Lohrer Strale 26 EG 55.0 40.0 377
1Pkt008 Lohrer Strale 26 OG 55.0 40.0 39.4
IPkt003 Lohrer Stralle 28 EG 55.0 40.0 38.3
IPkt004 Lohrer Strake 28 OG 55.0 40.0 39.5
IPkt001 Lohrer Strake 30 EG 55.0 40.0 37.7
1Pkt002 Lohrer Strake 30 OG 55.0 40.0 38.7
Berechnungstabellen:
IPkt007 » Lohrer StraBe 24 OG nichtl. Einsatz Var. 1 Einsteflung: Kopie von "Referenzeinstellung™
x = 546915.556 m y = 5544876.80 m z=580m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
LIQi006 » F TSF 244 24.4
PRKLOO7 » P TSF 295 30.7
PRKLOOG » P Pkw 38.8 39.4
Summe 394
IPkt008 » Lohrer Strale 26 OG néchtl. Einsatz Var. 1 ‘Einsteliung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x = 546908.44 m y = 5544857.38 m z=580m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
LIQi006 » F TSF 29.3 29.3
PRKL0O7 » P TSF 33.4 34.8
PRKLOOG » P Pkw 376 39.4
Summe 394
IPkt004 » Lohrer StraBe 28 OG né#chtl. Einsatz Var. 1 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung™
x = 546906.33 m y = 5544845.59 m z=580m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
LIQi006 » FTSF 31.5 31.5
PRKLOO7 » P TSF 35.1 36.7
PRKLOOG » P Pkw 36.3 39.5
Summe 39.5
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Einzelpunktberechnung der Beurteilungspegel
IPkt002 » Lohrer StraBe 30 OG néchtl. Einsatz Var. 1 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung™
X = 546904.11 m y = 5544826.93 m z=580m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB dB /dB /dB
LIQi006 » F TSF 324 324
PRKLOO7 » P TSF 35.3 374
PRKL0OO0G » P Pkw 33.5 38.7
Summe 38.7
Variante 2
Ubersicht:
Kurze Liste Punktberechnung
Immissionsberechnung
néchtl, Einsatz Var. 2 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
Tag Nacht
IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /3B /dB
IPkt005 Lohrer Strafte 24 EG 55.0 40.0 39.7
IPkt007 Lohrer Strafte 24 OG 55.0 40.0 40.6
IPkt006 Lohrer Strafle 26 EG 55.0 40.0 40.1
IPkt008 Lohrer Stralle 26 OG 55.0 40.0 411
IPkt003 Lohrer Strale 28 EG 55.0 40.0 40.2
|Pkt004 Lohrer StraRe 28 OG 55.0 40.0 411
IPkt001 Lohrer Stra3e 30 EG 55.0 40.0 38.6
IPkt002 Lohrer Strake 30 OG 55.0 40.0 39.6
Berechnunggstabellen:
IPkt007 » Lohrer StraBe 24 OG niéichtl. Einsatz Var. 2 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x =546915.55 m y =5544876.80 m z=580m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB 1B /dB /dB
LIQi004 » FTSF 37.0 37.0
PRKLQO3 » P TSF 35.3 39.2
PRKLGD2 » P Pkw 35.1 40.6
Summe 40.6
[iIPktoos » Lohrer Strafle 26 OG nécht). Einsatz Var. 2 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x = 546908.56 m y =5544859.14 m z=580m
Tag Nacht
L ri,A LrA LriA LA
/dB /dB /dB /B
LIQi004 » F TSF 37.8 37.8
PRKLOO3 » P TSF 329 39.0
PRKL0OO2 » P Pkw 36.9 411
Summe 411
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Einzelpunktberechnung der Beurteilungspegel
IPkt004 » Lohrer Strake 28 OG néichtl. Einsatz Var. 2 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x = 546906.33 m y = 5544845.59 m z=580m
Tag Nacht
LriA LrA LA LrA
/dB /dB /dB /dB
LIQi004 » FTSF 37.8 378
PRKL003 » P TSF 30.5 385
PRKL002 » P Pkw 37.6 41.1
Summe 411
[1Pktooz » Lohrer Strale 30 OG néchtl. Einsatz Var. 2 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x =546904.11 m y = 5544826.93 m z=580m
Tag Nacht
L riA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
LIQi004 » F TSF 36.1 36.1
PRKLOO3 » P TSF 27.3 36.7
PRKLO02 » P Pkw 36.5 39.6
Summe 39.6
Variante 3
Ubersicht
[Kurze Liste Punktberechnung
|Immissionsberechnung
[nachtl. Einsatz Var. 3 Einstellung: Kopie von "Referenzeinsteliung”
Tag Nacht l
IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB
IPKt005 Lohrer StraBBe 24 EG 55.0 40.0 38.1
IPKt007 Lohrer Straie 24 OG 55.0 40.0 39.8
IPkt006 Lohrer Straike 26 EG 55.0 40.0 39.5
IPkt008 Lohrer StraRe 26 OG 55.0 40.0 40.7
IPkt003 Lohrer StraRe 28 EG 55.0 40.0 40.0
IPkt004 Lohrer StraRe 28 OG 55.0 40.0 40.9
IPkt001 Lohrer StraRe 30 EG 55.0 40.0 38.3
IIPktOOZ Lohrer Strale 30 OG 55.0 40.0 393
Berechnungstabellen
ﬁttlere Liste » Punktberechnung
|Immissionsherechnung
IPkt005 » Lohrer Strafie 24 EG néchtl. Einsatz Var. 3 Einstellung: Kople von "Referenzeinstellung”
x = 546915.55 m y = 5544876.80 m z=3.00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
LIQi005 » F TSF 31.2 31.2
PRKLG05 » P TSF 31.8 345
PRKLO04 » P Pkw 35.6 38.1
Summe 38.1
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Einzelpunktberechnung der Beurteilungspegel
IPKt007 » Lohrer StraBe 24 OG néchtl. Einsatz Var. 3 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung™
X = 546915.55 m y = 5544876.80 m z=580m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LtrA
/dB /dB /dB /dB
LIQi005 » FTSF 326 32.6
PRKLOOS » P TSF 33.7 36.2
PRKL0O0O4 » P Pkw 37.3 30.8
Summe 39.8
IPkt008 » Lohrer StraBe 26 OG nichtl. Einsatz Var. 3 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung™
x = 546908.56 m y = §544859.14 m z=580m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB {dB (dB /dB
LIQi005 » F TSF 357 35.7
PRKLOOS » P TSF 349 38.3
PRKLOO4 » P Pkw 36.8 40.7
Summe 40.7
IPkt004 » Lohrer Strafe 28 OG néchtl, Einsatz Var. 3 Einstellung: Kopie von "Referenzeinsteliung”
x = 546906.33 m y = 5544845.59 m z=580m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LA
/dB /dB /dB /dB
LIQi005 » F TSF 369 36.9
PRKLOO5 » P TSF 345 38.8
PRKL004 » P Pkw 36.8 40.9
Summe 40.9
[IPktooz » Lohrer StraBe 30 OG n#chtl. Einsatz Var. 3 Einstellung: Kople von "Referenzeinstellung™
x = 546904.11 m y = 5544826.93 m z=580m
Tag Nacht
Lr,iA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
LIQi005 » F TSF 357 35.7
PRKLOOS » P TSF 31.2 37.0
PRKLO004 » P Pkw 354 39.3
Summe 39.3




~ Wolfel

Berechnung der Spitzenpegel

Berichtsnummer
Y0210.010.02.001
Berechnungsmodell, Ergebnisse

Datum

01.10.2024

Seite
B-12

[Kutze Liste

Punktberechnung

[Immissionsberechnung

Spitzenpegel Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”™
Tag | Nacht

IRW LrA IRW LrA

/dB /dB /dB /dB
IPktO05 Lohrer Strale 24 EG 48.4
IPktO07 Lohrer Strafte 24 OG 49.7
IPkt006 Lohrer Stralte 26 EG 53.4
|IF'kt008 Lohrer Straflle 26 OG 54.6
[IPktoo3 Lohrer Strafe 28 EG 58.0
[IPkt004 Lohrer Strafle 28 OG 57.8
1Pkt001 Lohrer Strafte 30 EG 59.4
IPkt002 Lohrer Stralle 30 OG 59.1
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Anhang C Eingabedaten der Berechnung
Projekt | Elgenschaften
Prognosetyp: Larm
Prognoseart: Larm (nationale Normen)
Beurteilung nach: Keine Beurteilung Nr. [Zeitraum Dauer /b
1|Tag 16.00
2 |Nacht 8.00
Projekt-Notizen
Arbeitsbereich
von ... bis ... Ausdehnung Flache
x/m 546490.00 547510.00 1020.00 0.53 km?
y/m 5544490.00 5545010.00 520.00
z/m -10.00 110.00 120.00
Gelandehthen in den Eckpunkten
xmin /ymax (z4} 0.00 xmax /ymax (z3) 0.00
xmin /ymin (z1) 0.00 xmax / ymin (22) 0.00
ordnung von Elementgruppen zu den Varlanten
Elementgruppen Variante 0 n&chtl. Einsatz né&chtl. Einsatz néachtl. Einsatz Spitzenpegel
Var. 1 var. 2 Var. 3
Gruppg [+ + + + + +
n&chtl. Einsatz Var. 1 + +
né&chtl. Einsatz Var. 2 + +
néachtl. Einsatz Var. 3 + +
Spitzenpegel! + +
Jerfigbare Raster
Name X min X max y min y max dx dy nx ny Bezug Hoéhe /m Bersich
/m /m /m /m im /m
2x2, 5,8m 546825.65 547084.89 5544684.67 5544990.40| 2.00| 2.00 130 153 relativ 5.80| geman NuGe
Berechnungseinstellung Kopie von "Refi g
R dell Punktberechnung Rasterberechnung
Gleitende Anpassung des Erhebungsgebietes an die Lage des IPKT
L/m
Gelandekanten als Hindemnisse Ja Ja
Verbesserte Interpolation in den Randbereichen Ja Ja
Freifeld vor Reflexionsfiachen /m
fur Quellen 1.0 1.0
fur Immissionspunkte 1.0 1.0
Haus: weiler Rand bei Raster Nein Nein
Zwischenat b Keine Keine
Art der Einstellung Referenzeinsteliung Referenzeinstellung

Reichweite von Quellen begrenzen:

* Suchradius /m {Abstand Quelle-IP) begrenzen: Nein Nain

* Mindest-Pegelabstand /dB: Nein Nein
Projektion von Linienquellen Ja Ja
Projektion von Flachenquelien Ja Ja
Beschrankung der Projektion Nein Nein

* Radius /m um Quelle herum:

* Radius /m um IP herum:
Mindestlange fir Teilstlcke /m 1.0 1.0
Variable Min.-Lénge fir Teilsticke:

* in Prozent des Abstandes 1P-Quelle Nein Nein
Zus. Faktor fir Abstandskriterium 1.0 1.0
Einfugungsdémpfung abwsichend von Regelwerk: Nein Nein

* Einfugungsd&mpfung begrenzen:

* Grenzwert /dB fur Einfachbeugung:

* Grenzwert /dB fir Mehrfachbeugung:

Berechnung der Abschirmung bei VDI 2720, 1SO8613
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* Seitlicher Umweg Ja Ja
* Seitlicher Umweg bei Spiegelquellen Nein Nein
Refiexion
F ion (max. Ordnung) 1 1
Suchradius /m (Abstand Quells-IP) begrenzen: Nein Nein
* Suchradius /m
Reichweite von Refl.Flachen begrenzen:
* Radius um Quelle oder iP /m: Nein Nein
* Mindest-Pegelabstand /dB: Nein Nein
Spiegelquelten durch Projektion Ja Ja
Keine Refl. bei vollstandiger Abschirmung Ja Ja
Strahlen als Hitfslinien sichern Nein Nein
Teilstick-Kontrolle
Teilstick-Kentrolle nach Schall 03: Ja Ja
Teilstick-Kontrolle auch fur andere Regelwerke: Nein Nein
Beschleunigte Heration (N&herung): Nein Nein
Geforderte Genauigkeit /dB: 0.1 0.1
Zwischenergebnisse anzeigen: Nein Nein
Globale Parameter Kople von "Referenzeinstellung™
Voreinstellung von G auBerhaib von DBOD-Elementen 0.00
Temperatur /° 10
relative Feuchte /% 70
Wohnfl&che pro Einw. /m? (=0.8*Brutto) 40.00
Mittlere Stockwerkshhe inm 2.80
Pauschale Meteorologie (Directive 2002/48/EC): Tag Abend Nacht
Pauschale Meteorologie (Directive 2002/45/EC): 2.00 1.00 0.00
F der Bib P-Lir Kopie von g
Parkplatzlamstudie Parkplatzlarmstudie 2007
Ausbreitungsberechnung nach I1ISO 9613-2
[Parameter der Bibliothek: ISO 9613-2 Kopie von "Referenzelnstellung”
Mit-Wind Wetterlage Ja
Vereinfachte Formel (Nr. 7.3.2) fur Bodend&mpfung bsi
frequenzabhangiger Berechnung Nein
frequenzunabhangiger Berechnung Ja
Berechnung der Mittleren Hshe Hm nach IS0 9613-2 (1999)
nur Abstandsmaf3 berechnen{veraitet) Nein
Hindemisd&mpfung - auch negative Bodendampfung abzighen Nein
Abzug htchstens bis -Dz Nein
"Additional recommendations” - ISO TR 17534-3 Ja
ABar nach Erlass Thiringen (01.10.2015) Nein
Berlcksichtigt Bewuchs-Elemente Ja
Berlcksichtigt Bebauungs-Elemente Ja
Berlcksichtigt Boden-Elemente Ja
Enlsslonsvarlamen
T Tag
T2 Nacht
P (8) nachtl. Einsatz Var. 1
iBezaichnung Gruppe Richtwerte /dB(A) Nutzung T1 | T2 I
Geometrie: x /m y/m z{abs)/m z(rel) /m
1PKt005 Lohrer StraRe 24 EG Grupps 0 Richtwerie /dB{A) - 55.00| 40.00 I
Geometrie INr x/m y/m 2(abs) Im ! z{rel) /m
Geometrie: 546915.55 5544876.80 3.00 3.00
1PKkt007 Lohrer Strale 24 OG Gruppe 0 Richtwerte /dB(A) -— 55.00| 40.00 ]
Geometrie [nr xim ylim 2(abs) im 1 z{rel) /m
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| Geometrie: 546915.55 5544876.80 5.80 5,80
Iﬁmoe Lohrer Strate 26 EG Gruppe 0 Richtwerte /dB(A) - 55.001 40.00 [
Geometrle INr x/m yim z(ahs) /m 1 z{rel) /m
Geometris: 546908.56 5544859.07 3.00 3.00
IPki008 Lohrer Straie 26 OG Gruppe D Richtwerte /dB(A) — 55.00 l 40.00 |
Geometrle iNr xm yim z(abs)/m 1 Z(rel) /m
Geometrie: 546908.56 5544859.14 5.80 5.80
IPkt003 Lohrer Strake 28 EG Grupps O Richtwerte /dB(A} -— 55.00[ 40.00 1
Geomatrie Jir x/m yim z(abs) /m 1z{rel)im
Geometris: 546906.33 5544845.59 3.00 3.00
1Pkt004 Lohrer Strake 28 OG Gruppe 0 Richtwarte /dB(A) — 55.00 I 40.00 1
Geometrie [nr xim yim z(abs) /m 1 z{rel) /m
Geometrie: 546906.33 5544845.59 5.80 5.80
1Pkt001 Lohrer Strafie 30 EG Gruppe 0 Richtwerte /dB{A) — 55&'_ 40.00 |
Geometrie ]Nr x/m yim z{abs)/m 1 Z(rel) /m
Geometrie: 546904.11 5544826.93 3.00 3.00
IPkt002 Lohrer Strae 30 OG Gruppe G Richiwerte /dB(A) — 55.00] 40.00 |
Geometrie |Nr xm yim z{abs)/m 1z{rel) /m
Geometrie: 546904.11 5544826.93 5.80 5.80
Variante 1
ParkplatzRrmstudie (2) nachtl, Einsatz Var. 1
PRKL006 Bezeichnung P Pkw Wirkradius /m 993999.00
Gruppe n&chtl. Einsatz Var. 1 Lw (Tag) /dB{A) -
Knotenzahi 8 Lw (Nacht) /dB(A) 7817
Linge /im 92.64 Lw™ (Tag) /dB(A) -
Liinge /m (2D) 92.64 Lw™ (Nacht) /dB(A) 52.86
Fliche 'm* 339.38 |Konstante Hthe /m 0.00
Berechnung Parkplatz (PLS 2007 | ISO 8613-2)
|Parkptatz P+R - Parkplatz
Modus Normalfall (zusammengsfasst)
Kpa /dB 0.00
Kl /dB 4.00
Oberfliche Asphaltierte Fahrgassen
B 11.00
f 1.00
N (Tag) 0.00
N (Nacht) 1.00
Geometrie Nr x/m yim z(abs) Im 1 z{rel) Im
Knoten: 1 546953.51 5544848.80 0.00 0.00
2 546950.92 5544868.31 0.00 0.00
3 546948.42 5544881.68 0.00 0.00
4 546946.5% 5544883.79 0.00 0.00
5 546942.55 5544874.28 0.00 0.00
] 546944.00 5544872.93 0.00 0.00
7 546936.40 5544846.97 0.00 0.00
8 546953.51 5544848.80 0.00 0.00
PRKL0O7 Bezeichnung P TSF Wirkradlus fm 99999.00
Gruppe n&chtl, Einsatz Var, 1 Lw (Tag) /dB(A) -
Knotenzahl 5 Lw (Nacht) /dB(A) 73.00
Linge /m 18.32 Lw™ (Tag) /dB(A) -
Linge /m (2D) 18.32 Lw~ (Nacht) /dB(A) 60.92
Fliche Im* 16.14 Konstante Hhe /m 0.00
Berechnung Parkplatz (PLS 2007 ] ISO 9613-2)
|Parkplatz Sonstiger Parkplatz
Modus Normalfall (zusammengefasst}
Kpa /dB 6.00
Ki /dB 4.00
Oberfliche Asphaltierte Fahrgassen
B 1.00
f 1.00
N (Tag) 0.00
N {(Nacht) 1.00
| Geometrie INr xlm[ yim z(abs) Iml 1 2{rel) /m
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Knoten: 1 546933.82 5544829,91 0.00 0.00
2 546935.90 5544835,54 0.00 0.00
3 546933.40 5544835.75 0.00 0.00
4 546930.81 5544829.50 0.00 0.00
5 546933.82 5544829.91 0.00 0.00
Linien-8Q NSO 9613 (1) nacht, Einsatz Var. 1
LIQi006 Bezeichnung F TSF Wirkradius /m 99998.00
Gruppe néchtl. Einsatz Var. 1 D0 0.00
Knotenzahl 3 Hohe Quelle Nein
Linge /m 11.12 Emission ist langenbez. SL-Pegel (Lw/m)
Linge /m {2D) 11.12 Emi.Variant|  Emission| D&mmung| Zuschlag Lw Lw
Fliche fm* — dB{A) dB dB dB(A) dB(A)

Tag -99.00 - - -99.00
Nacht 57.00 - - 67.46 57.00
Geometrie Nr x/m yim z{abs) /m 1 2(ret) im
Knoten: 1 546931.35 5544831.97 1.00 1.00
2 546924.20 5544830.65 1.00 1.00
3 546920.36 5544830.76 1.00 1.00

Variante 2

Parkplatzlirmstudie (2) nachtl. Einsatz Var. 2
PRKL002 Bezelchnung P Pkw Wirkradius /m 99999.00
Gruppe nachtl. Einsatz Var. 2 Lw (Tag) /dB(A) -
Knotenzahi 6 Lw (Nacht) /dB(A) 78.17
Linge /m 80.78 Lw" (Tag) /dB(A) -
Linge /m (2D) 80.78 Ew” (Nacht) /dB(A) 52.26
Fliche /m? 389.21 Konstante Hohe /m 0.00
Berechnung Parkplatz (PLS 2007 | ISO 9613-2)
|Parkplatz P+R - Parkplatz
Modus Normalfall (zusammengefasst)
Kpa /dB 0.00
Ki /dB 4.00
Oberfliche Asphaltierte Fahrgassen
B 11.00
u 1.00
N (Tag) 0.00
N (Nacht) 1.00
G tri Nr x/m y/im z{abs) /m 1 2(rel) /m
Knoten: 1 546955.82 5544832.54 0.00 0.00
2 546953.57 5544851.77 0.00 0.00
3 546948.62 5544851.22 Q.00 0.00
4 546938.33 5544850.53 0.00 0.00
5 546932.36 5544828.94 0.00 0.00
6 546955.82 5544832.54 0.00 0.00
PRKL003 Bezeichnung P TSF Wirkradius fm 99993.00
Gruppe n&chtl. Einsatz Var. 2 Lw (Tag) /dB(A) -
Knotenzahl 5 Lw (Nacht) /dB(A) 73.00
Linge /m 15.93 Lw" (Tag) /dB(A) -
Linge /m (2D) 15.93 Lw™ (Nacht) /dB(A) 61.78
Fliche /m* 13.24 K Hbhe Im 0.00
Ber 9 Parkplatz (PLS 2007 | ISO 9613-2)
|Parkp|atz Sonstiger Parkplatz
IModus Normalfall (zusammengefasst)
|kpa 1B 6.00
| 4.00
10berﬂ3che Asphaltierte Fahrgassen
B 1.00
f 1.00
N (Tag) 0.00
N (Nacht) 1.00
Geometrle Nr xim yim z{abs) /Im 1 z(rel) /m
Knoten: 1 546944.72 5544865.67 0.00 0.00
2 546946.38 5544870.80 0.00 0.00
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546944.09 5544870.94 0.00 0.00
546941.94 5544865.95 0.00 0.00
546944.72 5544865.67 0.00 0.00
Linien-SQ SO 9613 (1) nachil. Eir{satz Var. 2
LIQi004 Bezeichnung F TSF Wirkradius /m 99998.00
Gruppe n&chtl. Einsatz Var. 2 Do 0.00
Knotenzahl 8 Hohe Quelle Nein
Lidnge /m 55.02 Emission ist langenbez. SL-Pegel (Lw/im)
Linge /m (2D) 55.02 EmiVarlant|  Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw
Ftiche /m* — dB(A) a8 dB dB(A) dB(A}

Tag -99.00 - 0 -99.00
Nacht 57.00 - - 74.41 57.00
Geometrie Nr xim yim z(abs)/m 1 z(rel) Im
Knoten: 1 546942.24 5544868.81 1.00 1.00
2 546937.56 5544869.85 1.00 1.00
3 546933.81 5544868.80 1.00 1.00
4 546931.02 5544859.76 1.00 1.00
5 646927.27 5544841.59 1.00 1.00
] 546929.15 5544832.85 1.00 1.00
7 546925.19 5544830.65 1.00 1.00
8 546920.36 5544830.43 1.00 1.00

Variante 3

Parkplatziirmstudie (2) nachtl. Einsatz Var. 3
PRKL004 Bezeichnung P Pkw Wirkradius /m 99999.00
Gruppe n#chtl. Einsatz Var. 3 Lw (Tag) /dB(A) -
Knotenzaht 12 Lw (Nacht) /dB(A) 78.17
Linge /m 156.40 Lw" (Tag) /dB(A) -
Linge /m (2D) 156.40 Lw" (Nacht) /dB(A) 50.94
Fliche /m* 527.98 K te H6he /m 0.00
|Berechnung Parkplatz (PLS 2007 | ISO 9613-2)
|Parkplatz P+R - Parkplatz
Modus Normalfali (zusammengefasst)
Kpa /dB 0.00
Kl /dB 4.00
Qberfliche Asphaltierte Fahrgassen
B 11.00
f 1.00
N (Tag) 0.00
N (Nacht) 1.00
Geometrie Nr xim yim z{abs) im 1 Z(rel) Im
Knaten: 1 546955.53 5544832.36 0.00 0.00
2 546950.92 5544868.31 0.00 0.00
3 546948.42 5544881.68 0.00 0.00
4 546946.59 5544883.79 0.00 0.00
5 546942.55 5544874.28 0.00 0.00
6 546944.00 5544872.93 0.00 0.00
7 546939.34 5544855.52 0.00 0.00
8 546950.60 5544853.30 0.00 0.00
9 546949.61 5544843.30 0.00 0.00
10 546936.96 5544844.62 0.00 0.00
11 546932.37 5544829.47 0.00 0.00
12 546955.53 5544832.36 0.00 0.00
PRKL005 B8 g P TSF Wirkradius /m 99999.00
Gruppe nachtl. Einsatz Var. 3 Lw (Tag) /dB(A) -
Knot hi 5 Lw (Nacht) /dB(A) 73.00
Linge /Im 19.10 Lw" (Tag) /dB(A) -
Linge /m (2D) 19.10 Lw" (Nacht) /dB(A) 60.41
Fliche /m* 18.17 K Hohe /m 0.00
Parkplatz (PLS 2007 | 1SO 9613-2)
Parkplatz Sonstiger Parkplatz
Modus Normalfall (zusammengefasst)
Kpa /dB 6.00
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Ki /dB 4.00
Oberfiiche Asphaltierte Fahrgassen
B 1.00
|t 1.00
N (Tag) 0.00
N (Nacht) 1.00
Geometrie Nr xim yim z(abs) /m 1 z{rel) im
Knoten: 1 546938.75 5544847.48 0.00 0.00
2 546941.32 5544853.66 0.00 0.00
3 546938.52 5544853.98 0.00 0.00
4 546935.93 5544847.73 0.00 0.00
5 546938.75 5544847.48 0.00 0.00
Linlen-SQ ASO 9613 (1) nachtl. Einsatz Var. 3
LIQi005 Bezelchnung F TSF Wirkradius /m 99999.00
Gruppe nachtl. Einsatz Var. 3 DO 0.00
K | 9 Hohe Quelle Nein
Linge /m 34.43 Emission Ist langenbez. SL-Pegel (Lwim)
Linge /m (2D) 34.43 EmlVarlant|  Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw
Fliche /m: — dB(A) dB dB dB(A) dB(A)

Tag -99.00 -] - -99.00
Nacht 57.00 b - 72.37 57.00
Geometrie Nr x/m yim z(abs) /m 1 Z{rel) /m
Knoten: 1 546935.42 5544849.90 1.00 1.00
2 546929.10 5544851.01 1.00 1.00
3 546927.16 5544849.63 1.00 1.00
4 546926.89 5544844.95 1.00 1.00
5 546926.70 5544841.20 1.00 1.00
6 546928.14 5544836.11 1.00 1.00
7 546927.94 5544832.96 1.00 1.00
8 546925.74 5544830.21 1.00 1.00
9 546920.58 5544830.87 1.00 1.00

Spitzenpegel

IPunkt-SQ ASO 9613 (1) Spitzenpegei
EZQi001 Bezeichnung beschl. Abfahrt Pkw Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Spitzenpegel Do 0.00
Knotenzahl 9 Hohe Quelle Nein
Linge /m — E Ist Schallleistungspege! (Lw)

Linge /m (20) — EmlVarlant|  Emission| Dammung| Zuschlag Lw,

Fliche /m* — dB(A) dB dB dB(A)

Tag -89.00 - - -99.00

Nacht §92.50 - - 92.50
G e I xim yim z(abs) fm 1 z(rel) fm
Geometrie: 546921.22 5544831.18 1.00 1.00
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Stadt Gemlinden a. Main
- Stadtkdmmerei -
Az.: 10 952/2 Pf

STADT GEMUNDEN A.MAIN

BERICHT

uber die Finanzwirtschaft der
Stadt Gemiinden a.Main

im 1. Halbjahr 2025



Haushaltslage der Stadt

Vorbemerkung

Der Haushalt 2025 wurde vom Stadtrat am 07.04.2025 verabschiedet. Die rechtsaufsichtliche
Genehmigung durch das Landratsamt Main-Spessart wurde am 24.06.2025 erteilt.

Aufgrund der finanzplanerischen Vorgaben und im Hinblick auf die Haushaltsentwicklung im
1. Halbjahr 2025 sowie mit einer Vorausschau auf das 2. Halbjahr ist folgendes zu berichten:

1.

11

Verwaltungshaushalt

Einnahmen

Bei den wichtigsten Einnahmen des Verwaltungshaushaltes, den

- Verwaltungs- und Benutzungsgebiihren und &hnlichen Entgelten (Grupp.-Nr.
10,11 u. 12)

- Einnahmen aus Verkauf, Mieten und Pachten, sonstige Verwaltungs- und
Betriebseinnahmen (Grupp.-Nr. 13, 14 u. 15)

- Zuweisungen und Zuschiisse fiir laufende Zwecke (Grupp.-Nr. 17)

betragt das Verhiltnis zwischen AO-Soll (3.683.750 €) und den Haushaltsansdtzen
(4.551.100 €) rd. 80,94 % (V) 86,88 %).

Experten sehen die wirtschaftliche Entwicklung der Bundesrepublik Deutschland wei-
terhin kritisch. So ist auch nach dem Regierungswechsel bislang keine Erholung festzu-
stellen. Die Energiepreise haben sich wieder auf einem zwar hohen, aber dennoch im
Jahresvergleich annehmbaren Niveau eingependelt. Ahnliches gilt fur die Preissteige-
rungsrate, die sich aktuell unter 3,00 % p.a. bewegt. Im Einzelnen stellt sich die Situa-
tion folgendermalien dar:

Freibad Saaleinsel (Abschn. 5701.)

Das Freibad Saaleinsel 6ffnete am 17.05.2025 ohne Ruhetage. Das Badeaufsichtsper-
sonal ist inzwischen soweit aufgestockt, dass die iiblichen Offnungszeiten abgedeckt
werden kénnen. Dennoch wurde die Offnungszeit verkiirzt, um die Kosten des Bade-
betriebs zu senken. Von den kalkulierten Einnahmen aus Badegebiihren (87.000 €) sind
daher momentan 23.650 € per 30.6. kassenwirksam geworden.

Drei-Fliisse-Bad (Abschn. 5702.)

Das Drei-Flisse-Bad konnte im ersten Halbjahr ohne Einschrankungen betrieben wer-
den. Von den kalkulierten Einnahmen aus Badegebiihren in Hohe von 60.000 € fiir das
Jahr 2024 sind per 30.6. 25.951 € kassenwirksam geworden.



1.1.1

1.1.2

1.1.3

Campingplatz (Abschn. 5911.)

Der Campingplatz Saaleinsel ist an einen privaten Betreiber verpachtet. Daher falien
weiter keine Benutzungsgebiihren an. Einzige Einnahmen stellen die Pacht sowie die
Kostenerstattungen des Betreibers dar. Von den geplanten Pachteinnahmen (35.000
€) wurden zum 30.06. 35.000 € kassenwirksam.

Forstbetrieb (Abschn. 8551.)

Gegeniiber dem geplanten Haushalts-Soll (650.000 €) erreicht der Erlés von rd.
449.057 € aus dem Holzverkauf einen Deckungsgrad von rd. 69,09 % (Vorjahr: rd.
116,21 %).

Zur Entwicklung der Steuereinnahmen und der allgemeinen Zuweisungen ist folgen-
des zu berichten:

Realsteuern (Grund- und Gewerbesteuer)

Das Plan-Soll bei der Grundsteuer A (53.000 €) ist mit rd. 29.435 € zu 55,54 % erreicht,
bei der Grundsteuer B {1.440.000 €) mit rd. 1.292.072 € zu 89,73 %.

Bei der Gewerbesteuer (Plan-Soll 4.200.000 €) liegt das Anordnungs-Soll mit 3.329.211
€ bei rd. 79,27 %. Die gesamtwirtschaftliche negative Prognose sowie der Zollkonflikt
mit den USA lassen erwarten, dass es ein herausforderndes Jahr hinsichtlich der zu
erzielenden Gewerbesteuer werden kénnte.

Gemeindeanteil an der Einkommensteuer

Der im Haushalt eingeplante Ansatz ist zwar vom Bayerischen Landesamt fiir Statistik
und Datenverarbeitung festgesetzt, bezieht sich aber auf eine Steuerschatzung vom
Herbst vergangenen Jahres und steht deshalb immer unter dem Vorbehalt, wie sich
die allgemeine Wirtschafts- und Arbeitsmarktlage entwickeln wird. Wobei der Arbeits-
markt aktuell noch robust ist und keine groReren EinbuRen an Arbeitspldtzen in der
Region bekannt sind. Tarifabschllisse werden in nachster Zeit sicherlich geringer als in
den letzten beiden Jahren ausfallen, aber dennoch mit einem, wenn auch geringen
Einkommens-Plus.

Zum 30.6. wurde das Anordnungs-Soll {1.750.436 €) mit der 1. Auszahlungsrate gegen-
liber dem Haushaltsansatz (6.737.350 €) zu 25,98 % (Vorjahr: 25,04 %) erfilit.
Nachrichtlich: Abzuwarten bleibt, in welcher Hohe sich die 2. Rate errechnet, da das
tatsichliche quartalsweise Steueraufkommen ausschlaggebend fir die Verteilung ist.

Beteiligungsbetrag am Einkommensersatz

GemaR der auf Grundlage der Steuerschatzung vom Herbst 2024 erstellten Prognose
ist im Jahr 2025 mit Einkommensteuerersatzleistungen von insgesamt 489.400 € zu
rechnen.



1.1.4

1.1.5

1.2

121

1.2.2

1.2.3

4

Zum 30.06. wurde das Anordnungs-Soll (135.582 €) mit der 1. Auszahlungsrate gegen-
Uiber dem Haushaltsansatz 489.400 € zu 27,70 % (Vorjahr: 21,93 %) erfiillt.
Nachrichtlich: Abzuwarten bleibt, in welcher HShe sich die 2. Rate errechnet, da das
tatsachliche quartalsweise Steueraufkommen ausschlaggebend fiir die Verteilung ist.

Umsatzsteuerbeteiligung

Hier gelten die Ausfiihrungen zur Einkommensteuerbeteiligung analog. Auch hier wird
vieles von der weiteren gesamtwirtschaftlichen Entwicklung im Laufe des Jahres ab-
hingen. Hier sind zum 30.06.2025 mit 162.726 € ca. 27,06 % der geplanten Einnahmen
in Hohe von 601.250 € eingegangen.

Schliissel- und Finanzzuweisungen

Diesen Einnahmen liegen die staatlich bewilligten Zuweisungen in Héhe von 3.775.550
€ zugrunde und sind mit 1.887.796 bzw. 50,00 % planmaRig eingegangen.

Ausgaben

Bei den wichtigsten Ausgabenbereichen stellt sich die Entwicklung im Einzelnen wie
folgt dar:

Personalkosten

Hier sind vom Haushaltsansatz in Hohe von 8.765.800 € mit 43,47 % rd. 3.810.300 €
kassenwirksam geworden. Es ist davon auszugehen, dass die im Haushalt 2025 einge-
planten Personalkosten auskdmmlich sein werden.

Sachausgaben

Hierunter fallen alle Ausgaben der Grp.-Nr. 5 und 6 im Verwaltungshaushalt, man
spricht hier von den konsumtiven Ausgaben (z. B. Aufwendungen fiir Unterhaltungs-
maRnahmen, laufende Betriebsausgaben, Steuern, Versicherungen, Mieten und Pach-
ten u. 4.). Diese Ausgaben sind knapp kalkuliert und samtliche stadtische Bereiche ha-
ben die Anweisung, dass keine (iber- und auRerplanmaRigen Ausgaben anfallen diir-
fen, wenn sie nicht entsprechend gegenfinanziert sind. Trotzdem l&sst es sich nicht
vermeiden, dass unvorhergesehene und unabweisbare Ausgaben entstehen. Dafir
steht das Gesamtdeckungsprinzip innerhalb des Haushaltes nach § 16 Abs. 1 KommHV.

Die Gesamtausgaben dieser beiden Gruppen, bereinigt um die Innere Verrechnung
(1.027.300 €) und kalkulatorische Kosten (1.403.750 €) betragen 6.254.650 €. Davon
sind zum Stichtag 30.06. rd. 2.960.316 £ kassenwirksam geworden. Das sind rd. 47,33
%, im Vorjahr waren es ca. 55,66 %.

Umlagen

Vom Planansatz der Kreisumlage (6.400.700 €) wurden bislang 3.200.350 € bzw. 50,00
% abgerufen.

Zum 30.06.2025 betragt das Anordnungssoll nach Zahlung der ersten Rate der Gewer-
besteuerumlage 42.250 €, was 10,56 % des Ansatzes entspricht.
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Darunter fallen samtliche Darlehens- und Kassenkreditzinsen. Das gesamte Plan-Soll
betragt hier 18.500 € und ist mit rd. 52,67 % bzw. 9.743,96 €, (Vorjahr: rd. 51,46 %)
kassenwirksam geworden. Es wird daher davon ausgegangen, dass die im Haushalt
2025 dafiir vorgesehenen Finanzmittel (Zinsetat) auskémmlich sind.

Vermodgenshaushalt

Einnahmen
Der gesamte Einnahmeansatz betragt 7.700.650 €
bereinigt um die Zufiihrung vom Verwaltungshaushalt -415.850 €
verbleiben 7.284.800 €
darauf sind im Berichtszeitraum angeordnet (ohne Abschluss-
buchungen und Buchungen auf Einnahmereste) 95.923 £

dassindrd. 1,32 %

Ausgaben
Das Plan-Soll betragt insgesamt 7.700.650 €
bereinigt um die eingeplanten Tilgungsausgaben - 405.600 €
verbleiben 7.295.050 €
darauf sind bisher 10,23 % angeordnet 746.169 €

(bereinigt um die Tilgungsangaben).
Jedoch ist insbesondere bei den Ausgaben anzumerken, dass der Leistungsstand nicht

dem Anordnungsstand entspricht, da die Anordnungen auf Haushaltsreste (819.123 €)
in dieser Summe nicht beriicksichtigt sind.

Schuldenstand

Nach dem IST-Abschluss per 30.06.2025 ergibt sich danach folgender Schuldenstand:

Schuldenstand per 01.01.2025 2.001.800 €
(It. Schuldenstandstatistik per 31.12.2024)

+ Darlehensaufnahme aus dem Ifd. HJ 0£€
- Tilgungsleistungen 215.267 €
Schuldenstand per 30.06.2025: 1.786.532 €

Riicklagen
Der Riicklagenbestand zum 30.06.2025 betragt 1.677.106 €.



Kassenentwicklung

Die Kassenliquiditat war im 1. Halbjahr fir wenige Tage nicht gegeben, so dass das
Kontokorrentkonto {iberzogen wurde. Am Ende des Berichtszeitraumes zum
30.06.2025 weisen die Kontokorrentkonten einen Stand von — 515.094 € auf.

Gesamthaushalt

Der Planansatz des Gesamthaushaltes mit 34.703.700 € wurde in den Einnahmen mit
einem Anordnungsbetrag von rd. 14.759.171 € zu rd. 42,53 % und in den Ausgaben mit
einem Anordnungsbetrag von rd. 9.782.218 € zu rd. 28,19 % erreicht.

Ausblick

Die deutsche Wirtschaft befindet sich seit inzwischen drei Jahren in einer Rezession.
Dennoch zeigt sich der Arbeitsmarkt weiterhin relativ robust, was, verbunden mit den
letzten Tarifabschliissen, zu stabilen Einkommensteuereinnahmen fiihren sollte.

Mit den Beschlissen zu Sondervermégen fur Verteidigung und Infrastruktur kann die
Bundesregierung finanziell aus dem Vollen schopfen. Abzuwarten bleibt, wann erste
Auftrage vergeben werden und die deutsche Wirtschaft davon partizipieren kann.

Die in den Vorjahren entstandenen Haushaltseinnahmereste, die aus noch nicht abge-
schlossenen MaRnahmen herriithren, sollen soweit wie moglich im 2. Halbjahr 2025
abgewickelt werden.

Derzeit betragt der Anordnungsstand auf Haushaltseinnahmeresten 4.729 € oder 0,10
%, der Stand der Buchungen auf Ausgabereste im Vermogenshaushalt 2025 liegt mit
819.123 € 16,60 % zum jetzigen Zeitpunkt noch deutlich hinter dem Plan.

Soweit der Halbjahresbericht und ein kurzer Ausblick auf das 2. Halbjahr.

Gemiinden a. Main, 30.06.2025

gez.

Pfeuffer
Stadtkdammerer
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