Stadt Gemunden a.Main

Offentlich Sitzung
des Stadtrates
Gemiinden a.Main

Tag: Montag, 22. September 2025, 19:24 Uhr bis 20:16 Uhr

Ort: Sitzungssaal des Rathauses

Die 6ffentliche Sitzung fand zwischen der nichtéffentlichen Sitzung des Stadtrates statt.



Niederschrift

tiber die
offentliche Sitzung
des Stadtrates Gemiinden a.Main

am 22.09.2025 im Sitzungssaal des Rathauses.

Alle Mitglieder wurden ordnungsgemaf geladen, anwesend sind:

Stimmberechtigt: 1. Burgermeister
1. BUrgermeister Lippert, Jirgen
Stimmberechtigt: 3. Blirgermeister
Stich, Jurgen

Stimmberechtigt: Stadtratsmitglied
Aulbach, Helmut

Blaic, Miroslav

Ceming, Carsten

Fella, Jorg

Frohlich, Hubert

Heilgenthal, Ferdinand

Kitzinger, Thomas

Kubert, Matthias

Lampert, Robert

Obert, Ralf

Poracky, Monika

Rauscher, Richard

Remelka, Wolfgang

Risser, Matthias

Schifler, Hans-Joachim
Strohmenger, Klaus

Thumes, Dr. Gerhard

Volpert, Walter

Wiltschko, Erhard

Wirth, Andreas

Protokollantin

Hoérnis, Nicole

Amt 5 - Planen und Bauen
AR Interwies, Peter

Presse:
Mohler, Thomas Main-Echo
Hérnig, Simon Main-Post
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Fehlend:
Stimmberechtigt: 2. Burgermeister

Herrbach, Werner Entschuldigt fehlend
Stimmberechtigt: Stadtratsmitglied

Rutzel, Bernd Entschuldigt fehlend
Schiebel, Anton Entschuldigt fehlend

Die Beschlussfahigkeit ist damit hergestellt.
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Tagesordnung

06 Bericht des Ersten Burgermeisters
07 Vergaben
07.1 Briicke Uber die Sinn in der Hafnergasse;

Vergabe von Planungsleistungen
Information, Beratung und Beschlussfassung

07.2 Umrlstung der Sirenen auf digitale Alarmierung fiir Brand- und
Bevolkerungsschutz
Information, Beratung und Beschlussfassung

07.3 Umristung der Stra3enbeleuchtung auf LED
Vergabe von Bauleistungen
Information, Beratung und Beschlussfassung

07.4 Strallenbeleuchtung im Ortsnetz Langenprozelten und Adelsberg
Reparatur/Erneuerung von Stralenbeleuchtungen aufgrund
StrafRenbeleuchtungsinspektionen
Information, Beratung und Beschlussfassung

07.5 Erneuerung/Umriistung Warmwasserversorgung im Mehrzweckgebaude
Campingplatz und Freibad Saaleinsel
Information, Beratung und Beschlussfassung

08 Bauleitplanung;
Aufhebung des Bebauungsplans ,Kleingemiinden-Schulgeldnde,
Abwagung der vorgebrachten Einwendungen;
Satzungsbeschluss;
Information, Beratung und Beschlussfassung

09 Anfragen nach § 31 der GeschO

Erster Blrgermeister Lippert begriiBt alle anwesenden Mitglieder des Stadtrates, die
Mitarbeiter der Verwaltung, Zuhorer und die Presse.

Vor Eintritt in die Tagesordnung fragt Erster Blrgermeister Lippert, ob Einwendungen

gegen die Tagesordnung bestehen. Nachdem keine Einwéande erhoben werden, wird mit
der Tagesordnung begonnen.

TOP 06 Bericht des Ersten Biirgermeisters

In der sitzungsfreien Sommerpause feierten zwei Gremiumsmitglieder ihren runden
Geburtstag. Erster Biirgermeister Lippert gratuliert herzlichst Stadtratin Poracky und
Stadtrat Risser, wiinscht alles erdenklich Gute, vor allem Gesundheit und Gberreicht jeweils
einen FairTrade-Prasentkorb und flr Stadtratin Poracky einen Blumenstrauf3.

Stadtrat Risser teilt den Ratskollegen mit, dass er anstelle eines Umtrunks 500 Euro fir
Pflanzchen im Stadtwald spendet.
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TOP 07 Vergaben

TOP 07.1 Briicke iiber die Sinn in der Hafnergasse;
Vergabe von Planungsleistungen
Information, Beratung und Beschlussfassung

In der offentlichen Stadtratssitzung 18.11.2024 wurde Beschluss Uber die weitere
Vorgehensweise zur Sanierung/Ersatzneubau der Briicke in der Hafnergasse gefasst.

Innerhalb der ortlichen Rechnungspriifung 2024 wurde der Sachverhalt erneut aufgegriffen
und am 27.01.2025 in 6ffentlicher Sitzung behandeilt.

Im Anschluss hat die Verwaltung fir die Vergabe der notwendigen Planungsleistungen ein
Vergabeverfahren eingeleitet.

Im Zuge einer freihdndigen Vergabe/ Verhandlungsvergabe wurden 3 geeignete Bewerber
aufgefordert ein Angebot abzugeben.

Der Auftragsumfang wurde im Wesentlichen wie folgt definiert und vorab mit der Regierung
von Unterfranken abgeklart, um fir die Briicke eine Forderung erhalten zu kdnnen:

Erbringung von Planungsleistungen nach HOAI 2021 (LP 1-9) fur Objektplanung und
Tragwerksplanung Disziplin Ingenieurbauwerke

1-streifiger Ersatzneubau der Briicke in der Héfnergasse unter Zugrundelegung des
Lastmodells LM 1 fir Ortsverkehr

2 Bieter haben ein Angebot abgegeben.

Nach Priifung und Wertung der Angebote hat das Biro Rellig Ingenieure GmbH, Bad
Kissingen, mit 197.153,59 € brutto das wirtschaftlichste Angebot abgegeben.

Die Verwaltung schlagt vor, die Planungsleistungen fir die Bricke Uber die Sinn in der
Hafnergasse an den wirtschaftlichsten Bieter Buro Rellig Ingenieure GmbH, Bad
Kissingen, i. H. v. 197.153,59 € brutto zu vergeben.

Auf Nachfrage bestehen seitens des Gremiums keine Fragen.
Beschluss:

Der Stadtrat beschlieRt mit 22 Stimmen gegen 0 Stimmen den Aufirag flir die
Planungsleistungen, zur Emeuerung der Sinnbricke in der Héafnergasse, an den
wirtschaftlichsten Bieter Blro Rellig Ingenieure GmbH, Bad Kissingen, i. H. v.
197.153,59 € brutto zu vergeben.

TOP 07.2 Umriistung der Sirenen auf digitale Alarmierung fiir Brand- und
Bevoélkerungsschutz
Information, Beratung und Beschlussfassung
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Im Zuge der Einflihrung der bayernweiten digitalen Alarmierung der Freiw. Feuerwehren ist
die Umristung der insgesamt 17 Sirenen im Stadtgebiet erforderlich. Nach dieser
Umristung kdnnen die Sirenen neben der digitalen Alarmierung der Feuerwehren auch fir
die digitale Alarmierung der Bevolkerung im Katastrophenfall eingesetzt werden. Mit
Bewilligungsbescheid der Regierung von Unterfranken vom 10.10.2023 wurde hierfiir eine
Zuwendung in Héhe von 37.077,00 € bewilligt.

Seitens der Verwaltung wurde ein Angebot von der seit Jahren mit der Wartung
beauftragten Fa. Leicht Funktechnik aus Eisingen eingeholt. Das Angebot beléuft sich auf €
63.740,88 brutto.

Weitere Angebote wurde nicht eingeholt.

Aus vergaberechtlicher Sicht ist eine Direktvergabe bei dieser Vergabesumme ausreichend
und nicht férderschadlich.

Die Anzahl an leistungsfahigen Unternehmen in dieser Branche ist sehr (berschaubar. Die
Zusammenarbeit mit anderen Unternehmen in der Vergangenheit hat dies gezeigt. Insofern
wurde auf die Einholung weiterer Angebote verzichtet.

Die Firma Leicht ist seit Jahren mit der Wartung der stadtischen Sirenen beauftragt und
leistet diese Wartungen immer zuverlassig und zur vollsten Zufriedenheit. Weitere Firmen
wurden deshalb nicht angefragt. Die Verteilung von Auftragen fir die gleiche Leistung an
unterschiedliche Unternehmen wirkt sich erfahrungsgemaf® auch nicht positiv aus. Ein
Ansprechpartner fir die Sirenen im Stadtgebiet wird deshalb als wesentlich zielfiUhrender
erachtet.

Die entsprechenden Haushaltsmittel stehen als Haushaltsausgabereste aus dem Jahr 2024
bei Haushaltsstelle 1.1311.9359 zur Verfugung.

Es wird vorgeschlagen, der Fa. Leicht-Funktechnik, Eisingen, den Auftrag fur die
Umriistung der insgesamt 17 Sirenen im Stadtgebiet zum Angebotspreis von € 63.740,88
brutto zu erteilen.

Auf Nachfrage bestehen seitens des Gremiums keine Fragen.
Beschluss:
Der Stadtrat beschliefit mit 22 Stimmen gegen 0 Stimmen, der Fa. Leicht-Funktechnik,

Eisingen, den Auftrag fiir die Umrlistung der insgesamt 17 Sirenen im Stadtgebiet, auf
digitale Alarmierung, zum Angebotspreis von € 63.740,88 brutto zu erteilen.

TOP 07.3 Umriistung der StraRenbeleuchtung auf LED
Vergabe von Bauleistungen
Information, Beratung und Beschlussfassung

Die Stadt Gemiinden a.Main hat sich zum Ziel gesetzt, die bisher nicht auf LED umgestellte
StraRenbeleuchtung noch entsprechend umzuriisten. Im Rahmen der Haushaltsberatungen
wurden dafir die finanziellen Voraussetzungen geschaffen.

Nach einer entsprechenden Bestandsanalyse kénnen im Stadtgebiet der Stadt Gemiinden
a.Main etwa 810 Leuchten/Lampenaufsatze zu diesem Zweck zuwendungsfahig getauscht
werden.
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Daraufhin wurden entsprechende Forderantrage bei der ZUG (Zukunft-Umwelt-Gesellschaft
gGmbH) sowie beim Freistaat Bayern gem. Foérderrichtlinien kommunaler Klimaschutz
(KomKlimaFoR) gestellt.

Die entsprechenden Bewilligungen liegen zwischenzeitlich vor.

Die Bezuschussung von der ZUG belauft sich auf 20 % der anrechenbaren Kosten.
Der Freistaat bezuschusst die forderfahigen Kosten der Mallnahme mit 65 %, so dass die
Gesamtférderquote bei 85 % liegt.

Die fir die Umriistung auf LED notwendigen Bauleistungen wurden im Rahmen einer
Verhandlungsvergabe/freihdndigen Vergabe dem Wettbewerb unterstellt.

Es wurden 3 geeignete Bewerber aufgefordert ein Angebot abzugeben.
2 Bieter haben ein Angebot abgegeben.

Nach interner Priifung und Wertung der Angebote hat der Bieter Energieversorgung
Gemiinden GmbH, Gemiinden a.Main mit 399.868,66 € brutto das wirtschaftlichste
Angebot abgegeben.

Die urspriingliche Kostenschatzung fiir die Umriistung belief sich auf rund 550.000 € brutto.
Aus diesem Grund wurden entsprechende HH-Mittel vorgesehen.

Unter der Haushaltstelle 1.6701.9618 stehen € 300.000 € als Haushaltsausgaberest aus
dem Jahr 2024 zur Verfligung. In der Finanzplanung 2026 wurden weitere 275.000 €
veranschlagt. Die entsprechenden Zuwendungen wurden ebenfalls im Haushalt
beriicksichtigt.

Derzeit geht die Verwaltung davon aus, dass damit die Eigenbeteiligung zur Umsetzung der
MafRnahme rund 60.000 € betrégt und schnell eine Amortisierung besteht.

Die Verwaltung schlagt vor, die Bauleistung ,Umristung der vorhandenen
StraRenbeleuchtung auf LED“ an den wirtschaftlichsten Bieter Energieversorgung
Gemiinden GmbH, Gemiinden a.Main i. H. v. 399.868,66 € brutto zu vergeben und die
entsprechenden HH-Mittel im Haushalt 2026 zur Verfliigung zu stellen.

Auf Nachfrage bestehen seitens des Gremiums keine Fragen.
Beschluss:

Der Stadtrat beschlie3t mit 22 Stimmen gegen 0 Stimmen die Bauleistung ,Umriistung der
vorhandenen StraRenbeleuchtung auf LED* an den wirtschaftlichsten Bieter
Energieversorgung Gemiinden GmbH, Gemiinden a.Main i. H. v. 399.868,66 € brutto
zu vergeben und die noch notwendigen HH-Mittel im Haushalt 2026 zur Verfligung zu
stellen.

TOP 07.4 StraBenbeleuchtung im Ortsnetz Langenprozelten und Adelsberg
Reparatur/Erneuerung von StraBenbeleuchtungen aufgrund
StraBenbeleuchtungsinspektionen
Information, Beratung und Beschlussfassung
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Im Rahmen des Strafenbeleuchtungsvertrages zwischen der Stadt Gemiinden a.Main und
der EVG Gemiinden GmbH finden regelmafig Inspektionen der Stralenbeleuchtung statt.

Im Zuge der durchgefiihrten Inspektionen wurden verschiedene Méangel festgestellt. Diese
missen zeitnah beauftragt und durch die EVG Gemiinden bzw. die Bayernwerk Netz
GmbH behoben werden.

Betroffen sind die Ortsteile Langenprozelten und Adelsberg.
Die Angebotssummen flir die Mangelbehebung betragen fir den Stadtteil Langenprozelten
€ 56.956,79 brutto und fir Adelsberg € 37.582,82 brutto.

Die Angebote beinhalten die neuen Lampen inklusive Tiefbau- und Oberflachenarbeiten.
Da die Kosten fir den Austausch/Reparatur der Stral’enbeleuchtung erst im Jahr 2026
kassenwirksam werden, schlagt die Verwaltung vor, die Energieversorgung Gemuinden
GmbH, Schulstrale 5, 97737 Gemiinden a.Main, gem. Stra3enbeleuchtungsvertrag, mit
der Ausfiihrung der o. g. Bauleistung i. H. v. 94.539,61 € brutto zu beauftragen und die
entsprechenden Haushaltsmittel in den Haushalt 2026 einzustellen.

Stadtratin Poracky interessiert, wie die Mangelfeststellung erfolgt und ob es sich hier nur
um die Mangelbehebung oder auch um Ergdnzungen geht.

Es handelt sich hier um Bestandslampen und keine Ergdnzung von Stralenleuchten,
antwortet Erster Blirgermeister Lippert. Wenn tagsuber die StraRenlampen leuchten, dann
ist die Firma unterwegs und priift Lampe fir Lampe, den Mast, Aufsatz, Leuchte. Fir jede
einzelne Lampe wird ein Inspektionsprotokoll erstellt und bewertet, ob ein geringer Mangel
oder ein Mangel, der nicht mehr aufgeschoben werden kann, vorliegt.

Ob auch alte Betonmasten, die nicht mehr bendtigt werden, entfernt werden, fragt Stadtrat
Heilgenthal.

Erster Biirgermeister Lippert bestétigt dies. Insbesondere die Betonmasten sind ein
Problem. Allerdings wird kein Mast ausgetauscht, der noch in gutem Zustand ist.

Beschluss:

Der Stadtrat beschlief3t mit 22 Stimmen gegen 0 Stimmen den Auftrag fir die Beseitigung
der festgestellten Mangel im Stralenbeleuchtungsnetz in Adelsberg und Langenprozelten
durch die EVG Gemiinden zum Angebotspreis von 94.539,61 € brutto beheben zu lassen
und die daflr notwendigen Haushaltsmittel im Haushaltsjahr 2026 einzustellen.

TOP 07.5 Erneuerung/Umriistung Warmwasserversorgung im Mehrzweckgebédude
Campingplatz und Freibad Saaleinsel
Information, Beratung und Beschlussfassung

Die Stadt Geminden a.Main beabsichtigt die Warmwasseraufbereitung im
Mehrzweckgebdude Campingplatz und Freibad zu erneuern.

Die bestehende Warmwasseranlage (Warmwasserboiler) kann von der Wassertemperatur
zu den Entnahmestellen nicht gesteuert werden und entspricht somit nicht mehr dem
aktuellen Stand der Technik. Darliber hinaus konnte teilweise nicht ausreichend
Warmwasser im gesamten Gebaude gleichzeitig sowohl fir Campingplatz als auch fur den
Freibadbereich zur Verfligung gestellt werden.
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Weiterhin dient die Anlagenerneuerung der Vorbeugung gegen Legionellen. Mit der
erneuerten Anlage wird sichergestellt, dass ausreichend hohe Temperaturen im Bereich
der gesamten Anlage sichergestellt werden konnen.

Durch den Einbau von zwei Frischwasserstationen kann eine getrennte Steuerung, Zahlung
und damit auch Abrechnung der Verbrauche sowohl des Campingplatzes als auch des
Freibadbereiches vorgenommen werden.

Die Heizungsanlage wurde bereits 2024 durch die Fa. Pfaff, Schaippach nach einem Defekt
getauscht / erneuert. Aus diesem Grund wurde nun ebenfalls ein Angebot von der Fa. Pfaff
eingeholt. Weitere Angebote wurden nicht eingeholt, weil es aus Sicht der Verwaltung nicht
zielfihrend ist, die Bereiche Heizung und Warmwasserversorgung von unterschiedlichen
Dienstleistern ausfiihren und betreuen zu lassen.

Die geltenden Vergabevorschriften werden eingehalten!
Das Angebot der Fa. Pfaff belauft sich auf eine Angebotssumme von 34.366,24 € brutto.
Das Angebot wurde geprift und als wirtschaftlich gewertet.

Auf der Haushaltsstelle 0.5702.5043 stehen € 33.350 zur Verfugung. Die fehlenden HH-
Mittel werden im Rahmen des Gesamtdeckungsprinzips im Haushalt gedeckt.

Es wird vorgeschlagen, der Fa. Pfaff den Auftrag fur den Umbau der Frischwasserstationen
(Warmwasserversorgung) zum Gesamtpreis von 34.366,24 € brutto zu erteilen.

Auf Nachfrage bestehen seitens des Gremiums keine Fragen.
Beschluss:

Der Stadtrat beschliet mit 22 Stimmen gegen 0 Stimmen der Fa. Pfaff den Auftrag fir den
Umbau der Frischwasserstationen (Warmwasserversorgung) zum Gesamtpreis von
34.366,24 € brutto zu erteilen.

TOP 08 Bauleitplanung;
Aufhebung des Bebauungsplans ,Kleingemiinden-Schulgelédnde®;
Abwiagung der vorgebrachten Einwendungen;
Satzungsbeschluss;
Information, Beratung und Beschlussfassung

Erster Blirgermeister Lippert begriilt zu diesem Tagesordnungspunkt Amtsrat Interwies
und bittet ihn um Vorstellung des Sachverhaltes.

In der Sitzung des Stadtrates vom 30.06.2025 wurde Uber die Aufhebung der mit
Bekanntmachungen vom 18.03.1971 sowie vom 20.01.1975 in Kraft getretenen
Bebauungspldne ,Kleingemiinden-Schulgeldnde und dessen 1. Anderung“ informiert,
beraten und ein mehrheitlicher Beschluss, auch iber die Verfahrensart ,§ 13 a
Bebauungspléne der Innenentwicklung; beschleunigtes Verfahren ohne Durchfihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB*, gefasst.
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Als Trager oOffentlicher Belange wurde nach Ricksprache mit dem Landratsamt Main-
Spessart, lediglich das Landratsamt mit dessen Fachstellen beteiligt. Das Landratsamt
Main-Spessart hatte die Gelegenheit, bis zum 15.08.2025 seine Stellungnahmen
abzugeben.

Amtsrat Interwies bedankt sich beim Landratsam flir die sehr gute Zusammenarbeit. Es
wurden rechtliche Hinweise gegeben, um hier rechtssicher handeln zu konnen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 11.07.2025 bis zum 15.08.2025 statt.
Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine schriftlichen Stellungnahmen vorgebracht.

Das beteiligte Landratsamt Main-Spessart hat folgende Gesamtstellungnahme mit
Schreiben vom 14.08.2025 abgegeben:

Anregungen/Hinweise:

...die Fachstellen des Landratsamts wurden zur vorgelegten Planung (Stand: 27.06.2025)
beteiligt. Die Stellungnahmen der Fachstellen sowie unsere Stellungnahme aus
bauleitplanerischer Sicht haben wir lhnen nachfolgend zusammengefasst.

Bauleitplanung:

Grundséatzlich besteht mit der vorgelegten Planung Einverstandnis.
Folgende Anmerkungen werden vorgebracht:

Bekanntmachunag:

Zur Gewidhrleistung der erforderlichen ,AnstoRwirkung” der Bekanntmachung wird
empfohlen, nicht nur (ber den Planausschnitt, sondern auch im Textbereich der
Bekanntmachung alle von der Bauleitplanung betroffenen Fl.-Nrn. der Gemarkung
Gemiinden aufzuflihren.

Fir die Bekanntmachung der férmlichen Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wird dringend
angeraten, sich am Gesetzeswortlaut zu orientieren. Dies vermeidet bei moglichen
Normenkontrollverfahren Auslegungs- und Interpretationsschwierigkeiten.

Auszug aus § 3 Abs. 2 Satz 4 Halbsatz 2 BauGB:

in der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen,

1. dass Stellungnahmen wéhrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist abgegeben werden
kdnnen,

2. dass Stellungnahmen elektronisch i(ibermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch
auf anderem Weg abgegeben werden konnen,

3. dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber den
Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen und

4. welche anderen leicht zu erreichenden Zugangsmdglichkeiten nach Satz 2 bestehen.

Auf die Einhaltung der Vorgaben aus § 13a Abs. 3 BauGB wird hingewiesen:

Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortsiiblich bekannt
zZu machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 aufgestellt werden soll,

[..]

Aufhebungssatzung:
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§ 1 Satz 2:
Analog zum Hinweis fiir die Bekanntmachung wird empfohlen, die betroffenen Fl.-Nrn.
textlich aufzuftihren.

§ 2 Abs. 2 Nr. 1:
Der Vollstandigkeit halber sollte hier ein Verweis auf die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens nach 13a BauGB mitaufgenommen werden.

§ 2 Abs. 2 Nr. 6:
Hinsichtlich des Verfahrensvermerks Nr. 6 wird auf das Muster des Bayerischen
Staatsministeriums far Wohnen, Bau und Verkehr verwiesen

(https://www.planungshilfen.bayern.de/service/formblaetter).

Die dort unter Nr. 9 genannten Detailaussagen sollten ebenfalls Ubernommen werden (im
Wortlaut natlrlich angepasst an die Aufhebung eines Bebauungsplans anstelle einer
Aufstellung).

Stadtebau:
Es wurden keine Anmerkungen vorgebracht.

Immissionsschutz:

Zu o.g. Bauleitplanung wird aus Sicht des Immissionsschutzes wie folgt Stellung
genommen:

Nach Aufhebung des Bebauungsplanes waren gem. § 34 BauGB lediglich Vorhaben
zulassig, welche der Eigenart der Umgebungsbebauung entsprechen.

Der betreffende  Bereich liegt im  Einwirkbereich von  Verkehrs- und
Gewerbelarmimmissionen.

Gegebenenfalls notwendige immissionsschutztechnische Anforderungen konnen im Zuge
von Einzelbaugenehmigungsverfahren geprift und festgelegt werden.

Gegen die Aufhebung des Bebauungsplans ,Kleingemiinden-Schulgeléande” bestehen
somit keine Bedenken.

Wasserrecht:

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans "Kleingeminden - Schulgeldnde” besteht aus
wasserrechtlicher Sicht Einverstandnis.

Naturschutz:
Naturschutzfachliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

Abwagung:
Bauleitplanung

Bekanntmachunag:
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Auf die Nennung der Flur-Nr. wurde verzichtet, da sich der Geltungsbereich der Aufhebung
zweifelsfrei durch die Nennung der geographischen Bezeichnung ,Kleingemiinden-
Schulgelande” zuordnen lasst und diese Bezeichnung allgemein gelaufig ist (Kommentar
Dirnberger/Waldmann zu § 3 Abs. 2 BauGB). Mit der Nennung der
Bebauungsplanbezeichnung und deren allgemeinen Gelaufigkeit, erscheint eine
ausreichende AnstoRwirkung als gegeben und ein Betroffener konnte ausreichend
erkennen, ob er moglicherweise durch die Aufhebung des Bebauungsplans betroffen ist.

Der Bekanntmachungstext wurde an den Gesetzeswortlaut angelehnt und beinhaltete alle
erheblichen und erforderlichen Inhalte. Es wurde sich lediglich nicht an die Reihenfolge des
Gesetzestextes gehalten und die elektronische Ubermittlung der Stellungnahmen als ,kann*
und nicht als ,soll* bezeichnet. Der Hinweis, dass Einwendungen auch schriftlich bzw. zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, war aber enthalten.

Ebenso unterblieb die explizite Nennung anderer leicht zuganglicher Moglichkeiten, wie
Betroffene oder mogliche Betroffene an Informationen zur beschlossenen
Bebauungsplananderung kommen. Hierzu war lediglich der Hinweis, dass die
Planunterlagen wahrend der Auslegungsfrist auch im Rathaus eingesehen werden konnen,
vorhanden.

Ebenso fehlte der Hinweis bei der Wahl des Verfahrens nach § 13 a BauGB, dass keine
Umweltpriifung durchgefuhrt wird.

Die Anmerkungen werden bei der ndchsten Bekanntmachung entsprechend angepasst.

Aufhebungssatzung:

Die vorgebrachten Anmerkungen werden in der Satzungsfassung entsprechend angepasst.
Immissionsschutz

Aus Sicht des Immissionsschutzes wurden keine Einwendungen vorgebracht.
Soweit der Sachvortrag von Amtsrat Interwies. Auf Nachfrage bestehen seitens des
Gremiums keine Fragen.

In der Gesamtabwagung kommt der Stadtrat der Stadt Gemiinden a.Main zum Ergebnis,
dass die vorgebrachten Hinweise und Anmerkungen sowohl bei der Bekanntmachung als
auch bei der Aufhebungssatzung und deren Begriindung einzuarbeiten und zu beachten
sind.

Beschluss:

Der Stadtrat der Stadt Gemiinden a.Main stimmt mit 22 gegen 0 Stimmen zu, dass die
vorgebrachten Einwendungen des Landratsamtes Main-Spessart in Bezug auf die
Bekanntmachung sowie der Aufhebungssatzung (Anlage 1) und deren Begrlindung
(Anlage 2) mit aufgenommen und beachtet werden.

Nach Abwéagung der vorgebrachten Einwendung kommt die Verwaltung zum Ergebnis,
dass keine erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit
erforderlich ist und schlagt dem Stadtrat vor, die Aufhebung des Bebauungsplans
,Kleingemiinden-Schulgeléande” als Satzung zu beschlieen.
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Beschluss:
Der Stadtrat der Stadt Gemiinden a.Main beschliet mit 22 gegen 0 Stimmen, die

Aufhebung des Bebauungsplans ,Kleingeminden-Schulgelande“ in der Fassung vom
12.09.2025 gemaf § 10 BauGB als Satzung.

TOP 09 Anfragen nach § 31 der GeschO

09.1

Stadtrat Kitzinger bezieht seine Anfrage auf die erfolgte BaumafRnahme Glasfaserausbau in
Adelsberg. Die StraRenquerungen sind teilweise geschlossen, vor allem die Gehsteige sind
noch offen und nur mit grobem Schotter gefiillt. Bis wann diese Gefahrenstellen von
Adolphsbiihlstraie 1 bis Heide geschlossen werden.

Erster Blirgermeister Lippert wird hier nachfragen lassen.

09.2
Stadtrat Blaic bedankt sich beim stadtischen Bauhof fur die Erstellung des
Wassertretbeckens in der Duivenallee. Es sieht sehr gut aus.

09.3

Stadtrat Blaic fragt, ob es einen neuen Sachstand zu Baugebiet Muhlwiesen I gibt.

Noch gibt es keinen neuen Sachstand, in rechtlicher Hinsicht ist noch ein Thema zu klaren,
antwortet Erster Blrgermeister Lippert.

09.4

Stadtrat Wiltschko fragt an, ob es neue Informationen zum stattgefundenen Termin am
04.08.2025 in Schaippach mit der Deutschen Telekom zwecks eines Standortes flr einen
provisorischen Mast gibt.

Amtsrat Interwies erklart, dass der Vorgang schon relativ weit ist, es wurde vor Ort
besichtigt und besprochen. Aktuell muss die Stadt Gemiinden a.Main auf Antworten warten
wie die Lieferung von notwendigen Daten, naturschutzrechtliche Stellungnahme. Der
Pachtvertrag muss dann geandert werden. Erster Burgermeister Lippert erganzt, dass die
Stadt Gemiinden a.Main hier alles Mogliche getan hat, damit es zugig vorangeht, allerdings
missen alle notwendigen Schritte eingehalten werden.

Ende der Sitzung: 20:16 Uhr
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Erster Biirgermeister Protokollantin
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Anlage 1 zu TOP 08

Aufhebungssatzung StR. OS. Nr. 12 vom 22.09.2025

zum Bebauungsplan

»Kleingemiinden-Schulgeldande*

Die Stadt Gemiinden a.Main erlasst aufgrund des Art. 23 und 24 Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796
BayRS 2020-1-1-1) und gemaR § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) folgende

Aufhebungssatzung:

§1

'Der Bebauungsplan ,Kleingemiinden-Schulgelédnde” mit Bekanntmachung vom 18.03.1971
sowie dessen 1. Anderung mit Bekanntmachung vom 20.01.1975, wird insgesamt und
ersatzlos aufgehoben. ?Auf den am Ende dieser Satzung dargesteliten ,Geltungsbereich der
Aufhebung” fur die Flur-Nrn. 474 und 724/1 der Gemarkung Gemiinden a.Main wird verwiesen.

§2

(1) Die Satzung zur Aufhebung des Bebauungsplans ,Kleingemiinden-Schulgelédnde® tritt mit
der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

(2) Verfahrensvermerke Bebauungsplan.

1. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 30.06.2025 die Aufhebung des Bebauungsplans im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Der Authebungsbeschluss wurde am 04.07.2025 ortsublich
bekannt gemacht.

2. Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.06.2025 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
11.07.2025 bis 15.08.2025 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.06.2025 wurde mit der
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.07.2025 bis 15.08.2025 6ffentlich
ausgelegt.

4. Die Stadt Gemiinden a.Main hat mit Beschluss des Stadtrates vom 22.09.2025 die
Aufhebung des Bebauungsplans ,Kleingemiinden-Schulgeldnde®, in der Fassung vom
12.09.2025 als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Gemiinden a.Main, 23.09.2025 (-Siegel-)

Lippert
Erster Biirgermeister



5. Die Aufhebungssatzung wurde am 26.09.2025 ausgefertigt.

Gemiinden a.Main, 26.09.2025. (-Siegel-)

Lippert
Erster Biirgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zur Aufhebung des Bebauungsplans ,Kleingemiinden-
Schulgelédnde” wurde am 26.09.2025 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Die-Aufhebungssatzung-tritt-mit-threr Bekanntmaehung-inKraft-Die Aufhebungssatzung zum
Bebauungsplan  Kleingemiinden-Schulgeldnde” wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Dienststunden der Stadt Gemiinden a.Main zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Aufhebungssatzung tritt mit ihrer
Bekanntmachung in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §8§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemiinden a.Main, 26.09.2025 (-Siegel-)

Lippert
Erster Birgermeister

Geltungsbereich der Aufhebung fiir die Grundstiicke Flur-Nrn. 474 und 724/1 der
Gemarkung Gemiinden a.Main:
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1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Fur das Hoheitsgebiet der Stadt Gemiinden a.Main besteht ein rechtsverbindlicher
Flachennutzungsplan, welcher bereits 12-mal rechtsverbindlich gedndert wurde. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans _Kleinaemiinden-Schulgelande” ist als Sonder- bzw.
Mischbauflache im Flachennutzungsplan dargestellt.

Der Bebauungsplan ,Kleingemiinden-Schulgelénde® trat in seiner urspringlichen Fassung, mit
seiner offentlichen Bekanntmachung, im Méarz 1971 in Kraft. Die derzeit rechtsverbindliche 1.
Anderung des Bebauungsplans erlangte mit Bekanntmachung vom Januar 1975 Rechtskraft.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Norden durch die Bahnlinie ,Geminden-Bad
Kissingen“, im Westen durch die Ortsstralle ,Hofweg®, im Osten durch den Hochwasserdamm
und im SUden durch die Bebauung entlang der Ortsstrale ,Hafnergasse® begrenzt. Die
verkehrliche ErschlieBung wird durch die Ortsstralle ,Hofweg" sichergestellt.

Der Geltungsbereich des aufzuhebenden Bebauungsplans umfasst vollstédndig das Grundstlick
mit der Flur-Nr. 474 und eine Teilfliche des Hofweges der Gemarkung Gemunden a.Main und ist
bis auf die Rasenflache, die bisher als Schulsportplatz genutzt wurde, mit Bauwerken versehen.

2 Geltungsbereich

Q

\

{
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Die Art der baulichen Nutzung der Grundstlcksflache innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans, ist mit ,Sondergebiet Grund- und Hauptschule (SO)* festgesetzt.
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3 Aktuelle Situation

Aufgrund der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan vorhandenen Festsetzungen, ist aus der
Sicht der baurechtlichen Vorgaben, eine Erweiterung der vorhandenen Bebauung sowie eine
Nachverdichtung des bauplanungsrechtlichen Innenbereiches, nicht bzw. nur mit einer
aufwandigen Anderung des Bebauungsplans méglich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen
sind fur den festgelegten Geltungsbereich sowie fur eine zusétzliche Bebauung ausreichend und
auch zweckmallig dimensioniert.

4 Auswirkungen

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans ,Kleingeminden-Schulgeldnde® richtet sich die
zukinftige planungsrechtliche Zulassung von Vorhaben nach den Bestimmungen des § 34
Baugesetzbuches (BauGB) ,Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile”. Daher sind zukinftig Vorhaben zuléassig, welche der Eigenart der
vorhandenen Umgebungsbebauung entsprechen.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans ,Kleingemiinden-Schulgelande® verlieren dessen
Festsetzungen, bezliglich der Art und des Mal3es der baulichen Nutzung sowie der festgesetzten
Verkehrsflachen, ihre Rechtswirkung. GemaR § 34 Abs. 1 BauGB wird jedoch vorgegeben, dass
innerhalb derartiger Bauquartiere nur solche Vorhaben zuldssig sind, die sich nach Art und Maf®
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache die Giberbaut werden sollen, in
die Eigenart der naheren Umgebung einfugen. Weiterhin miissen die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben und die Ortsansicht darf nicht beeintréachtigen
werden.
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Unter diesen Gesichtspunkten ist auch eine Bebauung auf3erhalb der bisherigen Baugrenzen
bzw. die Erweiterung der bisherigen Anwesen, unter Beachtung des Malstabes des Einfugens
in die Umgebungsbebauung gemaf § 34 BauGB, méglich. Es gelten mit der Aufhebung dann die
grundsatzlichen Abstandsflachenregelungen der Bayerischen Bauordnung.

Fur die Grundstickseigentimerin  bedeutet die Aufhebung des Bebauungsplans
,Kleingemiinden-Schulgelande”, im Vergleich zur bisherigen Regelung, keine grundsatzlichen
und erheblichen Einschrankungen bei der Nutzung ihres Grundsttickes.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans wird aus dem Grundstiick im beplanten Innenbereich,
weder ein Grundsttick im unbeplanten AuRenbereich noch wird dadurch ein Au3enbereich im
Innenbereich geschaffen, da das Grundstick als ,Inselgrundstick® mit klaren Abgrenzungen
durch StraRen, Bahn- sowie Hochwasserdamm und sonstiger Bebauung besteht und bisher in
seiner Gesamtheit als vollumfangliches Baugrundstick, entsprechend den Festsetzungen im
Bebauungsplan, genutzt wurde.

5 Zusammenfassung

Durch die Errichtung der Grund- und Mittelschule, zusammen mit der Errichtung des
Kindergartens, ist das Ziel und der Zweck der damaligen Bauleitplanung erfullt. Jedoch bietet das
Grundstick innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,Kleingeminden-
Schulgelande” noch weiteres und vorhandenes Baupotenzial fir eine Nachverdichtung der
Grundstlcksflache, sodass die Aufhebung des Bebauungsplans der vorrangige stadtebauliche
Wille der Stadt Gemuinden a.Main ist, um dieses Potential auch fur stadtische Belange nutzen zu
kénnen.

Mit der ersatzlosen Aufhebung des Bebauungsplans ,Kleingeminden-Schulgeldnde” treten an
die Stelle der Festsetzungen des Bebauungsplans die Zuldssigkeitsvoraussetzungen des § 34
BauGB. Diese bilden eine ausreichende und stadtebaulich zielfuhrende Beurteilungsgrundlage
fur die kuinftigen Bautatigkeiten, sodass eine baurechtlich gewollte Grundstiicksnachverdichtung,
ohne die bestehende Bauleitplanung erweitern bzw. dndern zu mussen.

Aufgrund der umfassenden Bestandsbebauung und der Lage im Innenbereich von Geminden
a.Main, wird die im Geltungsbereich betroffene Grundstickseigentimerin grundsatzlich nicht
eingeschrankt. Das im Geltungsbereich befindliche Grundstiick kann hingegen nach der
Aufhebung des Bebauungsplans, im Vergleich zur vorherrschenden Situation, intensiver bebaut,
tatsachlich bebaut bzw. genutzt werden. Dies trdgt auch zum nachhaltigen Schutz des
AuRenbereiches bei, da vorrangig zunachst der ohnehin bebaute Innenbereich der Bebauung
zugefuihrt wird und der schitzenswerte Aulenbereich von Bebauung und Versiegelung verschont
bleibt.

Fur die Aufhebung ist das Verfahren nach § 13a ,Bebauungsplane der Innenentwicklung® in Form
des ,beschleunigten Verfahrens_ohne Durchfuhrung einer Umweltprufung nach § 2 Abs. 4
“ zu wahlen.

Die Voraussetzungen des § 13a BauGB liegen insoweit vor, da es sich beim betroffenen
Geltungsbereich um eine Flache handelt, die auch ohne das Vorhandensein eines
Bebauungsplans dem Innenbereich zuzuordnen ware. Der Geltungsbereich wird im Westen
durch die Bebauung des Hofweges, im Norden durch die Bahnstrecke, im Osten durch den
Hochwasserdamm und im Suden durch die Bebauung der Hafnergasse begrenzt.

Mit der Aufhebung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans sowie dessen einschréankenden
Festsetzungen, kann die betroffene Grundstucksflache einer Nachverdichtung in Form einer
Bebauungserweiterung zugefihrt werden.
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Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist eine zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgesetzt. Die Grundstlcksflache innerhalb des aufzuhebenden Geltungsbereiches betragt
37.352 m?, was eine zulassige GRZ nach den Vorgaben des § 19 Abs. 1 i.V.m. Abs. 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) von ca. 15.000 m? entspricht und deutiich unter der
Zulassigkeitsvoraussetzung fir ein Verfahren nach § 13a BauGB von 20.000 m? festgesetzter
Grundflache liegt.

Selbst bei einer Erforderlichkeit einer Vorprifung des Einzelfalls, kann unterstellt werden, dass
aufgrund der vorhandenen Festsetzung der Art der baulichen Nutzung mit ,SO- Grund u.
Hauptschule®, voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu befurchten sind, die in
einer Abwagung zu berucksichtigen waren.

Das beschleunigte Verfahren ist ebenfalls nicht ausgeschlossen, da aufgrund der Festsetzungen
des Bebauungsplans keine Vorhaben zugelassen sind, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitspriufung oder
nach Landesrecht unterliegen.

Eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete sind
genauso wenig erkennbar, wie der Schutz und die Auswirkung von schéadlichen
Umwelteinwirkungen.

Gemunden a.Main, 127.069.2025

Lippert
Erster Burgermeister
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